k ke yemninli mali miisavirlik ve bagimsiz denetim a.s.
certified public accountancy & auditing inc. co.

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK Tic. A.S.
Konsolide Finansal Tablolara lliskin Rapor

Utopya Turizm insaat Isletmecilik Tic. A.S. ve Bagl Ortaliklarimin 31 Aralik 2016 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak degdisim tablosu, nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarin 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikieki
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Konsolide Finansal Tablolara lligkin Sorumiulugu

Sirket yGnetimi, konsolide finansal tablolarin Tarkiye Muhasebe Standartlanina ("TMS™) uygun
olarak hazilanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl
gnemli yanhglk icermeyen konsolide finansal tablolar hazidanmasini sadlamak igin gerekli
gordiigl ic kontrolden sorumliudur,

Badimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, yaptidgimiz badimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar
hakkinda gérils vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlan Kurumu tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlannin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yOritOimostir. Bu standartlar, etik
hikimlere uygunluk saflanmasini ve badimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin dnemli
yanlishk icerip icermedidine dair makul glivence elde etmek (zere planlanarak ylrltllmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosedirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “tnemli yanhghk" risklerinin
dederlendiriimesi de dahil, badimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz
denetgi, risk dederlendirmelerini yaparken sartlara uygun denetim prosedirlerini tasarlamak
amaciyla isletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergede uygun sunumuyla
ilgili i¢ kontrolil dederlendirir, ancak bu deferlendirme, isletmenin i¢ kontrollinin etkinligine
iligkin bir gtrls verme amacini tagimaz. Badimsiz denetim, bir bitin olarak konsolide finansal
tablolarin sunumunun dederlendiriimesinin yani sira, igletme yénetimi tarafindan kullanilan
muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup
olmadidinin dederlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlannin, goriisimiizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Goriis

Gérusimiize gdre, konsolide finansal tablolar, Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Tic. A.$. ve
Bagh Ortaliklarinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarinte sona eren
hesap donemine ait finansal performansim ve nakit akiglanni Tirkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tim énemli yénleriyle gercede uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimlilikler

- 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (*“TTK") 398" inci maddesinin dordincl fikrasi uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetg¢i Raporu 13 Mart
2017 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

- TTK’nin 402 . maddesinin dérdinci fikrasi uyannca, Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin hikimlerine uygun olmadifina dair Snemli bir hususa rastlanmamsgtir.

- TTK'min 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Ankara, 13 Mart 2017

Fahri Hikmet KOKER
Sorumlu_ggnetgi
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Koker Yeminli Mali Misavirlik
ve Bagimsiz Denetim A.S.
(Member Of AGN International)
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Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret
Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari

1 Ocak — 31 Aralik 2016 Hesap Donemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetc¢i Raporu



ICINDEKILER Sayfa

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU 1-3
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU 4-5
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU 6-7
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU 8-9
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR 10-67

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

NOT 1 Grup'un Organizasyonu ve Faaliyet Konusu 10
NOT 2 Konsolide Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Esaslar 11
NOT 3 isletme Birlesmeleri 31
NOT 4 is Ortakliklari 31
NOT 5 Faaliyet Bolimlerine Gére Raporlama 31
NOT 6 Nakit ve Nakit Benzerleri 33
NOT 7 Finansal Yatirimlar 33
NOT 8 Finansal Borglar 34
NOT 9 Ertelenmis Gelirler 35
NOT 10 Ticari Alacak ve Borglar 35
NOT 11 Diger Alacak ve Borglar 36
NOT 12 Cari Ddnem Vergisiyle llgili Varliklar 37
NOT 13 Stoklar 37
NOT 14 Pesin Odenmis Giderler 37
NOT 15 Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar 37
NOT 16 Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 38
NOT 17 Yatirim Amagli Gayrimenkuller 38
NOT 18 Maddi Duran Varliklar 38
NOT 19 Maddi Olmayan Duran Varliklar 40
NOT 20 Serefiye 41
NOT 21 Cari Dénem Vergisiyle ligili Borglar 41
NOT 22-23 Karsiliklar, Kosullu Varlik Ve Yuakumldltkler, TaahhUtler 41
NOT 24 Calisanlara Saglanan Faydalar 44
NOT 25 Diger Varliklar ve YikamlalGkler 46
NOT 26 Ozkaynaklar 46
NOT 27 Satiglar ve Satislarin Maliyeti 49
NOT 28 Pazarlama, Satig-Dagitim Giderleri Ve Genel Yénetim Giderleri 49
NOT 29 Niteliklerine Gore Giderler 49
NOT 30 Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderler 50
NOT 31 Finansal Gelirler 50
NOT 32 Finansal Giderler 51
NOT 33 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar Ve Durdurulan Faaliyetler 51
NOT 34 Vergi Varlik Ve Yukamlulikleri 51
NOT 35 Hisse Basina Kazang 53
NOT 36 iligkili Taraf Agiklamalari 53
NOT 37 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Dlzeyi 56
NOT 38 Finansal Araglar 58
NOT 39 Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar 67
NOT 40 Finansal Tablolari Onemli Olglide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik, Anlasilabilir 67

ve Yorumlanabilir Olmasi Agisindan Agiklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar



UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttum tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis
Cari Dénem Cari Donem
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslar: 2016 2015
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 35.046.270 36.842.419

Nakit ve Nakit Benzerleri 6 650.635 1.616.926

Finansal Yatirimlar 0 -

Ticari Alacaklar 15.422.646 16.846.598
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 10 2.000.000 -
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10 13.422.646 16.846.598

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflardan Alacaklar -
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar -

Diger Alacaklar 13.515.415 6.507.345
Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar 11 13.245.554 6.235.926
fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 269.860 271.419

Tiirev Araglar 0 -

Stoklar 13 2.932.820 2.761.522

Canl1 Varliklar 0 -

Pesin Odenmis Giderler 14 2.027.154 8.533.526

Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 12 436 881

Diger Donen Varliklar 25 497.163 575.620

ARA TOPLAM 35.046.270 36.842.419

Satis Amagcli Siniflandirilan Duran Varliklar

Duran Varhklar 209.201.856 214.989.698

Finansal Yatirimlar. 7 5.427.061 5.427.062

Ticari Alacaklar -
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar. -
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar. -

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar -
Finans Sektorii Faaliyetleri fliskili Taraflardan Alacaklar. -
Finans Sektorii Faaliyetleri fligkili Olmayan Taraflardan )

Alacaklar.

Diger Alacaklar 70.817 70.817
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar. 0 -
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar. 11 70.817 70.817

Tiirev Araglar -

Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar -

Canl1 Varliklar -

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 17 1.775.483 2.420.483

Maddi Duran Varliklar 18 198.643.611 203.917.610

Maddi Olmayan Duran Varliklar 588.982 640.947
Serefiye 20 433.388 433.388
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 19 155.594 207.559

Pesin Odenmis Giderler. 14 2.695.902 2.512.780

Ertelenmis Vergi Varlig 0 -

Diger Duran Varliklar 0 -

TOPLAM VARLIKLAR 244.248.126 251.832.117




UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

FiNANSAL DURUM TABLOSU

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Borclar
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden fliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Olmayan Taraflara Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borclar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Donem Kari Vergi Yikiimliilugii
Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadel ~Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
Satis  Amach Siniflandirilan Varlik Gruplarina
[liskin Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler.
Ticari Bor¢lar
Iligkili Taraflara Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar.
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden ligkili ~araflara Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflara Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borglar.
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar.
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yikumliilugi
Diger Uzun Vadeli Yikiimliilikler

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Donem Cari Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslar: 2016 2015
72.043.636 56.154.150

8 22.621.227 14.072.371

8 8.121.886 6.115,078
27.088 620.292

20.707.638 7.818.094

10 497.176 207.322
10 20.210.462 7.610.772
24 5.060.376 1.764.656
577.491 36.187

11 187.914 107

11 389.577 36.080

9 11.208.502 22.519.250

25 3.719.428 3.208.223
72.043.636 56.154.150

81.963.147 77.349.042

8 73.773.617 69.859.286

8 - 27.088
9 18.570 -
997.544 1.178.222

15 997.544 1.178.222
34 7.160.132 6.284.446
13.285 -



UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar1
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara {liskin Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari

Diger Kazang¢/Kayiplar
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artis ve Azalislar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsaml1 Gelirler veya Giderle

Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
Net Donem Kari/Zarar1

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

26

26

26
26

26

26

26
26
26

90.241.343
89.504.987
25.000.000

12.174.427

127.931.873

(257.485)

128.189.358

243.597
(45.001.977)
(30.842.934)

736.356

118.328.925
117.768.190
25.000.000

(2.005.318)

11.729.447
127.793.472

(471.062)

128.264.534

243.597
(21.416.851)
(23.576.157)

560.735

244.248.126

251.832.117




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM
TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar(Zarar)
Finans Sektorii Faaliyetleri Hasilat1
Finans Sektorii Faaliyetleri Maliyeti (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Briit Kar(Zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar

FINANSMAN GIDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI

Doénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmemis
Gecmis
Cari Donem Dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
5 24.377.587 37.554.882
5 (26.553.743) (31.958.916)
(2.176.156) 5.595.966
33
33
(2.176.156) 5.595.966
28-29 (2.209.164) (2.334.367)
28-29 (3.434.033) (1.929.891)
35 - -
30 2.213.504 1.683.036
30 (654.289) (3.729.474)
(6.260.139) (714.730)
37 - -
37 - -
4 - _
(6.260.139) (714.730)
31 5.902.846 14.184.151
32 (29.638.643) (36.584.649)
(29.995.936) (23.115.228)
(822.437) (23.115.228)
34 (822.437) (500.949)
(30.818.373) (23.616.177)




UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

Doénem Kary/Zararimn Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislar/Azaliglar
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamh
Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilmayacak Paylar

DiGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

(30.818.373) (23.616.177)

26 24.561 40.020
26 -30.842.934 -23.576.157
(30.818.373) (23.616.177)

(1,233) (0,945)

35 (1,233) (0,945)
42 - -
0,0008 -

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Ge¢memis Gecmemis

Gecmis

Cari Donem Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2016 2015
(30.818.373) (23.616.177)

214.162 45.240.863

26 47.902.052

26 (2.395.102)

26 214.162 (266.087)
214.162 45.240.863

(30.604.211) 21.624.686
(30.604.211) 21.624.686

25.146 (30.049)

(30.629.357) 21.654.735



UTOPYA TURIZM iINSAAT
ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA
AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL)
olarak belirtilmistir.

Nakit Akis Tablosu
. Baél_msu Bagimsiz
Dipnot Denet_lmden_ Denetimden Ge¢mis
Ref. Gecmis Cari Cari Dénem
Dénem

Finansal Tablo Tirii

D& 01.01.2016 - 01.01.2015 -
onem 31.12.2016 31.12.2015

Raporlama Birimi __ i _

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 11.186.062 -24.223.036
Doénem Kari/Zarari - 5-26 -30.818.373 -23.616.177
D6nem Net Kari/Zarar Mutabakat: Ile Ilgili Duzeltmeler 23.558.314 19.853.464
- Amortisman ve Itfa Giderleri Ile Iigili Dizeltmeler 18-19 4.718.660 4.632.061
- Deger DUstin;lng/IptaIi Ile Ilgili Dizeltmeler 0
- Kargiliklar Ile Iigili Dizeltmeler 15-24-30 405.492 2.400.263
- Faiz Gelirleri ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 31-32 477.163 -243.976
- Faiz Gideri - -

- Faiz Geliri - -
- Istiraklerden Gelirler (net) - -
- Tiirev Araclardan (karlar)/zararlar (net) - -
- Tegvik Gelirleri - -
- Finansal Yatrinmlardan Temettu Geliri - -
- Gerceklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklan Ile Ilgili 17.441.960 12.564.597

Duzeltmeler _ . 31-32
- Pay Bazli Odemeler Ile Ilgili Diizeltmeler 0
- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglan Ile Ilgili Duzeltmeler 31-32 0 82.003
- Istiraklerin Daéltllmamls Karlan Ile Ilgili Diizeltmeler 0
- Vergi Gideri/Geliri Ile Ilgili Dizeltmeler 34 822.437 818.396
- Duran Varliklarin Elden Cikariimasindan Kaynaklanan i i

Kayip/Kazanclar ile Ilgili Diizeltmeler 18-19 1.565.468 399.880
- Yatinm ya da Finansman Faal. Kayn. Nakit Akislarina Neden Olan 0

Diger Kalemlere Tligkin Diz.

- Kar/Zarar Mutabakati Ile Ilgili Diger Diizeltmeler 1.258.070

Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 24.262.795 -13.056.406
- Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 13 171.298 -1.509.860
- Diger Uzun Vadeli Yikimldlikler - -
- Diger Donen Varliklar ve Yikiimliltkler - -
- Odenen Kurumlar ve Gelir Vergileri - -
- Ticari Alacaklar ve fligkili Kuruluglardan Alacaklar - -
- Ticari Borglar ve lligkili Kuruluglara Borglar - -
- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 10 1.423.952 -2.079.455
- Finans Sekt6rl Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalis 0
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla Ilgili 2 008.070 2611630

Diizeltmeler _ 11
- Ticari Borglardaki Artis/Azaligla Ilgili Diizeltmeler 10 12.889.544 365.957
- Finans Sekt6rd Faaliyetlerinden Borglardaki Artis/Azalig 0
- Faaliyetlerle Ilgili Dider Borglardaki Artis/Azalisla Iigili Duzeltmeler 11 541.034 -9.189.429
- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig/Azalisla Iigili 5 298 897 1.968.011

Diizeltmeler 24
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 17.002.736 -16.819.119
Odenen Temettiiler 0
Alinan Temettiiler 0
Odenen Faiz 32 -5.816.674 -7.403.917
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Alinan Faiz 0

Vergi Odemeleri/Iadeleri 0

Dider Nakit Girigleri/Cikislari 0

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT

AKISLARI -3.138.278 -1.107.777
Bagl Ortakliklarin Kontrolliniin Kaybi Sonucunu Doguracak Satislara 0

Iliskin Nakit Girigleri

‘Bagh Ortakliklarin Kontroliniin Elde Edilmesine Yonelik Aliglara 0

Tliskin Nakit Cikiglari

Bagka Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma 0

Araglarinin Satiimasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girigleri

Baska isletmelerin_veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma 0

Araclarinin Edinimi Icin Yapilan Nakit Cikislari

Mat_:ld| ve Ma?ddl Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan 4.875.000 905553
Nakit Girigleri 18

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan -2.196.604 -2.003.817
Nakit Cikislari 18

Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 0

Diger Uzun Vadeli Varlik Aimlarindan Nakit Cikislari 0

Verilen Nakit Avans ve Borglar 13 0 -9.513
Verilen Nakit Avans ve Borclardan Geri Odemeler 0

Tirev Araclardan Nakit Cikiglari 0

Tirev Araclardan Nakit Girigleri 0

Devlet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Girigleri 0

Alinan Temettiiler 0

Finansal Yatinmlardan Alinan Temettt Geliri 0

Odenen Faiz -5.816.674

Alinan Faiz 0

Vergi Odemeleri/Iadeleri 0

Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 0

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -9.014.075 26.614.982
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarin Thracindan Kaynaklanan 0

Nakit Girigleri

Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini 0
Almasiyla Ilgili Nakit Cikislari

Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 22.932.279 26.705.360
Borc Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari -31.387.724

_F_|n§nsal Klralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine -626.130 -90.378
Iliskin Nakit Cikiglari

Devlet Tegviklerinden Elde Edilen Nakit Girigleri 0

Odenen Temettiiler 0

Alinan Faiz 0

Odenen Faiz 0

Vergi Odemeleri/Iadeleri 0

Diger Nakit Girisleri/Cikiglari 67.500

ihrag Edilen Tahviller 0

Tiirev Islemler 0
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE -066.291 1.284.169
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT 0 207,081
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI 31-32 '
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS -966.291 1.077.088
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 1.616.926 539.838
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 650.635 1.616.926
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OZKAYNAKLAR
DEGISIM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamli Gelirler ve Birikmis Karlar
Giderler
Tanimlanmig
B ‘ Geri Pay ihrag Fayda Plar}larl Duran Kardan Gegmis ) A,}ﬁ Kon.t.ronl
Odenmis . . Yeniden Varlik Ayrilan Net Dénem Ortakhiga Giicti 2«
Alinmig Primleri/ —_ - Yillar Kar / A Ozkaynaklar
Sermaye Pavlar iskontolart Ol¢iim Deger kisitlanmis Zararlar: Kar1 / Zarar . Ait Olmayan
Y Kazancglari/ Artis Fonu Yedekler Ozkaynaklar Paylar
Kayiplari
01 Ocak 2015
pe . 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (204.975) 82.757.584 243.597 (20.417.152) (1.020.429) 96.082.754 598.885 96.681.739
itibariyla bakiye
Toplam Kapsamli
Gelir (Gider)
Net Donem
(23.576.157) (23.576.167) (40.020) (23.616.177)
Kari/Zarart
Diger Kapsamli
Gelir (Gider)
Transferler (1.020.429) 1.020.429
Yeniden Olgiim
Nedeniyle 45.506.950 45.506.950 45.506.950
Artis/Azalig
Diger Degisiklikler
Nedeniyle (266.087) (266.087) (266.087)
Artis/Azalig
Pay Bazli islemler
nedeniyle meydana 20.731 20.731 1.770 22.501
gelen artis
31 Arahk 2015 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157) 117.768.190 560.735 118.328.925

itibariyla bakiye
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1 Ocak 2016
itibariyla bakiye

Toplam Kapsamli
Gelir (Gider)

Net Dénem
Kari/Zarar1

Diger Kapsamli

Gelir (Gider)
Transferler
Paylarin Geri Alim
Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen
Artis/Azalis

Bagli Ortakliklarda
Kontrol Kaybi ile
Sonuglanmayan
Pay Orani
Degisikliklerine
Bagh Artis/Azalis

(2.005.318)

11.729.447 (471.062)

128.264.534

243.597

(21.416.851)

(23.576.157)

117.768.190 560.735

118.328.925

- - 213.577

213.577

(23.576.157)

(30.842.934)

(30.842.934)

23.576.157

(30.629.357) 25.151

30.842.93
¢ ) 24.566

585

(30.604.206)
(30.818.368)

585

2.005.318

444.980

2.450.298

2.450.298

(75.176)

8.969

(84.145) 150.470

66.325

31 Aralik 2016
itibariyla bakiye

12.174.427 -257.485

128.189.358

243.597

45.001.977

30.842.934

89.504.987 736.356

90.241.343
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NOT.1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm ingaat igletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda Ozellikle altyapi projeleri olmak Uzere insaat alaninda faaliyet gdstermistir. Sirketdaha sonraki
2007 yil icinde faaliyete gegirdigi subesi statlisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektériine girmistir. Utopia
World Otel, Alanya’ da 105 déniim arazi izerine kurulu, igerisinde 15.000 m*Aquapark alaninin bulundugu 5
yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALYA adresindedir.

Sirketin, 31.12.2016 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi sdyledir.

%  31.12.2016

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Ayseqiil Dursun 1,60% 400.000
Siheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2015
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine L6k Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirket Halka Ac¢ik Paylarindan toplam 1.000.000 nominal tutarli payi, borsada olusan fiyatlardan 05.04.2013-
15.05.2013 tarihleri arasinda geri alim yapmistir.

Sirketin merkez ve sube de asagida belirtilen dénemler icerisinde ¢alisan ortalama personel sayisi sdyledir.

Doénemler Ortalama Toplam
31.12.2016 237
31.12.2015 298

Grup Ana Ortaliginin Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gdstermektedir.
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Ana Ortakhigin kurulusundan bugiine kadar yapimini tstlendigi baslica projeler
Bartin Kanalizasyon ingaati

Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiligi Konut ingaati (Ankara)

Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyl (Alanya)

Karasu Kanalizasyon ingaati (Sakarya)

Sirnak Merkez icmesuyu ingaat

Kastamonu igmesuyu ingaat

Safranbolu icmesuyu ingaati

Develi igmesuyu insaati (Kayseri)

Talas igmesuyu ingaati (Erciyes)

Nizip icmesuyu insaati (Gaziantep)

Nurdagicmesuyu insaati (Gaziantep)

Tasucu icmesuyu ingaati (icel)

Mordogan Tatil Kéyii (izmir)

istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkdprii ) Pissu ve Yagmur Kolektér ingaati (Ankara )
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bél.Kanal ingaati (Sakarya)

Milli Egitim Bakanhgi, Yatinm Tes. Daire Baskanhgi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal ingaati
(Hasanoglan, Ankara )

e Bayindirlik ve iskan Bakanhgi; Giresun Merkez Hilkmet Konag insaati

e Altindag Belediye Bagkanhgi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi insaati (Ankara)
e S.S Tasucu Konut Yapi Kooperatifi; 402 Konut ingaati (Mersin)

Bagl Ortakhiklar

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.’ nin bagh ortaklar % 94,50 oraninda Utopya’ya bagli olan
bagl ortaklikZedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile% 99,00
oraninda Utopya'ya bagli olan bagh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.$.dir. Konsolide Finansal Tablolar
sunma amaciyla bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.12.2016tarihi itibariyle
hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon ydntemiyle konsolidasyona dahil edilen bagh
ortakliklar ve faaliyet konulari asagida 6zetlenmistir.

31.12.2016 31.12.2015
istirak istirak
Sermayesi Orani Sermayesi Orani

Sirket ismi Faaliyet Alani (TL) % (TL) %
Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Meneierlik  ve  Turizm
Acentecilik Menejerlik  Yayin Se arjwat Acentelidi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Yapim Ticaret Ltd.S$ti. y 9
Isparta Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi ve Satim 10.000.000 99 1.000.000 99

*|sparta Elektrik Uretim A.S.'nin sermayesi 26.12.2015 tarihinde 10.000.000 TL'ye artiriimistir.
Sirketin bagli ortakliklarindan;

- Zedur Ingsaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. 31 Mart 2010
tarihinde Utopya Grubuna katilmistir. Sirketin merkez adresi Gaziosmanpasa Mahallesi Filistin Sokak NO:3/2
G.O.P-Gankaya/Ankara’dir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

- Isparta Elektrik Uretim A.S.’ nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigi ve s6z konusu islemlerin 24 Ocak 2013
tarininde tamamlandigi ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandigi
gOrilmustir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili Turkiye Ticaret
SicilGazetesinde ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara olarak
degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta ili sinirlan igerisinde bulunan Cukurcayl Hidroelektrik
Santralinden elektrik Gretimi yapmak ve satmaktir.
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NOT.2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygunluk Beyani

Grup, muhasebe kayitlarini Tek Dizen Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu, Tirk Vergi Kanunlar ve Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) ile Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu'nun (KGK) yayimladigi
ve Borsa istanbul'akote sirketler icin gecerli olan Genel Kabul Gérmiis Muhasebe Politikalarina uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun hazirlamaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak, Kamu Gdézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Muhasebe
Standartlari/ Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas
alinarak hazirlanmistir TMS/TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinda (“UFRS”) meydana
gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla KGK tarafindan giincellenmektedir.

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine iligkin
Aciklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tlrkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal tablo
hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak (zere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi igin bu tarihten itibaren 29 Nolu UMS “Yiksek Enflasyonist
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gére finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu
uygulamasi sona erdirilmistir.Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla,
UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
(UMS 29) uygulanmamistir.

Grup binyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
surdirdikleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestiriimistir.
Konsolide finansal tablolarda aksi belirtiimedikgegecerli para birimi olarak Grup’un finansal tablo sunum para
birimi olan “Turk Liras1” kullaniimistir.

Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geredince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar Gzerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan
yayinlanan yabanci para birimlerinin kapanis kurlari asagida belirtiimistir.

Déviz Tiri 31.12.2016 31.12.2015
Déviz Alig  Efektif Ahg Doviz Al  Efektif Alis
UsD 3,5192 3,5167 2,9076 2,3173
AVRO 3,7099 3,7073 3,1776 2,8187
GBP 4,3189 4,3458 4,3007 3,5936
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2.1.3 Uygulanan Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar, ana sirket olan, Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. ile Bagl
Ortakliklarinin31 Aralik 2016 tarihinde sona eren finansal tablolarini icermektedir.

Bagli ortaklk, kontrollin, Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontroliin Grup’tan
¢ciktigr tarihnte konsolide edilen bagh ortakliklar arasindan ¢ikariimaktadir. Grup’'un konsolide finansal
tablolari, Sirket'in ya dogrudan ve/veya dolayli olarak kendisine ait olan hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisi yoluyla veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi
yoluyla veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasinin kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal
ve isletme politikalari Gzerinde fiili kontrolind kullanmak suretiyle finansal ve isletme politikalarinin Sirket’in
menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve gicine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bu aciklamalar isiginda sirketin %19 oraninda ortak oldugu ve sirket yénetiminde temsil edilmediginden
Cagl Yapi A.S. TMS 28’e gore d6zkaynak yéntemiyle konsolide edilmemistir.

Bagli ortakliklar tam konsolidasyon ydntemi kullanilarak konsolide edilmis, dolayisiyla kayith bagl ortaklik
degerleri, ilgili 6z kaynaklari karsilastiginda netlestirilmistir. Bagli ortaklik, ana ortaklik disi hak sahiplerine
atfedilen 6z kaynaklar ve donem net karlari/zararlari, konsolide bilango ve gelir tablosunda azinhk payi
olarak goésterilmektedir. Sirket, hisse alis islemlerinde, elde etme maliyeti ile bagl ortakhdin; satin alinan
pay! nispetinde net varliklarinin gercede uygun dederi arasindaki farki serefiye ve negatif serefiye olarak
muhasebelestirmistir.

isletme birlesmesinde satin alma maliyeti edinilen igletmenin tanimlanabilir net varliklarinin gercege uygun
payindan disik ise, UFRS/TFRS 3 edinilen isletmenin tanimlanabilir varliklarinin, ydkdmldliklerinin ve
kosullu yakimlaluklerinin gercede uygun degerinin ve satin alma maliyetinin yeniden gézden geciriimesini
zorunlu kilmaktadir. Bu gbézden gegirme iglemi sonucunda kalan fark aninda gelir olarak kaydedilmelidir.
Sirket, 14 Aralik 2012 tarihinde Isparta Elektrik Uretim A.$.nin hisselerinin % 99 ‘unu satin almak igin
protokol imzalamig, tescil islemlerinin 2013 yilina sarkmis olmasina ragmen 31 Aralik 2012 tarihinde
devralinan Sirket'in kontrol gicini elde etmistir. Bu satin alma isleminde, satin alma maliyeti, Utopia’nin
elde ettigi Aydemir A.S.’ nintanimlanabilir net varliklarinin gergcege uygun degerindeki payinin altindadir.
Satin alinma maliyetini asan kisim énceki dénemlerde negatif serefiye olarak adlandinimis ve gerekli gdzden
gecirme islemleri neticesinde dnceki dénemde kalan fark gelir olarak kaydedilmistir.

Grup sirketleri, arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasi karlar ile gerceklesmemis karlar ve zararlar
dahil olmak Uzere elimine edilmigtir. Konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler ve olaylar igin
uygulanan benzer muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

Sirket'in bagl ortakhdindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Sirket'in payi ile kontrol glici olmayan paylarin defter degerleri, bagh
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin dizeltildigi
tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklar da
Sirket’in payi olarak muhasebelestirilir.

Sirket’in bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)alinan satis
bedeli ile kalan payin gergcede uygun degerlerinin toplami ile ii) bagl ortakhgin varlik (serefiye dahil) ve
yukamlaltklerinin ve kontrol glici olmayan paylarin énceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bagli ortakhdin varliklarin ger¢cege uygun deger ile veya yeniden degderlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve
buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir icinde muhasebelegtiriimesi ve 6zkaynakta
toplanmasi durumunda, diger kapsamh gelir iginde dénceden muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan
tutarlar, Sirket’in ilgili varhklar satmis oldugu varsayimi Gzerine kullanilacak muhasebe ydntemine gore
kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlari uyarinca, kar/zarara aktariimasi ya da dogrudan
gecmis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatirimin kontroliniin kaybedildigi tarihteki
gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgim standardi kapsaminda
belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu
durumlarda, bir istirak ya da mugterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirrmin baslangig
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Asagida 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Bagh Ortakliklar ve ortaklik oranlari gésterilmistir.

Oy Hakki % Ortaklik Orani %
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Zedur ins. Tur. Sey. veAcent. Yayin Yapim Tic. Ltd. Sti. 94,50% 94,50% 94,50% 94,50%
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

Bagl Ortakhk

2.1.4 Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grubun konsolide finansal
tablolari 6dnceki dénemle karsilastirmall olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglamasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli géruldiginde yeniden siniflandirilir ve énemli
farkhhklar agiklanir.

2.1.5 Netlegtirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle 6nem arz eden her tirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari acisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastirilarak gosterilir. islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve
olayin net tutarlari Gzerinden gdOsterilmesi veya varliklarin, deger disidkligl disuldikten sonraki tutarlari
lzerinden izlenmesi, mahsup ediimeme kuralinin ihlali olarak degerlendirimez. Grup’un normal is akisi
icinde gercgeklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat” bashkli kisimda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi
gelirler, islem veya olayin éziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri Gizerinden gdésterilir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye dénik
olarak uygulanir ve 6nceki ddénem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye ydnelik olarak uygulanir.Bilgilerin
yeniden dlzenlenmesi asiri bir maliyete neden oluyorsa énceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan énce hatanin
kimdalatif etkisiyle yeniden dizenlenmektedir. Dénemler itibariyle muhasebe politikalarinda degisiklik
yapimamistir.
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

2.3 Yeni ve Revize EdilmisTiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Yililk raporlama dbénemi sonu 31 Arallk 2016 tarihi olan finansal tablolarda gegerli yeni
standartlar,degisiklikler ve yorumlar;

TMS 19daki degisiklik, “Calisanlara Saglanan Faydalar”: Bu degisiklik ¢alisanlarin veya dg¢lncu
kisilerinyaptigi katkilarin hizmete bagli olmalari durumunda hizmet dénemleri ile nasil iligkilendirilecegine
aciklikgetirmektedir. Ayrica, katki tutarinin hizmet yilindan bagimsiz olmasi durumunda, isletmenin bu tar
katkilarihizmetin sunuldugu déneme iligskin hizmet maliyetinden azals seklinde muhasebelestiriimesine izin
verilir.

1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar,
Yatirim igletmeleri (TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 27'ye iligkin degisiklikler)

TFRS 10 standardi yatinm sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf tutulmasina
iliskin bir istisna getirmek i¢in degistirilmistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisna ile yatirim
sirketlerinin bagh ortakliklarint TFRS 9 Finansal Araglar standardi hikimleri cergevesinde gercege uygun
degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. isletmelerin TFRS 9'u uygulamamalari durumunda, TMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme hikimleri c¢ercevesinde gergcede uygun degerden
muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik) Degisiklik
“muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi” ifadesinin
anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak gerceklesmeyen ve br(t
6deme yapilan hesaplasma sistemlerindeki uygulama alanina agiklik getirmektedir. S6z konusu
degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmamistir.

TMS 36 Varliklarda Deger Disuklugl - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger agiklamalari
(Degisiklik) TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olglimleri’ne getirilen degisiklikten sonra “TMS 36 Varliklarda
Deger Dusukligiu standardindaki yapilan degisiklik ile deger disUkligine ugramis finansal olmayan
varliklarin geri kazanilabilir degerlerine iliskin bazi agiklama hikimlerini agikliga kavusturulmustur. TMS 36
standardinda yapilan degisiklikler finansal olmayan varliklarin geri kazanilabilir miktarlarinin agiklanmasini
sadece deger kaybi veya deger kaybinin ters gevrildigi durumlarda gerektirmektedir. S6z konusu degisiklikler
aciklama hikamlerini etkilemistir ve degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde etkisi
olmamistir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — Tanimlanmis Fayda Planlar: Calisan katkilari (Degisiklik)
Standartta yapilan degisiklik kapsaminda calisanlarin yaptigi bazi katkilarin muhasebelestiriimesindeki
karmasiklik azaltilmistir ve ¢alisanlarin fayda planlarina yaptigi katkilar, plan dahilinde belirlenmis, hizmet ile
dogrudan iligkili ve hizmet verilen yildan bagimsiz ise bu katkilarin hizmetin verildigi dénemde hizmet
maliyetinden disulmesine izin verilmektedir. Degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi (zerinde
etkisi olmamistir.

TFRS’ deki lyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gecerli olan ve asagida aciklanan 2009-
2011 dénemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Sirket'in finansal durumunu veya performansi (zerinde bir etkisi
olmamistir. UMSK, Aralik 2013’de ‘2010-2012 dénemi’ ve ‘2011-2013 Dénemi’ olmak Uzere iki ‘UFRS’de
Yillik lyilestirmeler yayinlamistir. Standartlarin “Karar Gerekgeleri’ni etkileyen degisiklikler haricinde
degisiklikler 1 Temmuz 2014’den itibaren gecerlidir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu

intiyari karsilagtirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan kargilastirmali bilgiler arasindaki
farkaagikhkgetirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varlik tanimina uyan vyedek parga ve bakim ekipmanlarinin stok olmadig
konusunaagciklikgetirilmigtir.

TMS 32 Finansal Araglar

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin  vergi  etkisinin  TMS 12  kapsaminda
muhasebelestiriimesigerektigine agikhkgetirilmistir. Degisiklik, TMS 32’de bulun mevcut yikimlGlikleri
ortadan kaldiripsirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptigi dagitimlardan dogan her tarli gelir vergisinin UMS
12hdkimlerigercevesindemuhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Finansal Raporlama

TMS 34'de her bir faaliyet bolimdineiliskin toplam bélim varliklari ve borglar ile ilgili
istenenagiklamalaraagikhkgetirilmistir. Faaliyet boélimlerinin  toplam varliklari ve borglari sadece bu
bilgilerigsletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya vyetkili merciine dlUzenli olarak raporlaniyorsa ve
aciklanantoplam tutarlarda bir 6nceki yillik mali tablolara géreénemlidegisiklik olduysa agiklanmalidir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler

Hakedis kosullari ile ilgili tanimlar degismis olup sorunlari gidermek icin performans kosulu ve hizmet kosulu
tanimlanmistir.

UFRS 3 igletme Birlegsmeleri

Bir isletme birlesmesindekiézkaynak olarak siniflanmayan kosullu bedel, UFRS 9 Finansal Araglar
kapsaminda olsun ya da olmasin sonraki dénemlerdegercede uygun degerinden 6lcllerek kar veya zararda
muhasebelesir.

UFRS 8 Faaliyet Béltiimleri

Degisikliklersu sekildedir: i) Faaliyet bdlimleri standardin ana ilkeleri ile tutarli olarak birlestirilebilir/
toplulastirilabilir. ii) Faaliyet varliklarinin toplam varliklar ile mutabakati, bu mutabakat isletmenin faaliyetlere
iliskin karar almaya yetkili yéneticisine raporlaniyorsa aciklanmalidir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii

UMSK, Karar Gerekgelerindelizerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve borglarin fatura
tutarindan  gdsterilebilmesininiskonto  etkisinin ~ énemsiz  oldugu durumlarda mUmkdn  oldugunu
acikhgakavusturmustur.

UMS 16 Maddi Duran Varliklar ve UMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar

UMS 16.35(a) ve UMS 38.80 (a)dakidegisiklik yeniden degerlemenin asagidakisekilde yapilabilecegini
acikligakavusturmustur. i) Varh@in brit defter degeri piyasa degerine getirilecek sekilde dizeltilir veya ii)

varhigin net defter degerinin piyasa degeri belirlenir, net defter degeri piyasa degerine gelecek sekilde briit
defter degeri oransal olarak diizeltilir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

UMS 24 iligkili Taraf Aciklamalar

Degisiklik, kilit yénetici personeli hizmeti veren ydneticiisletmeniniliskili taraf agiklamalarina tabi iligkili bir taraf
oldugunu acikhgakavusturmustur.

UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi

isletme, mevcut bir standardi ya da heniiz zorunlu olmayan ancak erken uygulamaya izin veren yeni bir
standardi uygulamak konusunda, isletmenin ilk UFRS finansal tablolarinda sunulan dénemler boyunca tutarli
olarak uygulanmak kosulu ile se¢im yapabilir. Degisiklik derhal uygulanacaktir.

UFRS 3 isletme birlesmeleri

Degisiklik, i) sadece is ortakliklarinin degil misterekanlagsmalarin da UFRS 3’'un kapsaminda olmadigi ii) bu
kapsam istisnasinin sadece musterekanlasmanin finansal tablolarindaki muhasebeye uygulanabilir oldugu
acikligakavusturulmustur. Degisiklik ileriye ddnik olarak uygulanacaktir.

UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii

UFRS 13'deki portfdy istisnasi finansal varlik, finansal yukimlllik ve diger sdzlesmelere uygulanabilir.
Degisiklik ileriye déndk olarak uygulanacaktir.

UMS 40 Yatirnm Amaclh Gayrimenkuller

Gayrimenkuliin  yatirrm amagh gayrimenkul ve sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak
siniflanmasinda UFRS 3 ve UMS 40’un karsilikhiligkili olmasini agikligakavusturmustur. Degisiklik ileriye
dénlk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerindednemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yayinlanan Ama YirirliigeGirmemisve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yurirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yrtrligegirmesinden sonra finansal
tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TMS 32 Finansal Araglar: Finansal Varlik ve BorglarinNetlestirilmesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”ifadesinin
anlamina agikhk getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanl olarakgerceklesmeyen ve
britddeme yapilan hesaplasma (takas burolari gibi) sistemlerindeki uygulamaalanina agiklik getirmektedir.
Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleriicin geriye doénik olarak
uygulanacaktir. S6z konusu degisikliginSirket'in finansal durumunu veyaperformansi Uzerinde bir etkisi
olmamistir.

TFRS 9 Finansal Araclar: Siniflandirma ve aciklama

Aralik 2012 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillikhesap
dénemleriigingegerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansalvarliklarin ve
yOukUmlultklerinélgulmesi ve siniflandiriimasina iliskin yeni hukomler getirmektedir. TFRS 9’a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve olgumunu ve gergede uygundeger farki kar veya
zarara yansitilarak olclilen olarak siniflandirilan finansal yikimlGlUklerin dlgcimani etkileyecektir ve bu tir
finansal yikimllikleringercege uygun deger degisikliklerinin krediriskine iliskin olan kisminin diger kapsamli
gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardinerken uygulanmasina izin verilmektedir. Degisikligin,
Sirket'in finansal durumu ve performansitizerinde etkisi yoktur.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskinyGkimliligin isletme tarafindan, ddemeyi ortaya ¢ikaran eyleminilgili
yasalar cercevesindegerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine acgiklik getirmektedir. Aynizamanda bu
yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar g¢ercevesindeddemeyi ortaya ¢ikaran eyleminbir dénem
icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecegineagiklik
getirmektedir. Asgari bir esigin asiimasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esikasiimadan
yOkimlilik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayanyillik hesap
dénemleriigingecgerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun gecmiseddnik olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Sirketigingecerli degildir ve Sirket'infinansal durumu veya
performansi Gzerindednemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmisg Fakat KGK Tarafindan
Yayinlanmamis Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumiar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in henlGz vyirirlige girmemistir. Fakat bu
yenistandartlar, yorumlar ve degisikliklerheniiz KGK tarafindan TFRS’yeuyarlanmamistir/yayinlanmamistir.
Bu sebeple TFRS’nin bir pargasiniolusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda vedipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’deyururlige girdikten sonrayapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerinkonsolidasyonhikimlerinden muaftutulmasina
iliskin bir istisna getirmek icindegistiriimistir. Konsolidasyon hikimlerine getirilen istisnaile yatirim
sirketlerinin bagl ortakliklarini UFRS 9 Finansal Araclar standardi hikimlerigcergevesindegercege uygun
degerden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikliginSirket'infinansal durumunu veya
performansi tizerinde bir etkisi olmamistir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) Tarafindan Yayinlanmis Fakat KGKTarafindan
Yayinlanmamis Yeni ve DizeltilmigStandartlar ve Yorumlar

UMS 36 Varliklarda Deger Disiikligi: Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazanilabilir
DegerAciklamalari (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gergege uygun deger Olglimleri'ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklardadeger
disUkIOgu standardindaki deger distkligineugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerineiligskin bazi
aciklamahikimlerinidegistirmistir. Degisiklik, deger dusukligineugramis varliklarin (yada bir varlk
grubunun) gercege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri disilmis geri kazanilabilirtutarinin dlgimd
ile ilgili ek agiklamahUkimlerigetirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasindabaslayan yillik hesap
dénemleriigin geriye dénilk olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13’uuygulamigsa erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket'in finansal durumuveya performansi Gzerindednemli bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

UMS 39 Finansal Araclar: muhasebelestirme ve Olgme — Tiireviiriinlerin Devri ve Riskten Korunma
Muhasebesinin Devamliligi (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013de UMS 39 Finansal Araglar: muhasebelestrme ve Olgcme standardina
getirilendegislikleriyayinlamistir.  Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da
dizenlemelersonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma
muhasebesinindurdurulmasini zorunlu kilan hikme dar bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014
vesonrasindabaslayan yillik hesap dénemleriicinuygulanacaktir. Sirket'in finansaldurumu veya performansi
Uzerindednemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

UFRS 9 Finansal Araclar: Riskten Korunma Muhasebesi ve UFRS 9, UFRS 7 ve UMS
39’dakidegisiklikler — UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7’deki ilgili
degisikliklerigeren UFRS 9un yeni bir versiyonunuyayinlamistir. Isletmelertim riskten korunma
islemleriicinUMS  39’un riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmeklzere
muhasebe politikasi seg¢imi yapabilirler. Bu Standardin zorunlu bir gecerlilik tarihi yoktur, fakat halen
uygulanabilir durumdadir ve yeni bir zorunlu gecerlilik tarihi, UMSK projenin degerdisikliga fazini bitirdikten
sonra  belirlenecektir.  Sirket, standardin  finansal durumu ve performansilzerine etkilerini
degerlendirmektedir.

KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlari
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu dizenlemede yer
alan finansal tablo érnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmak UOzere kurulan finansal kuruluglar disinda TMS’ yi uygulamakla yUkimld olan sirketlerin
hazirlayacaklari finansal tablolara 6rnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmistir. Grup bu diizenlemenin
gerekliliklerini yerine getirmek amaciyla Not 2’ de belirtilen siniflama degisikliklerini yapmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagidadzetlenen 1 Ocak 2014 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlar disindadnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi (zerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Tirkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina ydnelikasagidaki
ilke kararlarini yayimlamistir. “Finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanmatarihi itibariyle
gecerlilikkazanmistir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gére i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestiriimesi gerektigi, ii) dolayisiyla finansal tablolarda serefiyeye yer veriimemesi gerektigi ve iii)
haklarin birlestiriimesi yéntemi uygulanirken, ortak kontrolin olustugu raporlama ddneminin basi itibariyla
birlesme gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltiimesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin
basindan itibaren karsilastirmali olarak sunulmasi gerektigi hikme baglanmistir. S6z konusu kararlarin
Grup’un finansal durumu veya performansi tGzerinde bir etkisi olmamistir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise dzkaynada dayali finansal arag
olarak muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir. S6z konusu kararlarin Grup’un finansal
durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmamistir.

2013-4 Karsilikli istirak Yatirnmlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirnmi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsilkli istirak
iliskisi olarak tanimlanmis ve Kkarsilikh istiraklerin muhasebelestiriimesi konusu, yatinmin tirine ve
uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagl olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karar ile konu
asagidaki lic ana baslik altinda degerlendirilmis ve her birinin muhasebelestirme esaslari belirlenmistir.

i) Bagh ortakligin, ana ortakligin 6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasi durumu,

i) Istiraklerin veya is ortakliginin yatinmc isletmenin 6zkaynaga dayal finansal araglarina sahip olmasi
durumu
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iii) Isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi bir
yatiriminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararlarin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olmamistir.

Finansal tablolar, bazi duran varliklarin yeniden degerlendirmesi halinde, tarihi maliyet esasina gére
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin ddenen tutarin gergcege uygun
degeri esas alinmaktadir.

Bitiin maddi duran varliklar baslangic olarak maliyet bedelinden kaydedilmektedir. Grubun, aktifine kayitl
bulunan 5 yildizh otel kompleksi 2015 yilinda Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk
A.S’yedeger tespiti yaptirmis ve tespit edilmis olan deger Uzerinden finansal tablolara yansitiimistir.
Degerleme islemleri sonucu olusan deger artislari 6z sermaye hesabi icerisinde yer alan ‘yeniden degerleme
fonu’ hesabina yansitiimistir. Bir deder azalisi olmasi durumunda ise fark dogrudan varliklarda deger
dlzeltim zarari olarak dikkate alinacaktir.(Not:26)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket ydnetiminin, raporlanan varlik ve yUkidmllUklerin tutarlarini
etkileyecek, bilancgo tarihi itibariyle ortaya ¢ikmasi muhtemel yokimlGlUk ve taahhtleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahmin ve varsayimlardan farklilik gdsterebilir. Bu tahmin ve varsayimlar dizenli olarak gdzden
gecirilmekte, dizeltme ihtiyaci oldugunda bu dizeltmeler ilgili ddnem faaliyet sonuglarina yansitiimaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde énemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde
var olan veya ilerde gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éninde bulundurularak yapilan
6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler asagidaki gibidir.

2.4.1 Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosunun sunumu agisindan, nakit ve nakit esdegerleri, kasadaki nakit varligi, bankalardaki
nakit para vadeli mevduatlan icermektedir. Nakit ve nakit benzeri kalemleri, elde etme maliyetleri ve
tahakkuk etmis faizlerin toplami ile g&sterilmektedir. Nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden
itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger
degisikligi riski tagsimayan ylksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

2.4.2 Finansal Yatirimlar

Finansal yatirmlar, alim satim amach (ger¢cede uygun deger farki gelir tablosunda muhasebelestirilen)
finansal varliklar vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirrmlar ve satilmaya hazir finansal yatirimlar olarak
d¢ grupta siniflandirilmaktadir.

Gergcege uygun deger farki kar veya zarara yansitiimayan finansal yatirnmlarin ilk muhasebelestiriimesi
sirasinda, ilgili finansal varhgin edinimi ile dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilmektedir.

Alim-satim amagcl finansal varliklar, piyasada kisa dénemde olugan fiyat ve benzeri unsurlarindaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
dénemde kar saglamaya yoénelik bir portféylin parcasi olan menkul degerler ile vadesi li¢ aydan uzun olan
bankalardan olugsmaktadir. Alim-satim amagcl finansal varliklar ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege
uygun degerinden 6lcilmektedir. ilgili finansal varligin edinimi ile ilgili islem maliyetleri de gerecege uygun
degere ilave edilmekte ve kayda alinmalarini takip eden dbnemlerde gercede uygun degerleri ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina
dahil edilmektedir. Aktif bir piyasasi olmayan alim satim amagl finansal yatirimlar, takip eden dénemlerde
maliyet bedelinden gésteriimektedir. Alim satim amagh menkul degerlerin elde tutulmasi esnasinda
kazanilan faizler dncelikle faiz gelirleri igerisinde ve elde edilen kar paylari temettl gelirleri icerisinde
gosterilmektedir. Alim satim amagh menkul degerlerin alim ve satim iglemleri ‘teslim tarihi'ne gére kayitlara
alinmakta ve kayitlardan ¢ikartiimaktadir.
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Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar, isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu
sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemeler iceren ve sabit bir vadesi bulunan, finansal yatirimlardir. Vadeye
kadar elde tutulacak finansal yatirmlar, kayda alinmalarini takip eden ddénemlerde etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan itfa edilmis maliyet bedeli Gzerinden gdsteriimektedir. Yapilan degerleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahiledilmektedir. Etkin faiz ydntemi, finansal varlik ( veya
bir finansal varlik grubunun) itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz gelir ve giderlerinin iligkili
oldugu déneme dagitiimasi yéntemidir. Etkin faiz orani, finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmas! durumunda daha kisa bir zaman dilimi sdresince yapilacak gelecekteki tahmini nakit 6deme ve
tahsilatlarini tam olarak ilgili finansal varlik veya borcun net defter degerine indirgeyen oranidir.

Satilmaya hazir finansal yatirimlar, satilmaya hazir olarak tanimlanan, vadeye kadar elde tutulacak yatirim
veya gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yatirnm olarak siniflanmayan finansal
yatinmlardir. Satilmaya hazir finansal varliklar, aktif bir piyasanin olmasi durumunda, ger¢gege uygun deger
Uzerinden degerlenir ve yapilan degerleme sonucunda olusan kazang ve kayiplar, bu varlik elden
¢ikarihincaya kadar, 6z kaynak icerisinde gésterilir. Aktif bir piyasasinin olmamasi halinde ise, maliyet bedeli
Uzerinden degerlenir.

2.4.3 Ticari Alacaklar

Vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar, etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden degerlenmektedir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilmektedir.

Ticari alacaklarin etkin faiz oranlarinin bilinmemesi halinde emsal faiz orani esas alinmaktadir. Emsal faiz
orani, ticari alacagin vadesine bagl olarak tespit edilerek, efektif faiz orani hesaplanmakta ve iskonto
isleminde efektif faiz orani kullaniimaktadir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirilan senetler ve vadeli cekler reeskonta tabi tutularak etkin faiz orani
yOnetimiyle indirgenmis degerleri (itfa edilmis maliyet degerleri) ile raporlanir.

Ticari alacaklarin nominal tutari ile itfa edilmis degeri arasindaki fark, “UMS 39 Finansal Araglar
Muhasebelestirme ve Olgcme” standardina goére faiz gideri olarak muhasebelestiriimektedir.

Supheli alacak karsilidi, gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup ydnetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlari karsiladigr dustnilen tutardir. Bir alacadin stpheli alacak olarak degerlendiriimesi igin degisik
gbstergeler mevcut olup, bunlar asagidaki gibidir.

a) Onceki yillarda tahsil edilmeyen alacaklarina iligkin veriler,
b) Borglunun 6deme yetenedi,
c) Iginde bulunulan sektérde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganusti kosullar.

UMS 1 ‘Finansal Tablolarinin Sunumu’ standardi geregi olarak, ticari alacaklar, isletmenin normal faaliyet
dénemi icinde kullanilan igletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle, bilango tarihinden itibaren on iki
aydan daha uzun bir strede tahsil edilecek olsalar bile kisa vadeli olarak siniflandiriimaktadir.

2.4.4 Stoklar

Stoklar, maliyet veya net gerceklesebilir degerden disik olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satim
alma maliyetlerini, dénistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igcerir. Stoklarin birim maliyeti, hareketli agirlikli ortalama yéntemi ile belirlenir.
Sabit genel Uretim maliyetlerinin dénistirme maliyetlerine dagitimi, Gretim faaliyetlerinin normal kapasitede
olacagl varsayimina dayanmaktadir. Normal kapasite, planlanan bakim — onarim c¢alismalarindan
kaynaklanacak kapasite dusikligl de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birka¢ dénem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama Uretim miktaridir. Gergek Uretim dizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir.
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Net gerceklesebilir deger, isin normal akisi icinde tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlama maliyeti ve
satigi gergeklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indiriimesiyle elde edilen tutardir. ik
madde ve malzemelerin yenileme maliyetleri, net gergeklestirilebilir degeri yansitan en iyi &6l¢ct olabilir.
Stoklarin elde etme maliyetleri, her stok kalemi bazinda net gergeklesebilir degerine indirilir. Bu indirim, stok
deger dusdklugu karsiigr ayirmak suretiyle yapilir. Yani stoklarin maliyet bedelleri, net gerceklesebilir
degerden biylkse maliyet bedeli deger dusukligu karsiigr ayrilarak net gerceklesebilir degere
indirilmektedir. Aksi durumda herhangi bir islem yapiimamaktadir.

Stoklar, vadeli 6deme kosuluyla alinmis olmasi halinde, pesin alim fiyati ile ddenen fiyat arasindaki fark,
finansman unsuru igerdigi takdirde, bu unsurlar finanse edildigi ddnemde faiz gideri olarak
muhasebelestiriimektedir

2.4.5 Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarin olmasi
durumunda varlik olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktariimasinin muhtemel olmasi ve
b) llgili Kaleminin maliyetinin gtvenilir bir sekilde élgilebilmesi,

Varlik olarak muhasebelestiriime kosullarini saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlk kalemi, ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda maliyet bedeli ile élgulir. Takip eden dénemlerde ise maliyet veya yeniden
degerleme ydntemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.

Duran varliklarin ilkk maliyetleri gimrik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini varlik calgir hale ve
kullanim yerine getirilene kadar olugsan direkt maliyetlerini de iceren satin alim fiyatindan olusur.

Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varligin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
deger dusuklUkleri ¢ikarilarak sunulmasidir.

Yeniden degerleme modeli, gergede uygun degeri guvenilir olarak dlcllebilen bir maddi ve maddi olmayan
duran varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari Uzerinden
gosterilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki ger¢cege uygun degerinden, muteakip
birikmis amortisman ve muteakip birikmis deger disiklugu zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir.
Yeniden degerlemeler, bilango tarihi itibariyle gercede uygun deger kullanarak bulunulacak tutarin defter
degerinden 6nemli 6lctide farkli olmasina neden olmayacak sekilde diizenli olarak yapilir. Grup, maddi duran
varliklarda énemli degismelerin olduguna iliskin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme modelini,
kullanmakta olup, maddi olmayan duran varliklar igin aktif bir piyasasinin olmamasi nedeniyle maliyet
modelini kullanmaktadir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman
varhgin brit defter degerindeki degisiklik ile orantili olarak dizeltimekte ve bdylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter deg@eri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Amortisman normal ve azalan bakiyeleramortisman ydntemlerine ve kist esasi dikkate alinarak asagida
belirtilen faydali 6mlr ve ydntemlere gére hesaplanir. Sirket amortismana tabi tim kiymetlerine normal
amortisman yéntemi ile amortisman hesaplamaktadir.

Faydali Omiir (Yil) | Yéontem
Binalar 50 Normal
Makine, tesis ve cihazlar 5-13 Normal
Tasit, arag ve gerecleri 5-10 Normal
Déseme ve demirbaslar 2-15 Normal
Diger Maddi Duran varliklar 2 Normal
Ozel Maliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (bilgisayar yazilimlari) 2-5 Normal

Otel'de kullanilan, mutfak egyalari, havlu, carsaf, perde, déseme 6rtli, masa 6rtiist ve yastik gibi demirbaslar
%50 oraninda amortismana tabi tutulmustur.
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Faydali 6mdr ve amortisman yéntemi dizenli olarak gbézden gecirilmekte, buna bagh olarak yéntemin ve
amortisman sulresinin ilgili varlktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadigina dikkat
edilmektedir.

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali dmurleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali émriine sahip olan
arsa ve araziler gibi varliklar i¢in ise amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin tasinan degerlerinin geriye kazaniimayacagina iligkin olarak mevcut sartlarda ortaya
¢ikan olay ve degisikliklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklarin degerinde bir disuklik olup
olmadig! incelenmektedir. Bu tir belirtilerin olmasi veya tasinan degerlerin gerceklesebilir dederi asmasi
durumunda ilgili aktifler gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger varlidin net satis
fiyatt ve kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecekteki nakit
akimlari o varliga 6zgu riskleri yansitan vergi éncesi iskonto orani kullanilarak buglinki degerine indirgenir.
Tek bagina bagimsiz olarak blylk tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar igin gerceklesebilir deger, o
varligin ait oldugu nakit olusturan birim icin hesaplanir. iigili maddi duran varlik, kalan tahmini faydali émr
Uzerinden amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman tutarlari ile deder distkliga
zararlari gelir tablosunda genel ydnetim giderleri, hizmet Gretim maliyeti ve satislarin maliyeti kalemlerine
kaydedilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, marka, haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar yazihmlari) temsil
etmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden énce satin alinan kalemler igin 31 Aralik
2004 Tarihi itibariyle enflasyonunun etkilerine gére dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004
tarihinden sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet dederinden birikmis itfa paylari ile kalici deger
kayiplari dugtlerek yansitiir. Maddi olmayan duran varliklara iligkin itfa paylari ile kalici deger kayiplar
disllerek yansitilir. Maddi olmayan duran varliklara iligkin itfa paylar, ilgili varliklarin faydali émurleri
Uzerinden, satin alim tarihinden itibaren iktisadi émir senelerini asmamak kaydiyla dogrusal amortisman
yOnetimi kullanilarak ayriimistir. Maddi olmayan duran varliklarin itfa paylari, gelir tablosunda genel yénetim
giderleri, hizmet tretim maliyeti ve satislarin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.

Sirket, milkiyeti ‘Maliye Hazinesi’ adina kayitl olan Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Kdyii, tapunun 192
Ada 14 nolu Parselinde kayith olan ‘Orman’ vasifli tasinmazin daimi ve mustakil tst hakkina 49 yiligina
sahip bulunmaktadir. Firma adina tescil edilmis olan, 105.300,00 m? ylizélglimiine sahip bu kisim Gizerine 5
yildizli otel yapmistir.

Grup, 27.05.2011 Tarihinde Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Kéyiinde bulunan Utopya World Otel'in
Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda degeri tespiti icin Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine bagvurup,
deger tespiti yapiimistir. Raporlamada s6z konusu mahkeme tarafindan tespit edilen deger esas alinmigtir.
(Not 18)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, net defter degeri
ile satis tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve gelir tablosunda ilgili diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina yansitilir.

2.4.6 Yatirm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, asagida yer alan amaglardan ziyade, kira gelirleri ve deger artis kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine goére kiraci tarafindan)
elde tutulan gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi )

a) Mal veya hizmet Gretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullaniimak veya
b) Normal is akisi gcergevesinde satiimak
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Yatirrm amagch gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ( deder artis kazanci) ya da her ikisini birden
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.

Yatinm amacl gayrimenkuller, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir varlik olarak
muhasebelestiriimektedir.

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
b) Yatirrm amagh gayrimenkuliin maliyetinin glvenilir bir sekilde él¢llebilir olmasi,

Yatinm amagli gayrimenkul baglangigta maliyeti ile élgtimektedir. islem maliyetleri de baglangig 6lgiimiine
dahil edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatirnm amacgh gayrimenkuller, gercede uygun
degeri ile asgari kira 6demelerinin buglink( degerinden kii¢lk olani Gzerinden muhasebelestiriimektedir.

Yatinm amagh gayrimenkul sonraki dénemlerde, gercege uygun deger ydntemi veya maliyet ydnteminden
biri segilerek degerlenmekte olup, Grup, yatirm amacl gayrimenkullerin degerlenmesinde gercege uygun
deger yontemi kullanmigtir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlediginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman,
varhgin briit dederindeki degisiklikle orantili olarak diizeltiimekte ve béylece yeniden degerleme sonrasindaki
varligin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Yatinm amach gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazan¢ ve kayiplar,
olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilmekte olup, diger faaliyet gelir/giderleri igerisinde
muhasebelestiriimektedir.

Amortisman, normal amortisman yéntemine gére kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali émur
ve ydntemlere gére hesaplanir.

Faydah Omiir (Yil) Ydntem

Binalar 50 Dogrusal

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali dmurleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali émriine sahip olan
arsa ve araziler gibi varhlar i¢in ise amortisman ayrilmamaktadir.

Firma, Sirket ortagr Zekai DURSUN adina kayitli bulunan Ankara ili Cankaya ilgesi 441.Cadde 486.Sokak
No: 10 adresindeki diikkani degerleme sirketine deger tespiti yaptirmis ve bu deger Gzerinden satin alarak
binalar hesabina kaydetmistir. S6z konusu dikkan 2011 yilinda kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye
baslanmistir. Bu nedenle binalar hesabindan, Yatinm Amach Gayrimenkuller hesabina aktariimistir.
Ekspertiz raporunda arsa payi ayri olarak gésterilmistir. Yatinm Amagh Gayrimenkuller hesabinda ekspertiz
raporuna gore sb6z konusu dikkanin arsa payl ayri, bina degeri ayri olarak gosteriimis ve ayri ayr
raporlanmistir.

Grup, daha énceki dénemde arsa ve araziler ve binalar hesabinda goérinen bazi gayrimenkulleri satmaya ve
kiralamaya karar vermistir. S6z konusu gayrimenkuller sirket yénetimince alinan bu kararlar dogrultusunda
yatirrm amagh gayrimenkuller hesabina aktariimistir.

2.4.79erefiye

isletme birlesmesinde elde edilen serefiye; bireysel olarak tespit edilmeleri ve ayri olarak
muhasebelestiriimeleri imkani olamayan varliklardan beklenen gelecekteki ekonomik yararlar igin edinen
isletme tarafindan yapilan 6demeyi ifade eder. Serefiye, diger varliklardan veya varlik gruplarindan bagimsiz
olan nakit akiglar yaratmaz ve genellikle birden fazla nakit yaratan birimin nakit akigina katkida bulunur.
Serefiye bazen, zorunlu olarak bireysel nakit yaratan birimlere degil, sadece nakit yaratan birimler grubuna
dagitilabilir. Sonug olarak, isletme ici ydonetsel amaglarla serefiyenin izlendigi isletmenin en alt seviyesi,
bazen serefiyenin ilgili oldugu ancak dagitiimadigi bir grup nakit doguran biriminden olusur. Nakit doguran
birimlerin bulunmadidi veya nakit yaratan birimin nakit akisina katkida bulunmadigi ve gelecekte ekonomik
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fayda olasiliginin bulunmadidi birlesmelerde ortaya c¢ikan ve serefiye olarak nitelendiriimeyen tutarlar
aktiflestiriimeden dogrudan giderle iliskilendirilmektedir.

Biitln isletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesinde satin alma yéntemi uygulanmaktadir.

a) Iktisap eden igletmenin belirlenmesi,

b) isletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesi ve

c) Birleseme tarihinde igletme birlesmesi maliyetinin edinilen varliklar ve Ustlenilen yakimlGlikler ile
kosullu yokimlaliklere dagitiimasi,

Serefiye, satin alinan ortakligin veya satin alinan varlklarin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin
(satin alinan varliklar igin varhdin) gergege uygun degerleri arasinda kalan farktir. Satin alma bedeli, satin
alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin Ustlindeyse, aradaki fark serefiye olarak bilangoya yansitilir.
Eger satin alma bedeli, satin alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki fark birlesme
kari olarak ( negatif serefiye) gelir tablosuna yansitilir.

UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'ne gore serefiyenin geri kazanilabilir degerinin kayith degerinden diisiik oldugu
ve varlikta deger disukligu goéstergesi sayilabilecek hususlarin var olmasi durumunda serefiye ile ilgili
olarak deger disikligi karsihgi ayriimaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddi degisiklikler
olmasi, satin alma tarihinde yapilmis olan ileriye déndk tahminler ile fiili sonuglar arasinda ciddi farkhliklarin
bulunmasi, satin alinmis olan isletemeye ait Grindn, servisin veya teknolojinin kullanim digi kalmasi ve
varhdin kayith degerinin geri kazanilabilir olmadigini gésteren dider benzer hususlarin bulunmasi varlikta
deger dusuklugu gostergesi sayilabilecek hususlar olarak degerlendiriimektedir.

2.4.8Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Grup’un vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yokimlalagi, dénem karinin vergiye tabi olan kismi (zerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendiriimeyen veya
indirilmeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gdsterir. Sirket'in
cari vergi yokimliliga bilango tarihi itibariyle yasalasmis ya da yasalasmasi kesin olan vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine édemis veya ddenecek olmasi durumunda pesin 6denen
vergi tutarlariyla netlestirimektedir. Ertelenmis vergi varligi ve yOkimlaligd de ayni sekilde
netlestiriimektedir.

Ertelenen vergi, yokimlalik yontemi kullanilarak, varlik ve yokimlliklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Gzerinden hesaplanir. (bilango ydntemi/bilango
yukimlilaga ydntemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak Gzere ikiye ayriimaktadir.

Vergisel acidan indirilebilir gider niteligindeki butin gecici farklar igin, ileriki dénemlerde bu giderlerin
indirilmesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve islemin
bir isletme birlesmesinin pargcasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestiriimesinden kaynaklanmamis
olmasi halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergiye tabi tim gegici farklar ertelenmis vergi
borcu muhasebelestirilir. Ancak serefiyenin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda ortaya ¢ikan bir varlik veya
borcun ilk muhasebelestiriimesi sirasinda ortaya cikan veya isletme birlesmesi niteliginde olmayan
islemlerden kaynaklanan gegici farklar igin ertelenmis vergi borcu muhasebelestiriimez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yurirlUkteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyle gecerli bulunan
yasalasmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yokimliliga vergilendirilebilir gegici farklarin timQ icin hesaplanirken, indirilebilir gegici

farklardan olugsan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Not:34 )
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Ayni dlkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yikamluiliklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklari ve ertelenen vergi yuokimlulukleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

2.4.9Kiralamalar
-Finansal Kiralama

Grup’a kiralanan varligin mulkiyeti ile ilgili battin risk ve faydalarin devrini éngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baslangi¢ tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varligin gergcege uygun degeri ile kira
6demelerinin buglnki degerinden kiglk olani esas alinarak yansitiimaktadir. Finansal kira 6demeleri kira
slresi boyunca, her dénem igin geriye kalan bor¢ bakiyesine sabit bir dénemsel faiz orani Uretecek sekilde
anapara ve finansman gideri olarak ayriimaktadir. Finansman giderleri dénemler itibariyle dogrudan gelir
tablosuna yansitiimaktadir. Aktiflestirilen kiralanmis varliklar, varhigin tahmin edilen faydali émr0 (zerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

-Operasyonel Kiralama

Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar operasyonel
kiralama olarak siniflandirmaktadir. Operasyonel kira édemeleri konsolide kapsamli gelir tablosunda kira
siresi boyunca dogrusal olarak gider kaydedilmektedir.

2.4.10Kidem Tazminati Karsiligi

Kidem tazminati karsigi Sirket personelinin ‘Tirk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir
yilhk hizmeti tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢cin ¢agrilmasi veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yukimlaliklerin tahmini toplam karsiligin bilango tarihine indirgenmis degerini
ifade eder.(Not 24) Kidem tazminati yOkdmldlUklerinin indirgenmesi icin aktleryal degerleme ybntemi
kullaniimigtir. Bunun igin de aktiieryal varsayimlar yapilmistir. Bunlardan en &énemlisi ise indirgemede
kullanilan iskonto oranidir.

isten ayrilma sonrasinda fayda yikimliliiklerini (kidem tazminati karsiliklarini) iskonto etmek igin
kullanilacak oran bilango tarihindeki yiksek kaliteli kurumsal senetlere iliskin piyasa getirilerine bakilarak
belirlenir. Bu gibi senetler igin derin bir piyasanin bulunmamasindan dolay! devlet tahvillerinin (bilan¢o
tarihindeki) piyasa getirileri (bilesik faiz oranlar) dikkate alinarak reel faiz orani kullanilmigtir. Diger bir
ifadeyle enflasyon etkisinden arindiriimig faiz orani (reel faiz orani ) kullaniimaktadir. (Not 24)

Bu c¢ercevede is kanuna tabi kuruluslarinin tim personelin emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yukimlllik tutarlari igin, aktileryal yéntemle ‘ Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Uluslararasi Muhasebe Standardina (UMS19 ) uygun olarak kidem tazminati karsihdi hesaplamis ve ilisikteki
finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya agiklikgetiriimis veya uygulamada
degisiklikyapiimigtir. Yapilan birgok degisiklikten en énemlileri tazminat yUkimltligi araligi mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tanimlanmis fayda planlarinda aktleryal kar/zararinin diger kapsamli gelir
altinda yansitilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine gdre degil de yukimluligin tahmini 6deme tarihine gére belirlenmesidir. Sirket, énceki dénem
aktleryalkazang/kayip hesaplamasi yapmamis, bu dénemde énemlilik derecesi gdz dniine alinarak geriye
dogru dizeltme yapiimamistir. TMS 19 kapsaminda cari ddnem hesaplanan aktleryal kayi kazang ile ilgili
yapilan hesaplamalar ve kullanilan varsayimlarin detayi Not:24 te aciklanmistir.

2.4.11Karsliliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yukimlilikler

Karsiliklar ancak Sirket'in gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yOkimlUliga (yasal ya da
yapisal) varsa, bu yokimlilik sebebiyle isletmeye ekonomik c¢ikar saglayan kaynaklarin elden c¢ikariima
olasiligi mevcut (kuvvetle muhtemel ) ise ve yUkumluligan tutari guvenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinir.
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Bir karsihda iligkin yokimluligin yerine getirilmesi igin gerekli harcamalarin bir kisminin veya tamaminin
diger bir taraf¢ca tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Ancak ilgili tazminatin isletmenin yOkimlGligi yerine getirmesi durumunda elde edileceginin kuvvetle
muhtemel olmasi gerekmektedir.

Karsilik ayrilmasinda G¢ yéntemden biri kullaniimaktadir. Bu yéntemlerden ilki, paranin zaman degerinin
6nemli olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi énem kazandiginda
karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.
indirgenmis deger kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay! karsiliklarinda meydana gelecek artiglar
faiz gideri olarak kaydedilir. Paranin zaman degerinin énemli oldudu karsiliklarda tahmini nakit akiglarini
belirlemede higbir risk ve belirsizlik olmadigi varsayilarak, tahmin edilen nakit akigiyla ayni vadedeki devlet
tahvillerine dayandirilan risksiz iskonto orani kullanilarak indirgenmektedir. ikinci yéntem ise beklenen deger
yOntemidir. Bu yéntem kargiligin buytk bir kime ile ilgili veya ¢ok sayida olayla ilgili olmasi durumunda
kullaniimakta olup, yukidmlalik tim olasi sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir.

Ugiincli yéntem ise, tek bir yikimliligin veya olayin olmasi halinde gergeklesmesi en muhtemel sonug
tahmin edilerek karsiligin finansal tablolara yansitiimasidir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mimkin
yukumldlikler ve varliklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagl yukimltlikler ve varlik olarak
degerlendirilerek dipnotlarda agiklanir. (Not: 22-23 )

-Hasilat

Gelir, ekonomik faydanin isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin gavenilir bir sekilde
Olgulebildigi zaman kaydedilmektedir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis vergileri distldUkten
sonra net olarak gdsterilmistir. Gelirlerin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.
-Mal Satisi

Satilan mallarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin gavenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, indirimler ve komisyonlar dustldikten sonraki
faturalanmis satis bedelinden olusmaktadir.

-Hizmet Satisi

Hizmet satisindan dogan gelir dlgilebilir bir tamamlanma derecesine ulasildigi zaman olusmus sayilir.
Yapilan anlasmadan elde edilecek gelirin glvenilir bir sekilde 6l¢llmedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanabilecek tutari kadar kabul edilir.

-Faiz

Tahsilatin stipheli olmadigr durumlarda tahakkuk esasina gére gelir kazaniimig olur.

-Temetti

Ortaklarin kar payi alma hakki dogdugu anda gelir kazaniimis kabul edilir.

Hasilat alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri ile ol¢Ulir. Satiglarin vadeli yapilmasi
durumunda, satis bedelinin nominal tutar ile gergcege uygun degeri (iskonto edilmis deger) arasindaki fark,

‘UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme Standardi’na gére faiz geliri olarak muhasebelestirilir

Hizmet satisina iligskin bir islemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle ilgili
hasilat islemin bilango tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak muhasebelestirilir.

Bir hizmet isleminin tamamlanma dizeyi cesitli yontemler kullanarak belirlenmektedir. islemin niteligine gére,
glvenilir bicimde &lgcim saglayan yontem kullaniimaktadir. Islemin niteligine bagli olarak bu yéntemler
sunlardir;
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a) yapilan ise iliskin incelemeler,
b) bilango tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam hizmetlere orani ve
c) Islemin tahmini toplam maliyetleri iginde bu giine kadar katlanilan maliyetlerin orani

2.4.12Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri/Giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satislar ve alimlarin Gzerinde bulunan finansal gelirler
ve giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler, kredili satis ve alimlarin siresi boyunca etkin faiz orani
yOntemi ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altinda gdésterilir.

2.4.13Borclanma Maliyetleri

Bir 6zellikli varidin satin alinmasi, ingaati veya uretimi ile dogrudan iligkisi kurulabilen borglanma maliyetleri,
ilgili 6zellikli varhgin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler givenilebilir bir bicimde
Olgtlmeleri ve gelecekteki ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, o6zellikli varhdin maliyetine dahil edilir. Bunun digindaki borglanma maliyetleri olustuklar
dénemde gider olarak muhasebelestirilir.

Takip eden dénemlerde, iskonto edilmis deger ile finansal tablolarda gésterilir, saglanan nakit girisi ile geri
O0deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda borglanma siresi boyunca giderlegtirilir.

2.4.14Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang¢ net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin
doénem icindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina bdlinmesiyle hesaplanir. Dénem iginde
dolasimda bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artis olusturmadan basilan hisseler
(bedelsiz) g6z éninde bulundurularak hesaplanir.

2.4.15Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar

Satis amacl elde tutulan olarak siniflandiriima kriterlerini saglayan varliklar; defter degerleri ile satis igin
katlanilacak maliyetler distimus gercede uygun degerlerinden distk olani ile élgullr ve sz konusu varliklar
Uzerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve Satis amagcl elde tutulan olarak siniflandirilma kriterlerini
saglayan varliklar finansal durum tablosunda (bilangoda) ayri olarak sunulur;

-Satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan duran varlklarin élgima

isletme satis amagli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varhi§i defter degeri ile satis maliyeti
distlmis gercege uygun degerinden dusik olani ile élger. Yeni edinilmis bir varhigin satis amagl elde
tutulan varlik olarak siniflandiriima kosullarini karsilamasi halinde ilgili varhdin daha énce siniflandirilmamis
olmasi kosuluyla ilk muhasebelestiriimesi sirasinda defter degeri (6rnegin, maliyeti) ile satis maliyeti
disulmuis gercege uygun degerinden disuk olani ile él¢climesi sonucunu dogurur.

-Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklarin sunumu

Bir isletme, satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir duran varhigi ve satis amaciyla elde tutulan
olarak siniflandirilan elden c¢ikarilacak bir varlik grubunun igindeki varliklarini finansal durum tablosunda
(bilangoda) diger varliklardan ayri olarak gdsterir. Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan elden
cikarilacak bir varlik grubuna iliskin borglar da finansal durum tablosu (bilangoda) diger borglardan ayri
olarak gosterilir. Bu varlik ve borglar mahsup edilmez ve tek bir tutar olarak gésteriimez. Satis amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilan varlik ve borg¢larin ana siniflari finansal durum tablosu (bilango) lzerinde ayri
ayri veya dipnotlarda agiklanir. igletme, diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirdigi satis amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilan duran varlik ile iligkili herhangi bir birikmis gelir veya gider tutarini ayri ayri
gosterir.Elden c¢ikarilacak varlik grubunun, edinildiginde satis amagh siniflandirma kriterlerine uyan yeni
edinilmis bir bagh ortaklik olmasi durumunda, varlik ve borclarin ana siniflamalarina iligkin agiklamanin
yapilmasi gerekmez.
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2.4.16Finansal Araclar
-Finansal Aracglarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikariimasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin sézlesmesine taraf oldugu
takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Grup finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece ve sadece
s6z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklari (zerindeki kontrolini kaybettigi zaman
kayittan gikarir. Grup finansal pasifi sadece ve sadece sézlesmede tanimlanan yUukimliligu ortadan kalkar,
iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

-Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en
iyi bir sekilde belirlenir.

Finansal araglarin tahmini gergege uygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ybntemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercede uygun deder tahminde piyasa verilerinin
yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi dederlerin gdstergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercede uygun degeri belirlenebilen finansal aracglarin gergege uygun
degerlerinin tahmininde kullaniimigtir.

-Finansal Varliklar

Dénem sonu kurlanyla c¢evrilen déviz cinsinden olan bakiyelerin gergcede uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yaklastii kabul edilmektedir. Bu tdr finansal araglardan ortaya ¢ikan kur farki gider/gelirleri
finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Kasa ve banka (mevduatlar dahil) maliyet bedeli ile gbsterilen finansal varliklarin gercege uygun degerinin,
kisa vadeli olmalar ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitli degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Kasa ve vadesiz mevduatta yer alan dévizli bakiyelerin degerlenmesi sonucu ortaya c¢ikan kur farki
gider/gelirleri, finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir. Vadeli mevduat (bloke ve blokesiz ) tutar
etkin faiz ydntemine goére degerlenmekte olup, kazan¢ ve kayiplar, finansal gider/gelir hesabinda
raporlanmaktadir. Yatirnm fonlarina iliskin kazan¢g ve kayiplar, menkul kiymet satis kari/zarari olarak
finansman gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Menkul kiymet yatirnmlarinin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlari esas alinarak tahmin
edilmigtir.

Ticari Alacaklar, etkin faiz yéntemine gére degerlenmekte olup, dodan kazang¢ ve kayiplar, satislar ve
finansman gider/gelirleri ile iligkilendiriimektedir.

-Finansal Yikamlilikler
Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, itfa edilmis maliyet degerleri Gzerinden gdésterilmistir. Déviz cinsinden
olan uzun vadeli krediler ddnem sonu kurlarindan ¢evrilir ve bundan dolayi gercede uygun degerleri kayitl

degerlerine yaklagmaktadir.

Ticari borglar, itfa edilmis maliyet degerleri Gzerinden gbésterilmistir. UMS 1 geregi olarak, ticari borglar
isletmenin normal faaliyet dénemi icinde kullanilan igsletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle,
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bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir sirede 6denecek olsalar bile kisa vadeli olarak
siniflandiriimaktadir.

Grup’un finansal borcunu raporlama dénemi sonrasi en az on iki ay i¢inde yeniden finanse etmeyi veya
déndirmeyi planlamasi ve tercih etmesi durumunda, bu borg kisa dénemde ddenecek olsa bile, uzun vadeli
olarak siniflandirilir. Ancak, borcun yeniden finansmani veya dénudstiriimesi isletmenin tercihi degilse
(6rnegin, yeniden finansman sdzlesmesinin mevcut olmamasi ) yeniden finansman olasiligi dikkate alinmaz
ve bor¢ kisa vadeli olarak siniflandirilir.

Ticari ve finansal borglar etkin faiz ydéntemine goére degerlenmekte olup, dogan kazang¢ ve kayiplar, satislarin
maliyeti ve finansman gider/gelir ile iliskilendirilmektedir.

UMS 39 * Finansal Araglar; Muhasebelestirme ve Olgme’ standardina gére finansal varliklar dért grup olarak,
finansal ydkamlulikler iki grup olarak siniflandinimaktadir. Finansal varliklar; gercege uygun deger (GUD)
farki gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satiimaya hazir
degerleri icermektedir. Finansal yikamlUlUkler ise, ger¢cege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan ve
diger finansal yikimllikler olmak Gzere iki grup olarak siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger olcimleri, her bir finansal varlik ve borgla ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmig
olup, herhangi bir degerleme islemi gerektiren baska bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin defter degerleri
gercege uygun degere yakin oldugu kabul edilmektedir.

2.4.17Finansal Risk Yontemi
-Tahsilat Riski

Sirket’in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayr s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar,
Sirket ydnetimince ge¢mis tecriibeleri ile birlikte piyasa kosullari isiginda degerlendiriimekte ve uygun oranda
supheli alacak karsilhdi ayirmaktadir. (Not: 37-38)

-Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriman degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak degismesinden
dogmaktadir. Sirket’in igletme yatinm ve finansman faaliyetlerinden dogan dévizli islemlerinin rapor tarihi
itibariyle bakiyeleri Not 37°de agiklanmistir. Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle net déviz pozisyonu(-)
oldugu i¢in, kurlarin yabanci para lehine arttigi durumlarda (Yabanci Paranin TL karsisinda deger kazandigi
durumlarda) yabanci para riski olusturmaktadir. (Not: 37-38)

-Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahh(tlerini yerine getirmek igin fon temininde giglikle
karsilasma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagihmini dengeleyerek likidite riskini
yénetmektedir. (Not: 37-38)

-lligkili Taraflar

UMS 24 ‘ lligkili Taraflarin Agiklamalari Standardi * ; hissedarlik, sézlesmeye dayall haklar, aile iliskisi veya
benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edilebilen veya énemli derecede
etkileyebilen kurulusglar, iligkili kurulug olarak tanimlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve
Sirket yéntemi de dabhildir. iligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimldltiklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermeye iliskisinde olan firmalar, ydnetim
kurulu dyeleri ve Ust dizey yobneticiler ile diger Kkilit yénetici personeller © iliskili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir. Kilit yonetici personel, Sirket’in (idari ya da diger) herhangi bir ydneticisi de dahil olmak
Uzere faaliyetlerini planlama, yénetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh olarak
sahip olan kisileri kapsamaktadir. (Not: 37-38)
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Olagan faaliyetler nedeniyle iligkin taraflara yapilan islemler genel olarak piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestirilmigtir.

2.4.18Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilanconun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylari ifade eder. UMS 10, ‘Bilango Tarihinden Sonraki Olaylara iligkin Uluslararasi Muhasebe
Standardl’ hikimleri uyarinca bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya g¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal
tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir.

S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyorsa Grup s6z konusu ilgili dipnotlarda
aciklamaktadir. (Bkz Not 39)

2.4.19Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosu agisindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise, tutar
belirli bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
Onemsiz olan yatirmlardir. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yukidmlulikler icin elde bulundurulan ve
yatirnmlar amaciyla veya diger amaglarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit benzeri olarak kabul
edilebilmesi i¢in, degeri kesinlikle saptanabilen bir nakde dénlstiriimesi ve degerindeki dedisim riskinin ise
6nemsiz olmasi sarttir. Buna gore, vadesi 3 ay veya daha az olan yatinmlar nakit benzeri yatirm olarak
kabul edilir. Oz sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatinmlar, 6ziinde nakit benzerleri
olmadikga nakit benzeri olarak kabul edilmez(Ornegin, vadesine kisa bir sure kala iktisap edilen ve lzerinde
belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazli hisse senetleri )

Sirket, net varliklarindaki, degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gbre yoOnlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek (zere nakit akim
tablolari dizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim ve finansman
faaliyetlerine dayall bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlari, Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarini gdésterir Yatirim
faaliyetleriyle ilgili nakit akimlarn Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal yatirimlar)
kullandigi ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarini gésterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit
akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri édemelerini gdsterir.

2.4.20Faaliyet Boliimlerine Gére Raporlama

Faaliyet bélim, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak Uzere ) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bélimin performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden gegirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bélimler;
Sirket, her bir faaliyet bélimune iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflar)) uygun olarak belirlenmis olanlarn veya ilgili
bolimlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglar ve
(ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gecgenleri ayri olarak

raporlamaktadir.
Sayisal Alt Sinirlar;

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini kargilayan faaliyet bélimdine iligkin bilgiyi ayri
raporlar,
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(a) isletme disi musterilere yapilan satiglar ve bolimler arasi satiglar veya transferler de dahil olmak
Uzere raporlanan hasilatinin, igletme igi ve digi tim faaliyet bélimlerinin toplam hasilatin %10’unu
veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet bdlimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla olmasi,

(¢) Varlklarinin, tim faaliyet bélimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari ile Belirsizliklerin Kaynaklari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varlik ve yikimluliklerin tutarlarini, sarta
bagl varlik ve yukumlaliklerin agiklanmasini ve hesap ddnemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme,
tahmin ve varsayimlari, gecmis tecrtbe, diger faktérler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda
makul beklentiler dikkate alinarak slrekli olarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, ydnetimlerin
mevcut olaylar ve iglemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik
gosterilebilir. Grup finansal tablolarini hazirlarken kullandigi énemli tahminler ve varsayimlara asagidaki
dipnotlara yer verilmistir.

Not 34 Ertelenmis vergi varligi ve yikamlilikleri

Not 15, 22, 23 Karsilikhlar Kosullu Varlik ve Yakimlultkler, Taahhitler

Not 24 Kidem tazminati karsihgi

Not 18, 19 Maddi/maddi olmayan duran varliklarin faydali émurleri ve deger dusuklagikarsihklari
Not 36 iligkili Taraf Agiklamalar

Not 10 Ticari alacaklar deger dusUklugu karsihgi

Bilanco tarihinde, gelecek raporlama déneminde varlik ve yukimlulukler tzerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek belirli bir risk tasiyan ve gelecek dénem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma belirsizliginin
kaynaklari agagida agiklanmigtir.

a) Ertelenmis vergi, ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis
vergi aktifi tasinan gegici farklar tGzerinden hesaplanmaktadir. Grup 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
tasinan vergi zararlarini tekrar gézden gecirmistir.

b) Faydali dmdarlerin belirlenmesi, sipheli alacak karsihginin belirlenmesi ( Not 10, 18, 19 ) dava ve
diger bor¢ karsiliklarinin hesaplanmasi (Not: 22, 23) ve kidem tazminati karsihginin hesaplanmasi
(Not 24 ) sirasinda da ydnetim tarafindan bazi varsayimlar ve éngéruler kullaniimigtir.

NOT.3: iISLETME BiRLESMELERI

2016 déneminde isletme Birlesmesi olmamistir.

NOT.4 iS ORTAKLIKLARI
2016 déneminde i ortaklig! yoktur.

NOT.5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya llgesi Kargicak Koyl Mevkiinde bulunan 5 Yildizh Otel Kompleksi
Gelirlerinden olusmaktadir.. Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida ve dipnot 5 ile 27 de
aciklanmistir.
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Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)

BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yénetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FAALIYET KARI/ZARARI
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Satis Gelirleri

1 Ocak- 31 Aralik 2016

Turizm

21.367.671
-23.990.893

-2.623.222
0
0
0

- 2.623.222
-3.434.033

-2.054.441

1.471.948
-633.259
-7.273.007
5.860.635
29.534.745

-30.947.117

Seyahat
Acentasi

187.039
-394.885

-207.846
0
0
0

-207.846

-92.881

738.268
-19.324
418.217
130.044
201.883

346.378

1 Ocak- 31 Aralik 2015

Turizm
34.244.084

Satiglarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, L:Jcret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektori Faaliyetlerinden briit kar (zarar)

-28.645.829
5.598.255

0

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-)

5.598.255
-1.929.891
-2.080.654
0
1.669.819
-3.400.441
-142.912
14.052.342
-34.211.126

Seyahat
Acentasi
1.555.257

-1.733.654
-178.397

0
-178.397
0
-128.685
0

8.314
-329.013
-627.781
81.528
-84.143

Elektrik Eliminasyon
Uretim Y
2.930.888 (108.011)
2.250.750 82.785
680.138  (25.226)
0 0
0 0
0 0
680.138 25.226
-81.042 19.200
3.288 -
-1.706 -
600.678 6.027
10.152 97.985
- 97.985
610.830 6.027
Elektrik L
Uretim Eliminasyon
1.880.946 -125.405
1.682.557 103.124
198.389 -22.281
0 0
198.389 -22.281
0 0
-147.309 22.281
0 0
4.903 0
-21 0
55.963 0
50.281 0
- 0

Toplam

24.377.587
-26.553.743

(2.176.156)
0
0
0

-2.176.156
-3.434.033

-2.209.164

2.213.504

- 654.289
-6.260.139
5.902.846
-29.638.643

-29.995.936

Toplam
37.554.882

31.958.916
5.595.966
0

0

0
5.595.966
-1.929.891
-2.334.367
0
1.683.036
-3.729.474
-714.730
14.184.151
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SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI -
KARI/ZARARI -20.301.696 -630.396 2.183.136
NOT.6: NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31.12.2016 31.12.2015
Kasa 54.810 80.529
TL 47.973 78.147
EURO 4.065 424
usbD 2.771 1.958
GBP 0 0
Banka Hesaplar 389.244 1.516.999
Vadesiz Banka Hesaplari 372.594 1.516.999
TL 108.062 1.295.212
EURO 640 909
usbD 247.242 204.745
GBP 0 0
Vadeli Banka Hesaplari 16.650 16.132
TL 16.650 16.132
usD 0 0
Diger Hazir Degerler 223.231 19.398
Diger Menkul Kiymetler 0 0
Toplam 650.635 1.616.926

NOT 7- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Yoktur. (31.12.2015 yoktur)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

36.584.649

0 23.115.228

Hisse Orani % 31.12.2016 31.12.2015

Antalya Gig Birligi Holding 0,20% 46.561 46.562
Utopya ins.- Kilickap ing. Adi Ortakhidr (*) 50% 500 500
Cag 1 Yap! ing.turz.MadencilikTic ve San. A.S. (**) 19% 5.380.000 5.380.000
5.427.061 5.427.062

(*) Utopya ins.- Kilickap Ins. Adi Ortakhdinin mali tablolardaki degeri énemlilik derecesi dikkate alinarak

O6zkaynak ydntemine goére konsolide edilmemis,

raporlanmistir.

finansal

tablolarda “finansal

yatirnmlar”

icerisinde
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

(**) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yapi A.S. Maltepe AVM’ nin mulkiyetinin %43,23’ (ine sahiptir.
Miilkiyetin kalan % 56,77 oranina sahip olan ilbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine
satmistir. Diger ortak Gag 1 Yapi A.$.” de kendi hisselerini satmak Gzere Cankaya Belediyesi ile gériismelere
devam etmektedir. Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum agiklamasi ile
duyurulmustur. istirak olan Cag 1 Yapi A.S.’ nin devaml bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yapi
A.S.’ninOrtaklar tarafindan finanse edilmesi ve Grup’ un i§tiqu Ydnetiminde yer almamasi sebebiyle
Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadigi kanaatine variimis ve Ozkaynak Ydntemiyle degerlenmemistir

NOT.8 FINANSAL BORCLAR

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Borclanmalar
Banka Kredileri 22.621.227 14.072.371
U.V.Banka Kredilerinin
Anapara 8.121.886 6.115.078
Taksit ve Faizleri
Diger Finansal Yikdmlilikler 27.088 620.292
Toplam 30.770.201 20.807.741

31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri 73.773.617 69.859.286
Diger Finansal Yikdmlilikler 0 27.088
Toplam 73.773.617 69.886.374
Kisa Vadeli Banka Kredileri:

Orijinal para cinsi TL karsithgi Ortalama Faiz Orani
31.12.2016 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 |31.12.2015
Banka Kredileri/TL TL 21.583.063 7.751.414 | 21.834.464 | 7.751.414 13,00% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 2.121.482 1.813.662 7.870.485 | 5.763.093 0,06% 0,06%
Banka Kredileri/USD usb 295.000 2.295.000 1.038.164 |  6.672.942 0,06% 0,06%
30.743.113 | 20.187.449
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsihdi Ortalama Faiz Orani
31.12.2016 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015 | 31.12.2016 | 31.12.2015
Banka Kredileri/TL TL 503.092 746.486 503.092 746.486 13,00% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 19.750.000 21.750.000 | 73.270.525 | 69.112.800 0,06% 0,06%
Banka Kredileri/USD usb 0 0 0 0 0,06% 0,06%
73.773.617 | 69.859.286

31.12.2016 tarihi itibariyle déviz cinsinden uzun vadeli kredilerinin 6deme plani asagidaki gibidir.

TL

AVRO |\ ARSILIGI

2017 2.000.000| 7.419.800
2018 2.000.000| 7.419.800
2019 2.250.000| 8.347.275
2020 2.350.000| 8.718.265
2021 ve sonrasi 11.150.000 | 42.365.385
Toplam 19.750.000 | 73.270.525
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.9 ERTELENMi$ GELIRLER

31.12.2016 31.12.2015
Kisa Vadeli Diger Yukumlulikler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 23.600 21.182
Alinan Siparis Avanslar™* 11.184.901 22.498.067
11.208.501 22.519.250
31.12.2016 31.12.2015
Uzun Vadeli Diger Yiikiimlilikler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 18.570
18.570

(*) 2015 ve 2016 yilinda yeniden siniflandirilarak Ertelenmis Gelirler igcinde raporlanmistir.

NOT.10 TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2016 31.12.2015
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4.137.465 2.766.596
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(*) 2.000.000 0
Alacak Senetleri 9.539.487 14.590.801
Alacak Senetleri Reeskontu(-) -254.306 -510.799
Supheli Alacaklar 4.022.673  4.035.553
SUpheli Alacaklar Karsihdi (-) -4.022.673  -4.035.553

15.422.646 16.846.598
Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2016 31.12.2015
Ticari Borglar (**) 3.306.118 2.944.603
iliskili Taraflara Ticari Borclar(*) 497.176 207.322
Borg Senetleri 17.049.487 4.469.059
Bor¢ Senetleri Reeskontu(-) -232.738 -175.631
Diger Ticari Borglar 87.595 372.741

20.707.638  7.818.094
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sirketin ticari alacaklarinin ortalama vadesi 1 ay (30 gtin), ticari borg¢larinin ortalama vadesi 3 aydir.(90 glin)

Sipheli ticari alacak karsiliginin 31.12.2016 ve 31.12.2015 tarihlerinde sona eren dénemler igcindeki

hareketleri agagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015

Dénem Basi -4.035.553 -1.976.600

Tahsilat 5,677 -

Yl iginde Ayrilan Karsiliklar -106,84 -2.058.953

Dénem Sonu -4.136.696 -4.035.553

NOT.11 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) 13.245.554 6.235.926
Verilen Depozito ve Teminatlar 30.204 762
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 239.657 270.657
13.515.415  6.507.345
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2016 31.12.2015
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0
Verilen Depozito ve Teminatlar 70.817 70.817
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 0 0
70.817 70.817
Diger Kisa Vadeli Borglar 31.12.2016 31.12.2015
iliskili Taraflara Diger Borglar(*) 187.914 107
Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
Diger Cesitli Borglar 389.577 36.080
577.491 36.187
Diger Uzun Vadeli Borclar 31.12.2016 31.12.2015
iligkili Taraflara Diger Borglar 0 0
Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Diger Cesitli Borglar

NOT.12 CARi DONEM VERGISIYLE iLGILI VARLIKLAR

Cari Donem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli

Varliklar 31.12.2016 31.12.2015
Pesin Odenen Vergiler 436 881
436 881

NOT.13 STOKLAR

31.12.2016 31.12.2015
ilk Madde ve Malzemeler (*) 2.932.820 2.761.522
Toplam 2.932.820 2.761.522

(*) Stoklar, Otelde kullanilacak ve kisa slrede tiketilecek olan yiyecek, icecek, temizlik malzemeleri, yakit ve

kirtasiye malzemeleri gibi Grtnler ile insaat malzemelerinden olusmaktadir.

NOT.14 PESIN ODENMI$ GIDERLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2016 31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 1.952.693 8.448.581
Gelecek Aylara Ait Giderler 74.462 84.946

2.027.154 8.533.526

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2016 31.12.2015
Verilen Siparis Avanslari 2.670.483 2.496.985
Gelecek Yillara Ait Giderler 25.419 15.796

2.695.902 2.512.780

NOT.15 KISA VE UZUN VADELi KARSILIKLAR

Kisa Vadeli Karsiliklar 31.12.2016 31.12.2015
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar 0 0
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 0 0
Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2016 31.12.2015
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 997.544 1.178.222
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 0 0
997.544 1.178.222
(*) Detayi dipnot 24 de anlatilmistir.
NOT.16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Yoktur. (31.12.2015 yoktur.)
NOT.17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 985.257 - - 0 985.257
Binalar 1.435.226 - -645.000 0 790.226
2.420.483 0 -645.000 0 1.775.483
01.01.2015 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Arazi ve Arsalar 2.185.257 - 1.200.000 - 985.257
Binalar 1.505.104 - -69.878 - 1.435.226
3.690.361 0 1.269.878 0 2.420.483
Yatirrm Amagch Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar asagida tablo halinde gdsterilmistir.
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara / Cankaya Karatas Mah.1068 Parsel | Arsa 985.257
Toplam 985.257
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Dikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118
8 Adet
Manisa Salihli Dikkan 325.280
Toplam 790.226
| Genel Toplam 1.775.483
S6z konusu varliklar gercege uygun deger ile degerlendiginden amortisman hesaplanmamisgtir.
NOT.18 MADDi DURAN VARLIKLAR
Maliyetler 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - - - 4.202.775
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 13.245.424 85.200 - - 13.330.624
Binalar 40.064.546 - -2.713.200 - 37.351.346
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - - - 7.817.894
Tasitlar 1.280.477 221.108 -90.708 - 1.410.877
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UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Demirbaglar 16.665.613 1.890.296 - - 18.555.909
Yapilmakta Olan Yatirnmlar - - - - -
Utopya World Otel Deger Artigi
() 127.101.982 - - - 127.101.981
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 20.226.049 - - - 20.226.049
230.604.760 2.196.604 -2.803.908 0 229.997.455
Birikmis Amortismanlar 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 3.190.963 888.909 - - 4.079.872
Binalar 6.361.752 979.523 -140.182 - 7.201.094
Makine, tesis ve cihazlar 5.140.505 859.908 - - 6.000.413
Tasitlar 614.964 285.466 - - 900.430
Demirbaglar 11.378.966 1.793.072 - - 13.172.038
0 - -
26.687.151 4.806.879 -140.182 0 31.353.844
Net Kayitli Degeri 203.917.610 -2.610.275 -2.663.726 0 198.643.611
Maliyetler 01.01.2015 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Arazi ve Arsalar 4.427.775 - -225.000 - 4.202.775
Yer Alti ve Yer Ust Dzenleri 13.172.424 73.000 - - 13.245.424
Binalar 40.390.725 - -326.179 - 40.064.546
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - - - 7.817.894
Tasitlar 1.492.482 142.369 -354.374 - 1.280.477
Demirbaglar 15.626.423 1.088.148 - -48.958 16.665.613
Yapilmakta Olan Yatirimlar 871.322 700.300 - 1.571.622 0
Utopya World Otel Deger Artigi
() 82.407.495 44.694.488 - - 127.101.982
Cukurcayl HES Deger Artisi (**) 17.018.485 3.207.564 - 20.226.049
183.225.026 49.905.869 -905.553 1.620.580 230.604.761
Birikmis Amortismanlar 01.01.2015 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Yer Alti ve Yer Ustl Duzenleri 2.310.729 880.234 - - 3.190.963
Binalar 5.348.028 1.033.786 -20.062 - 6.361.752
Makine, tesis ve cihazlar 4.280.597 859.908 - - 5.140.505
Tasitlar 571.834 277.742 -234.612 - 614.964
Demirbaglar 9.598.629 1.780.337 - - 11.378.966
22.109.818 4.832.007 -254.674 0 26.687.151
Net Kayitli Degeri 161.115.208 45.073.862 -650.879 1.620.580 203.917.610




UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Firma sahip oldugu 5 yildizli Otel kompleksiniTMS 16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli
kapsaminda, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine 07.06.2011 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmigtir.
Mahkeme Otel kompleksini piyasa degerini 50.485.000 Euro, (50.485.000x2,3068=)116.458.798 TL olarak
tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b bélimiinde yer alan agiklamalar gergevesinde Otel kompleksi briit defter
degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere getiriimistir. Ayni standardin
madde 39'da yer alan dizenlemeye gére deger artisi (116.458.798- 34.051.303) =82.407.495 TL olarak
hesaplanmistir. Firma 31.12.2015 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World
Oteli degerletmis ve otelin degerini 166.500.000 TL olarak takdir etmistir. Degerleme artis1 (166.500.000-
39.388.017-82.407.495) = 44.694.488 tl degerleme artisi olarak raporlanmistir.

Firma 14 Aralik 2012 tarihinde satin alinmasina karar verdigi ve 31Aralik 2012 tarihine kadar satin alma
islemlerini tamamladidilsparta Elektrik Uretim A.S.” ne ait Cukurcay! Hidroelektrik Santralini IAS 16.madde
31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli kapsaminda uzman kurulus Anreva Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanhk A.S. sirketine 31.12.2012 tarihi itibariyle deger tespiti yaptirmistir.Anreva
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Cukurgay! Hidroelektrik Santralinin piyasa degerini
~18.137.000 Dolar (13.137.000 x 1,7889=)23.500.000 TL olarak tespit etmistir. TMS 16 Madde 35.b
boliminde yer alan acgiklamalar c¢ercevesinde Cukurcayr Hidroelektrik Santrali brit defter degeri ile
netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayni standardin madde 39'da
yer alan dizenlemeye goére deger artisi (23.500.000 TL-11.187.267 TL) = 12.312.733 TL olarak
hesaplanmistir.

Aydemir Eletrik Uretim A.S. firmasi, 31.12.2014 tarihindeGukurgay Hidrolik Santralini yeniden deger tespit
yaptirmistir.Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.S. piyasa deg@erini 26.500.000 TL
tespit etmistir. Cukurcay Hidroelektrik Santrali yeniden degerlenmis tutardan birikmis amortismanlar ve deger
disUklUkleri dastlmis 26.500.000 TL- 9.481.515 TL — 12.312.733 TL = 4.705.752 TL olarak deger artisi
hesaplanmistir.Firma 31.12.2015 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘'ye degerletmistir.
Piyasa degeri 28.500.000 TL olarak tespit edilmis, bu tutardan birikmis amortisman ve deger artislari
dis0ImUs 3.207.564 TL deger artisi hesaplanmis ve raporlanmistir.

NOT.19 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyetler 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Haklar 561.700 - - - 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.335 - - 51.335
613.035 0 0 0 613.035
Birikmis amortismanlar 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Haklar -367.065 -37.573 - - -404.638
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar -38.411 -14.392 - - -52.803
-405.475 -51.965 0 0 -457.441
Net Kayitli Degeri 207.559 -51.965 0 0 155.594
Maliyetler 01.01.2015 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Haklar 578.409 - -16.709 - 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar 51.335 - - 51.335
629.744 0 -16.709 0 613.035
Birikmis amortismanlar 01.01.2015 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2015
Haklar -328.031 -39.034 - - -367.065

41



UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Diger Maddi Olmayan Duran

Varlklar -22.717 -15.694 - - -38.411
-350.747 -54.728 0 0 -405.475
Net Kayith Degeri 278.996 -54.728 -16.709 0 207.559

NOT.20: SEREFIYE

31.12.2016 31.12.2015

Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. 433.388 433.388

Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi

0 0
433.388 433.388

Sirket, Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketinin % 99 hissesinin satin alinarak Utopya Grubuna katiimasina
14 Aralik 2012 tarihinde karar vermistir. Satin alma islemleri 31Aralik 2012 tarihine kadar tamamlanmis olup
bu alim nedeni ile 4.674.759 TL negatif serefiye hesaplanmistir. Bagh Ortaklk alimina iliskin 4.674.759 TL
tutarindaki negatif serefiye 2012 yilinda sonug¢ hesaplarina alinmistir.

Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti.’nin % 94,50 hissesini
31.08.2010 Tarihinde satin almistir. Bu alim nedeniyle 433.388 TL serefiye hesaplamistir.

NOT.21 CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLI BORGLAR

Yoktur. (31.12.2015 yoktur.)

NOT.22-23 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER, TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:

Sirketin 31.12.2016, 31.12.2015 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolari

asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler (TL Cinsinden) 31.12.2016

31.12.2015

A.Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutari 259.665.632 TL

260.101.347 TL

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen -
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari -

82.000 TL

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Ydratulmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

D.Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR’lerin -
Toplam Tutarn
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHi ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Diger iliskili Sirketler

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari

Lehine Vermis

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler

Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari

Toplam 259.665.632 TL | 260.183.347 TL

Sirketin Ozkaynak Toplami 90.241.343 TL | 118.328.925 TL

Sirketin vermis oldugu TRI'lerin Sirket

Ozkaynaklarina Orani 289% 220%
b)Sirketin aktif degerleri Gizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2016
ipotek ise i I ipotek .

Aciklama Derecesi Ne Icin Verildigi Tes.Tarihi Cinsi | Orijinal Tutan TL Tutan
Alanya Kargicak 192

Ada/1 Parsel 1. Derece Kredi Teminati 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL 250.000.000 TL
Istanbul/Kadikéy Ada

356/43 parsel 1.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire € 400.000 1.477.560 TL
Istanbul/Kadikéy Ada

356/43 parsel 2.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire 1.000.000 TL 1.000.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Derece Kredi Teminati 05.12.2006 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 2. Derece Kredi Teminati 23.06.2008 Dilkkan 300.000 TL 300.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Derece Kredi Teminati 18.08.2011 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 Diikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 10. no.lu 2. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 Dikkan € 250.000 923.475TL
Ankara / Gankaya

Karatas Mah.1068

parsel 1.Derece Kredi Teminati 06.10.2006 Arsa 800.000 TL 800.000 TL

TL Cinsinden Toplam 256.001.035 TL
31.12.2015
ipotek ise _ ipotek

Aciklama Derecesi Ne Icin Verildigi | Tes.Tarihi Cinsi Orijinal Tutan TL Tutan
Alanya Kargicak 192

Ada/1 Parsel 1. Derece Kredi Teminati 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL | 250.000.000 TL
istanbul/Kadikéy Ada

356/43 parsel 1.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire € 400.000 1.271.040 TL
Istanbul/Kadikéy Ada

356/43 parsel 2.Derece Kredi Teminati 03.11.2011 Daire 1.000.000 TL 1.000.000 TL
Ankara Gankaya 26111

Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Derece Kredi Teminati 05.12.2006 Dikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 2. Derece Kredi Teminati 23.06.2008 Dikkan 300.000 TL 300.000 TL
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Ada/2Parsel 9 no.lu
Ankara Gankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Derece Kredi Teminati 18.08.2011 Dikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Gankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 Dikkan 500.000 TL 500.000 TL
Ankara Gankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2. Derece Kredi Teminati 10.06.2011 Dikkan € 250.000 794.400 TL
Ankara / Gankaya
Karatas Mah.1068
parsel 1.Derece Kredi Teminati 06.10.2006 Arsa 800.000 TL 800.000 TL

TL Cinsinden Toplam 255.665.440 TL

c) Sirketin TR tablosunda sundugu teminat mektuplarina iliskin detaylar:
31.12.2016
Baglangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutarn Banka Yer
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz Aski Genel Midarliga | TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 | siresiz Aski Genel Madirlaga | TL 2.000 TL | Sekerbank | Aski
Teminat
Mektubu | 01.10.2010 | sUresiz Tedas Elekirik icin TL 10.000 TL |Halk Bankasl | Antalya/Tedas
Teminat Personel Alacak Alanya 3.icra
Mektubu | 19.02.2015 | slresiz Davasi igin TL 17.643 TL |is Bankasl Dairesi
Teminat Vakiflar Orman
Mektubu | 15.07.2014 | siresiz Orman Bakanlgi TL |3.444.156 TL | Bankasi Bakanligi
Teminat Vakiflar Orman
Mektubu | 18.12.2016 | siresiz Orman Bakanligi TL 65.531 TL | Bankasi Bakanligi
Teminat Personel Alacak Alanya 3.icra
Mektubu | 13.07.2015 | siresiz Davasi i¢in TL 40.000 TL |is Bankasi! Dairesi
Teminat Isparta Elektrik Akdeniz
Mektubu | 13.05.2016 | siresiz Urt.A.S. TL 71.690 TL | Odeabank Elektrik A.S.
Kultar ve
Teminat Turizm Acenta Turizm
Mektubu | 22.02.2012 | siiresiz Kurulus Teminati TL 7.000 TL |is Bankasl Bakanlig
Teminat Rec Travel Bilet Satis Tark Hava
Mektubu | 19.02.2012 | siiresiz Teminati TL 5.000 TL |is Bankasl Yollan
TL Cinsinden Toplam 3.786.644, TL
31.12.2015
Baglangic Bitis Verilis Para Veren Verilen

Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 slresiz | Aski Genel MudirlGga TL 1.577 TL | Bayindirbank Aski
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 slresiz | Aski Genel MudirlGga TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat
Mektubu | 01.10.2010 sUresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankasi Antalya/Tedas
Teminat Personel Alacak Davasi ) Alanya 3.icra
Mektubu | 19.02.2015 slresiz  |igin TL 17.643 TL | Is Bankasi Dairesi
Teminat )
Mektubu | 02.06.2015 | 02.10.2016 | Elektrik Alimi Igin TL 150.000 TL | Odeabank Enerjisa
Teminat Vakiflar
Mektubu | 15.07.2014 suresiz | Orman Bakanligi TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanligi
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Teminat Vakiflar

Mektubu | 18.12.2016 suresiz | Orman Bakanligi TL 65.531 TL | Bankasi Orman Bakanligi
Teminat Personel Alacak Davasi Alanya 3.icra
Mektubu | 13.07.2015 sUresiz_ |icin TL 40.000 TL | is Bankasi Dairesi
Teminat Garanti Toki(Utopya-
Mektubu | 05.03.2012 suresiz | Kas devlet Hastanesi TL 50.000 TL | Bankasi Kihckap A.O.)
Teminat Toki(Utopya-
Mektubu | 05.11.2009 sUresiz | Kas devlet Hastanesi TL 625.000 TL | Halk Bankasi Kilickap A.O.)
Teminat Toki(Utopya-
Mektubu | 31.07.2015 | 01.08.2016 | Kas devlet Hastanesi TL 30.000 TL | is Bankasi Kilickap A.O.)

TL Cinsinden Toplam 4.435.907 TL

¢-2: Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar

31.12.2016
Baslangi¢ Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer

TL Cinsinden Toplam

c-3: SirketTam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam

Tutar
31.12.2015
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen

Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer
Teminat Rec Travel Bilet Satis )

Mektubu | 19.06.2013 siiresiz | Teminati TL 70.000 TL | Is Bankasi Mika Turizm A.S.
Teminat Turizm Acenta Kurulus ) Kualtdr ve Turizm
Mektubu | 22.02.2012 suresiz__ | Teminati TL 7.000 TL | Is Bankasi Bakanhgi
Teminat Rec Travel Bilet Satig _

Mektubu | 19.02.2012 suresiz | Teminati TL 5.000 TL | Is Bankasi Tiark Hava Yollari

TL Cinsinden Toplam 82.000 TL

NOT.24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Borglar 31.12.2016 31.12.2015

Personele Borglar 1.034.420 222.372

Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 44.011

Odenecek Sosyal Guvenlik Kesintileri 89.900 87.015

Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger

YUkamlalokler 3.846.468 1.316.802

Diger Borg ve Gider Karsiliklari 89.588 94.457

5.060.376 1.764.656

Uzun Vadeli Borg¢lar 31.12.2016 31.12.2015

Personele Borglar 0 0

Kidem Tazminati Karsihgi 997.544 1.178.222

Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger 0 0
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YUkUmlalikler

997.544 1.178.222
31.12.2016 31.12.2015
iskonto orani 1,59% 2,82%
Emeklilik olasiliginin tahmini 99,66% 97,92%
Kidem Taminati Karsilhigi Hareket Tablosu:
31.12.2016 31.12.2015
Acilis Bakiyesi 1.178.222 874.768
Hizmet Gideri 203.178,29 207.626
Faiz Gideri 106.038,93 129.486
Dénem igi Iptal/Odemeler -223.652,73 -366.268
Aktleryal Fark -266.241,55 332.609
Kapanis Bakiyesi 997.544 1.178.222
Vergi Etkisi 53.248 -66.522
Net Aktleryal Kayip/Kazang -212.993 266.087

Emeklilik Planlari
31.12.2016 tarihi itibariyle yoktur.

Yurirlikteki is Kanunu hikimleri uyarinca, g¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sb6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin édenmesi yukimliliga vardir.
Ayrica, halen ydirurliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikmU geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini ddeme yUkimliliga bulunmaktadir.
Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde
degistiriimesi ile Kanun’dan c¢ikariimistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle éddenecek kidem tazminati, aylik
4.426,16 (2015: 4.092,53 TL) tavanina tabidir. Diger taraftan 6denecek tazminat calisilan her sene igin 30
gunlik Gceret tutari ile sinirlandiriimistir.

Kidem tazminati yokimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi,
Grup’'un, cahlsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimldliktutarinin bugiinkd
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara SaglananFaydalar”), sirketin
yOkimldlUklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryaldegerlemeydntemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngdrir. Bu dogrultuda, toplam yukimldliklerinhesaplanmasinda kullanilan aktleryal
varsayimlar asagida belirtilmistir. Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yUkimldlik tutarinin
enflasyona paralel olarak artacakolmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon
etkilerinin dlizeltiimesinden sonrakibeklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle,
ekli konsolide finansaltablolarda karsiliklar, gelecede iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak
muhtemelydkimIGlaganin  buginkii  degeri tahmin edilerek hesaplanir. llgili bilango tarihlerindeki
karsiliklar,yillik %8,90 enflasyon ve %10,63iskonto orani varsayimlarina gére %1,59 olarak elde edilen reel
iskontoorani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2015: %2,82 reel iskonto orani). Kidem tazminati
almadan isten ayrilanlar ve Grup’a kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oranidadikkate
alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup, Grup’un kidem tazminatikarsihginin
hesaplanmasinda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan 4.426,16 TL tavan tutaridikkate
ahinmistir. Kidem tazminati yokimliliga hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto orani ve istege
bagliisten ayrilma olasiligidir.
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Yukarida agiklanan yasal diizenlemeler haricinde emeklilik taahhitleri icin herhangi bir dizenleme yoktur
TMS 19; ‘Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketlerin belirli sosyal hak planlari kapsamindaki
yukimlilUklerinin tahmini icin aktleryal degerleme ydntemlerinin kullaniimasini 6ngérmektedir. Buna bagli
olarak, toplam yOkimliligin hesaplanmasinda aktier varsayimlar ve mevcut yasal yikamlilikler
kullaniimigtir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket'in ¢alisanlarinin emekliliginden dogacak gelecekteki olasi
yOkimldlaganin, bilanco tarihindeki degerinin  tahmini ile hesaplanmistir.Sirket, ©onceki ve cari
dénemdeaktiieryalkazang/kayip hesaplamasi yapmistir.

NOT.25 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Varliklar 31.12.2016 31.12.2015
Gelir Tahakkuklari 0 0
Devreden KDV 307.078 433.702
is Avanslari 65.388 96.609
Personel Avanslari 124.697 45.309
497.163 575.620

Kisa Vadeli Diger Yikumlilikler 31.12.2016 31.12.2015
Gider Tahakkuklari (*) 3.664.630 2.414.593
Diger Vergiler 54.798 793.630
Alinan Siparig Avanslari (**) 0 0
3.719.428 3.208.223

Uzun Vadeli Diger Yukiamlilikler 31.12.2016 31.12.2015
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Borglar 13.285 0
Gider Tahakkuklari 0 0
13.285 0

(*) 2016 yili orman ciro bedeli bu hesapta izlenmistir.

(**) Ahnan Siparis Avanslari 2016 yilinda Ertelenmis Gelirler Dipnotunda takip

edilmistir.

NOT 26 — OZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye % 31.12.2016
Zekai Dursun 52,00%  13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun 1,60% 400.000
Slheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acgik Kisim 40,00%  10.000.000
SERMAYE 25.000.000

%  31.12.2015
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
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Aysegll Dursun 1,60% 400.000
Siheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihrac Primleri 31.12.2016 31.12.2015
12.174.427  11.729.447
SERMAYE 12.174.427 11.729.447
C-Geri Alinmis Paylar 31.12.2016 31.12.2015
0,00 -2.005.318
SERMAYE 0,00 -2.005.318
D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Artiglan
31.12.2016 31.12.2015
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 127.101.983 127.101.983
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis
Vergi Etkisi -6.355.099  -6.355.099
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 120.746.884 120.746.884
31.12.2016 31.12.2015
Gukurgay HES Yeniden Degerleme 7.834.183 7.913.316
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -391.709 -395.666
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 7.442.473 7.517.650
E-Tanimlanmig Fayda
Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayip
31.12.2016 31.12.2015
-321.856 -588.828
-321.856 -588.828
F-Tanimlanmig Fayda
Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi
31.12.2016 31.12.2015
64.371 117.766
64.371 117.766
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Tark Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak
Uzere ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis
sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i
oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %
5’ini gegen temettid dagihmlarinin toplami Gzerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hikimleri
gercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve
6denmis sermayenin % 50’sini asmadik¢a diger amaglarla kullaniimamaktadir.

G-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
31.12.2016 31.12.2015

I. Tertip Yasal Yedek Akge 243.597 243.597
Il. Tertip Yasal Yedek Akge 0 0
Toplam 243.597 243.597

H-NET KAR/ZARAR
31.12.2016 31.12.2015

Onceki Dénem Kari/Zarari -44.993.008 -21.416.851
Azinlk payindaki degisim -8.969 0
Doénem Kari/Zarari -30.842.934 -23.576.157
Toplam Kar/Zarar -75.844.911 -44.993.008

I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azinlk paylarinin hesap dénemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2016 31.12.2015

D6nem Basi Bakiyesi 560.735 598.985
Azinlk Paylarindaki Degisim (*) 150.470 1.770
Ana Ortaklik Disi1 Kar/Zarar 25.151 -40.020
Ddnem Sonu Bakiyesi 736.356 560.735

NOT 27 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak 2016-31 Aralik 2016
Seyahat Elektrik

Turizm Acentasi  Uretim Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 21.435.081 187.361 2.930.887 -108.009 24.445.320
Satiglardan iade indirimler ve iskontolar (-) -67.411 -6.346 0 6.024 -67.733
Satiglarin Maliyeti -23.990.893 -394.885 -2.250.750 82.786 -26.553.742
Briit Satis Kari/Zarar -2.623.223 -213.870 680.137 -19.199 -2.176.155

1 Ocak 2015-31 Aralik 2015
Seyahat Elektrik
Acentasi  Uretim

Satis Gelirleri 34.315.674 1.596.280 1.880.946 -140.324 37.652.576

Turizm Eliminasyon Toplam
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Satislardan iade indirimler ve iskontolar (-) -71.589 -41.023 0

Satiglarin Maliyeti 28.645.829 1.733.654 1.682.557

14.919

-97.693

103.124 31.958.916

Briit Satis Kari/Zarari -289.403 -52.773 8.445.717

-94.793  5.595.966

Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida ve dipnot 5 de agiklanmistir.

NOT.28PAZARLAMA, SATIS-DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak-

31 Arahk 2016

1 Ocak-
31 Aralik 2015

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 3.434.033 1.929.891
Genel Yonetim Giderleri 2.209.164 2.334.367
Arastirma Gelistirme Giderleri ) -
Toplam 5.643.197 4.264.259
NOT 29 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Personel Giderleri 1.034.420 307.046
Reklam Giderleri 2.171.025 1.104.893
Konaklama Giderleri 60.734 414.404
Diger Giderler 167.853 103.549
Toplam 3.434.033 1.929.891
B-GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 310.236 329.282
Amortisman Giderleri 319.209 365.099
Konaklama,Seyahat ve Ulasim Giderleri 60.298 153.845
Musavirlik, Avukatlik, Danismanlik ve Denetim
Giderleri 96.103 311.951
Personel Giderleri 346.202 386.795
Diger Giderler 1.077.115 809.675
Eliminasyon 0 -22.280
Toplam 2.209.164 2.334.367

NOT 30 — DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
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1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Sigorta Gelirleri 0 142.464
Komisyon Gelirleri 0 0
Maddi Duran Varlik Satis Kari 0 152.347
Diger Gelir ve Karlar 2.088.936 1.388.225
Konusu Kalmayan Karsiliklar 124.568 0
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.213.504 1.683.036
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Maddi Duran Varlik Satis Zarari 0 0
Komisyon Giderleri 0 0
Karsilik Giderleri -530.060 -2.400.263
Onceki Dénem Gider ve Zararlari -1.627 -60.000
Diger Gider ve Zararlar -122.602 -1.269.212
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -654.289 -3.729.474
NOT. 31 FINANSAL GELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Faiz Gelirleri 984.154 247.766
Kur Farki Geliri 4.176.196 13.308.031
Reeskont Faiz Gelirleri 742.496 628.354
Menkul Kiymet Satis Kari 0 0
Finansal Gelirler Toplami 5.902.846 14.184.151
NOT.32 FINANSAL GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Kur Farki Gideri -21.618.156 -25.846.351
Reeskont Faiz Giderleri -428.896 -710.357
Finansman Giderleri -7.591.591 -10.027.941
Finansal Giderler Toplami -29.638.643 -36.584.649

NOT.33 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur. (31.12.2015 yoktur.)
NOT 34 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar vergisi orani %20'dir. Tirkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden
kurumlar ile Tirkiye’de yerlesik kurumlara édenen kar paylari (temettller) stopaja tabi degildir. Bunlarin

51



UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

disinda yapilan temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz ve stopaj uygulanmaz. Yil icinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar
vergisi beyannamesi Uzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin en az iki tam yil sireyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri,
intifa senetleri ve righan hakki satisindan dodan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna
edilmistir. Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire
ile isletmeden c¢ekilmemesi ve satis bedelinin satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar
tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gbére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar vergi dairesince bes
yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri agsagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015

Cari Dénem Vergi Karsiliklari - -246
Pesin Odenmis Vergiler 436 246
Toplam 436 -

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida 6zetlenmistir.

31.12.2016 31.12.2015
Cari Dénem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi (822.437) (500.949)
Toplam Vergi Geliri / Gideri (822.437) (500.949)

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokimi asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) -34.108.123 -20.405.619
ilaveler(+) 2.000.624 2.291.735
indirimler(-) -175.196 -
Mali Kar/Zarar -32.282.695 -18.113.884
Kullanilan Mali Zararlar(-) 0 0
Yatirim indirimi(-) 0 0
Vergi Matrahi 0 0
Vergi Orani 20% 20%
Vergi Karsilik Tutari 0 0

Bilanco tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yakamldliklerinin yGrarlikteki

vergi oranlar kullanilarak hazirlanan dékimu agagidaki gibidir:
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Birikmis Gegici Farklar E"e'&"uﬁ?ﬁ‘ﬁg-i’jjgg; hgi/
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015

Kur Farki Geliri/Gideri 0 0 0
Reeskont Faiz Giderleri 264.306 510.799 52.861 102.159
Supheli Alacak Karsiliklar -1.482.262 1.485.483 296.452 297.097
Reeskont Faiz Gelirleri -232.738 -175.631 -46.548 -35.126
Duran Varliklara llgili Diizeltmeler 1.492.115 1.464.621 -298.423 -292.924
Kidem Tazminati ve izin Karsiliklari 997.544 1.178.222 199.509 235.644
Maltepe AVM Isletme Gelir Tahakkuklari

Maltepe AVM isletme Gider Tahakkuklari 0 2.122.606 0 424.521
iller Bankas! Maltepe AVM Davasina lligkin Diizeltme 0 1.550.568 310.114
Maltepe AVM Satistan iadelere iliskin Diizeltme 0 533.303 106.661
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu(*) -127.101.983 -127.101.983 -6.355.099 -6.355.099
CukurcayHes Deger Artisi(*) -20.226.049 -20.226.049 -1.011.302 -1.011.302
Diger 330.950 -66.190
Toplam -146.289.067 -138.327.111 -7.160.132 -6.284.446

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu'nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve
Istirak Hissesi ve Satis Kazanci Istisnasi” geregi ertelenmis vergi orani %5 (%25’inin %20’si) alinmigtir.

Ertelen vergi varliginin dénemler igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31.12.2016 31.12.2015
Dénem Basi -6.284.446 -3.454.917
Ertelenen vergi (gideri)/geliri -822.437 -500.949
Diger Kapsaml Gelir Vergi Etkisi -53.249 -2.328.580
Toplam -7.160.132 -6.284.446

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yokimlultklerini, bilango kalemlerinin Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari ve yasal mali tablolar arasindaki farkli degerlendiriimelerin sonucunda ortaya g¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin,
UFRS ve vergi kanunlarina gore degisik raporlama dbnemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Gerceklesecek gecici farklar Gzerinden yUkimlilik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi alacagi ve yikimliligu icin uygulanacak oran % 20°dir.

NOT 35 — HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli
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ortalama adedine bdlinmesi ile tespit edilir.

Net Dénem Kari / Zarari
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi
Hisse Basina Kazancg/Zarar

NOT 36 — iLISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen licret ve
benzeri menfaatler

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

31.12.2016 31.12.2015

(30.818.373) (23.616.177)
25.000.000  25.000.000

(1,23) (0,94)
31.12.2016 31.12.2015
524.489 878.886
524.489 878.886

31 Aralik 2016

Alacaklar Borclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Tliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 7.215.292 - - - 74.976 -
Nejat Recai Dursun - 1.210.454 - - - 112.938 -
Zeynep Didem
Petekkaya 2.000.000
Aysegiil Karaca 1.302.284
Mine Lok Beyaz 21.096
Is Ortakliklar
Utopyains — Kiligkap
Ins. Is Ort. ) ) ) 497.176 )
Cag 1 Yapi Ins. Turz.
Tic. ve San. A.S. 3.496.428

2.000.000 13.245.554 i 497.176 187.914 i

1 Ocak - 31 Aralik 2016
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Iliskili taraflarla ticari
islemler

Stok
alimlari

Mal satiglart

Faiz
gelirleri

Faiz
giderleri

Kira

geliri

Kira
gideri

Sabit
kiymet
satiglart

Komisyo
n
giderleri

Ortaklar
Zekai Dursun

Aysegiil Dursun Karaca

Nejat Recai Dursun
Mine Lok Beyaz
Zeynep Didem
Petekkaya

Is Ortakliklari
Utopyalng — Kiligkap
Ins. Is Ort.

Tliskili taraflarla olan
bakiyeler

189.243
177.650

149.954
2.844

56.210

2.000.000

519.691

56.210

2.000.000

31 Aralik 2015

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ortaklar
Zekai Dursun
Nejat Recai Dursun

Istirakler
Cag 1 Yapi Ins. Turz.
Tic. ve San. A.S.

Is Ortakliklar
Utopyains — Kiligkap

Ins. Is Ort.
Aile Bireyleri

Murat Dursun (Rent A
Car)

Tliskili taraflarla ticari
islemler

254.357
2.045.596
883.697

17.402

3.034.874

107

3.201.052

3.034.874

107

9.798

9.798

3.201.052

3.034.874

107

1 Ocak - 31 Aralik 2015

Stok
alimlari

Mal satislari

Faiz
gelirleri

Faiz
giderleri

Kira

geliri

Kira
gideri

Sabit
kiymet
satiglari

Komisyon
giderleri

Ortaklar

Zekai Dursun

Aysegiil Dursun Karaca
Nejat Recai Dursun
Siiheyla Dursun

Is Ortakliklari
Utopyalng — Kiligkap
Ins. Is Ort.

55



UTOPYA TURIiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIiHi ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

56



UTOPYA TURiZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHi iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 37- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yikiamliliklerin kayitl degerleri (net) asagidaki gibidir.

(*) Alinan Siparis Avanslarinda izlenmis olan Turizm Acentelerinden alinan dévizli gekler bu bélimde raporlanmigtir.

DOViZ POZiISYONU TABLOSU

31.12.2016 31.12.2015
TL Karsihigi TL Karsihgi
(Fonksiyonel ABD Dolari Avro GBP (Fonksiyonel ABD Dolari Avro GBP
para birimi) para birimi)

1.Ticari Alacaklar 4.657.699 1.036.216 272.527 10.724.305 2.308.287 1.262.818 0
2. Finansal Varliklar 4.098.105 71.043 1.037.249 207.998 71.077 420 0
3.Diger 0 7.646.986 2.629.999 0 0
4.Dénen Varliklar (1+2+3) 8.755.804 1.107.259 1.309.776 18.579.289 5.009.364 1.263.237 0
5.Ticari Alacaklar 0 0 0 0 0
6.Finansal Varlklar 0 0 0 0
7.Diger 0 0 0
8.Duran Varliklar (5+6+7) 0 0 0 0 0
9.Toplam Varliklar (4+8) 8.755.804 1.107.259 1.309.776 18.579.289 5.009.364 1.263.237 0
10.Ticari Borglar(*) 23.312.207 6.260.304 345.278 22.362.355 6.374.057 1.205.043 0
11.Finansal Yiikiimliliikler 23.312.207 295.000 2.121.482 12.754.441 2.404.395 1.813.766 0
12.Diger Yiikiimliilukler 0 0 0
13.Kisa Vadeli Yiikimliliikler (10+11+12) 32.068.011 1.402.259 3.431.258 35.116.796 8.778.452 3.018.809 0
14.Ticari Borglar 0 0 0 0
15.Finansal Yiikiimliliikler 73.270.525 0 19.750.000 69.112.800 0 21.750.000 0
16.Diger Yiikiimliilukler 0 0 0 0 0
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 73.270.525 0 19.750.000 69.112.800 0 21.750.000 0
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 105.338.536 1.402.259 23.181.258 104.229.596 8.778.452 24.768.809 0
19.Bilango Digi Déviz Cinsinden Tiirev Araglarinin Net Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-

19b) 0 0 0 0 0 0 0
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20.Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

-96.582.732

-295.000

-21.871.482

o

-85.650.306

-3.769.088

-23.505.572

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)*

-111.139.136

-5.448.045

-20.906.984

o

-93.297.292

-6.399.087

-23.505.572

22.Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23.Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari**

24.Déviz Yiikiimliliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari***
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NOT 38 - FINANSAL ARACLAR
A-Sermaye Risk Yoénetimi

Sirket, sermeye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin sirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan bor¢ ve
O0zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 8 de agiklanan kredileri de iceren borglar ile Not 27 ‘da agiklanan édenmis
sermeye, hisse senedi ihrag¢ primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve ge¢gmis
yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket'in lst ydnetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda Ust yénetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina baglh olanlar Yénetim Kurulu’nun
degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust ydnetim ve Yénetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye
gesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye artisina gidilmesi
yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket'in genel stratejisi, 6nceki déneme gdre bir farklihk
gbstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
sermayeye bélinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gbsterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglari igerir.) distlmesiyle hesaplanir.

31.12.2016 31.12.2015
Toplam Borglar 154.006.783 133.503.192
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 650.635 1.616.926
Net Borg 153.356.148 131.886.265
Toplam Ozkaynak 90.241.343 118.328.925
Net Borg/ 6zsermaye orani 1,70 1,11

B.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI

Sirket'in finansal araglarla ilgili énemli muhasebe politikalari 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalari
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araglar’ kisminda agiklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk ydnetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri icerisinde déviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmisg bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yénetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile
risk ydnetmektedir. Kurumsal bir risk yénetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu ydndeki ¢alismalar
devam etmektedir.

D.PiYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin ddviz cinslerine gére dagilimi ile borglarin ddviz cinslerine gére, degisken ve

sabit faiz oranli olarak dagilimlari Sirket ydnetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol acan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gbsterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, déviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.
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Faiz Orani Riski YOonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak Gzere, sabit ve degisken faiz oranlari tGzerinden bor¢clanmaktadir. Sirket’in

yukamlUlUkleriyle ilgili faiz oranlari 8 No.lu dipnotta agiklanmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31.12.2016 | 31.12.2015

Sabit faizli finansal araglar

Gergege uygun deger farki kar/zarara
Finansal varliklar yansitilan varlhklar 0 0

Satilmaya hazir finansal varliklar 0 0
Finansal yakimlulikler 82.960.335| 90.694.115
Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar 0 0
Finansal yikimlulikler 21.583.483| 6.245.000

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle faiz taban puani 100 puan degisseydi, yani faiz oranlari %1
degisseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, sabit faizli finansal araglardaki faiz degisiminden dolayi net
faiz gideri/geliri ortaya c¢ikmis olacakti ve bu durumda vergi ve ana ortakhk digi paylar éncesi kar/zarari;
31.12.2016: 1.036.281 TL, 31.12.2015900.467 TL daha distk/ylksek olacakti. Sirketin faiz oranina duyarliligi

asagidaki gibidir.

Faiz Orani Duyarlilik Analizi Tablosu

31.12.2016 31.12.2015
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin
artmasi azalmasi artmasi azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -108 108 -22.529 22.529
Avro -818.110 818.110 -748.759 748.759
Usd -10.382 10.382 -66.729 66.729
Sabit Faizli Finansal Araglarin Toplam Etkisi -828.600 828.600 -838.017 838.017
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -207.681 207.681 -62.450 62.450
Degisken Faizli Finansal Araclarin Toplam Etkisi -207.681 207.681 -62.450 62.450
Toplam -1.036.281 1.036.281 -900.467 900.467
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Kur Riski Yonetimi

Sirket'in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yénelik tahminler
ve piyasa gartlar dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni anda %
10 oraninda degisseydi ve diger tUm degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve

yOkUmluluklerden dogan net kur farki/zarari sonucu vergi dncesi dénem net kar/zarart;

31.12.2016: 9.673.558 TL

31.12.2015: 27.274.660TL, daha disUk/ylksek olacakti.

Sirketin déviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi asagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari D6nem
31.12.2016
Kar/Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yukimliliga -1.917.276 1.917.276
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) -1.917.276 1.917.276
Avro kurunun %10 degigmesi halinde:
4-Avro net varlik/yukimlGlaga -7.756.282 7.756.282
5-Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro Net Etki (4+5) -7.756.282 7.756.282
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/yukimlaligi 0 0
8-GBP riskinden korunan kisim (-) 0
9-GBP Net Etki (7+8) 0 0
TOPLAM (3+6+9) -9.673.558 9.673.558
Onceki Dénem
31.12.2015
Kar/Zarar

Yabanci paranin deger
kazanmasi

Yabanci paranin deger
kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varhk/yukimlaliagu -3.769.088 3.769.088
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar Net Etki (1+2) -3.769.088 3.769.088
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Avro kurunun %10 degigmesi halinde:

4-Avro net varlik/yukimlGlaga -23.505.572 23.505.572
5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5) -23.505.572 23.505.572
GBP kurunun %10 degismesi halinde:

7-GBP net varlik/yukimlaligl 0 0
8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Net Etki (7+8) 0 0
TOPLAM (3+6+9) -27.274.660 27.274.660

E. Kredi ve tahsilat riski yénetimi

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iligkindir. Bilangoda gdsterilen tutar Sirket yénetiminin
Onceki tecribelerine ve cari ekonomik sartlara bagh olarak tahmin ettigi sipheli alacaklar distldikten sonraki
net tutardan olusmaktadir. Sirket'in kredi riski ¢ok sayida musteriyle calisildigindan dolayr dagitilimis
durumdadir. Diger taraftan alacaklarin énemli bir kismi da iligkili taraflardan oldugu gérilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

31.12.2016

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

iligkili taraf

Diger taraf

iligkili taraf Diger taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (1)

6.137.465

372.594

-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig
Kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger disukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri(2)

6.137.465

372.594

B.Kosullari yeniden gértstlmus bulunan,aksi
takdirde vadesi ge¢gmis veya deger diistkligine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢gmis ancak deger disukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.Deger distkligiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri(6)

0

-Vadesi gecmis (briit defter degeri)

4.136.696

-Deger diistkligi (-)

-4.136.696

-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig
kismi*

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

-Deger dusikligi (-)

-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig
kismi*

E.Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar (5)
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Alacaklar

31.12.2015 Ticari Alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki
mevduat

iligkili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D+E) (1) 0 2.766.596 0 0 1.516.999

-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig
Kismi - - - - -

A. Vadesi gegcmemis ya da deger disukligine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri(2) 0 2.766.596 0 0 1.516.999

B.Kosullari yeniden gértstlmus bulunan,aksi
takdirde vadesi ge¢gmis veya deger diistkligine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine
ugramamis varliklarin net defter degeri (6) 0 0 0 0 0

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.Deger disikligiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri(6) 0 0 0 0 0

-Vadesi ge¢mis (brit defter degeri) 4.035.553

-Deger diistkligi (-) -4.035.553

-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig
kismi*

-Vadesi gegcmemis (briit defter degeri)

-Deger duisikligi (-)

-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig
kismr*

E.Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar (5)

31.12.2016 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklara iligkin
yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

i Alacaklar i Bankalardaki | Tirev @

| Ticari |  Diger | | |
R 31122016 | | _Alacaklar | Alacaklar | Mevduat | Araglar | Diger
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis | S S e o - -
Vadesi Uzerinden 1-3ay gegmis B L - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis I L o - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis s S o o -
Vadesinden 5 yildan fazla_gecmis I S o o -
Teminat, vs ile glivence altina alinmis __________________ _________________ __________________ ______________ ______________
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklara iligkin
yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki Tirev
31.12.2015 Ticari Diger
Alacaklar Alacaklar Mevduat Araglar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - - - - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - - - - -
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢cmis - - - - -
Teminat, vs ile glivence altina alinmis

kismi

31.12.2016 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisikligiine ugramamis finansal varliklara
iliskin yaslandirma analizi agsagidaki gibidir:

_______________________ Alacaklar
___________________________ 31122016 i TicariAlacaklar | Diger Alacaklar |
Vadesi Uzerinden 1-30 giingegmis e e e |
Vadesi Uzerinden 1-3aygegmis I e e
Vadesi Uzerinden3-12aygegmis - R
Vadesi Uzerinden 1-5yilgegmis & R
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢cmis - -

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger disiikliigiine ugramamis finansal
varliklara iligkin yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2015
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis - -
Teminat, vs ile glivence altina alinmis

kismi
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31.12.2016 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ve deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklara iliskin

yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2016 Siipheli Alacak

Vadesi Ge¢mis Tutar Karsiliklan
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 101.143 -101.143
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis 4.035.553 -4.035.553
Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger dlisiikligline ugramis finansal varliklara

iligkin yaglandirma analizi agsagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2015 Siupheli Alacak
Vadesi Ge¢mis Tutar Karsiliklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis 2.058.953 -2.058.953
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 1.976.600 -1.976.600

Vadesinden 5 yildan fazla gegmis

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Likidite Risk Y6netimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yUkdmlaliklerin
vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yOnetir.
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31.12.2016
Sozlesme Uyarinca
Vadeler Defter Degeri Na':'(cl:pcl;:;ilar 3 Aydan Kisa (1) 3-12 Ay 1-5 Yil Arasi (111) > Yildan
(=1+1+1+V) Arasi (l1) Uzun (IV)
Tirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukidmlulikleri
Ticari borglar* 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608 0
Diger borglar** 4.004.451 4.004.451 667.409 3.337.043 0
VS...
31.12.2016
Beklenen
Nakit Cikiglar
Vadeler Defter Degeri Top(l;am§| 3 Aydan Kisa (1) :;::I ?I‘Il) 1-5 Yil Arasi (1ll) leIYJIr:d(T\rI‘)
(=1+I+1141V)
Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukidmlulikleri
Ticari borglar* 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608
Diger borglar** 4.004.451 4.004.451 667.409 3.337.043
VS...
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31.12.2015
Sozlesme Uyarinca
Nakit Cikiglar
Vadeler Defter Degeri Top(l;am§| : 3 Aydan Kisa (l) 3-12 Ay 1-5 Yil Arasi (111) > Yildan
(=1+1H11+1V) Arasi (11) Uzun (IV)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 90.046.735 90.966.397 20.854.842 28.187.582 41.923.973
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukidmlulikleri
Ticari borglar* 4.469.059 4.469.059 1.088.649 3.380.410
Diger borglar** 2.209.742 2.209.742 368.290 1.841.452
VS...
31.12.2015
Beklenen
Nakit Cikiglar
Vadeler Defter Degeri Top(I;ami 3 Aydan Kisa (1) 3-12 Ay 1-5 Yil Arasi (1ll) > Yildan
(=1+1I+1+V) Arasi (ll) Uzun (IV)
Banka kredileri vadeleri belli 90.046.735 90.966.397 20.854.842 28.187.582 41.923.973
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yikiamlaltkleri
Ticari borglar* 4.469.059 4.469.059 1.088.649 3.380.410
Diger borglar** 2.209.742 2.209.742 368.290 1.841.852
VS...
Doéviz Alis
usD 2,3189
EUR 2,8207
GBP 3,5961
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borg senetleri bu grupta izlenmistir.
** Kanuni 6deme sireleri olan yukimlalUkler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklari, taksite baglanan vergi,
O0denecek vergi ve SGK kesintileri gibi.

Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tdrev Urdnleri alim satimi islemi ile déviz ve /veya faiz orani (sabit ve degisken) riskinden korumak
amaciyla forward, future, option ve swap islemleri yapmamaktadir.

NOT 39 — BILANGCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Kredi Garanti fonu kefaletiyle Eximbanktan disik faiz ile turizm kredisi kullanilabilmesi amaciyla Utopia
World Hotel (zerine serbest dereceden KGF lehine 2.000.000 (ikimilyon) Avro tutarinda ipotek tesisi
edilmigtir.

NOT 40 - FINANSAL TABLOLARI C")NEML_i C'_')LQUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN
DIGER HUSUSLAR

2016 yili : Yoktur.
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