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Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret Anonim SirketiDni:

Ortakhfimizin - gikarilmis  sermayesinin ~ 20.000.000.-TL'den  28.000.000.-TL’ye
artinlmasi nedeniyle ihrag edilecek 8.000.000.-TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu
2.000.000.- TL olmak iizere toplam 10.000.000.- TL nominal degerli B Grubu Hamiline
paylarin halka arzina iligkin izahnamedir.

Stz konusu paylar, Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 4’iincii maddesi uyarnea
Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca .4/ .92./2aAl tarih ve .. 8z 8F o, sayi ile
kayda ahnmstir. Ancak kayda almma ortakhfimizin ve paylarimim Kurul veva kamuca
tekeffiilii anlamina gelmez.

SPKn uyarmeca, izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin gergegi diiriist bir bicimde
yansitmasindan ihraggilar sorumludur. Ancak, kendilerinden beklenen $zeni gistermeyen
araci kuruluslara da zarann ihragcilara tazmin ettirilemeyen kism icin miiracaat edilebilir.
Bagimsiz denetim kuruluslar ise, denetledikleri finansal tablo ve raporlara iliskin olarak
bhazirladiklar: raporlardaki yanhs ve yamilticr bilgi ve kanaatler nedeniyle dogabilecek
zararlardan hukuken sorumludur.

izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin ger¢egi diiriist bir bigimde yansitmasindan
asagida unvanlar belirtilen kuruluslar ile bu kuruluglar temsile yetkili kisiler sorumludur:

Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S. ve halka arzda lider araci kurum
olarak yer alan Galata Menkul Degerler A.S. izahnamenin tamamindan, Bakis Yeminli
Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim A.S. izahname ekinde yer alan finansal bilgilerin
kaynag: olan 30.09.2010, 31.12.2009, 31.12.2008 ve 31.12.2007 tarihli finansal raporlar ile
bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlarindan sorumludur.

Yatinmeailara Uyan:
Bu izahname, “diigiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yinelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aqiklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin
yaymm tarihindeki ongoriilerivye beklentileri gistermektedir. Bircok faktir, ortakhifimizin
gelecege yomnelik ag a@p ongoriilenden ¢ok daha farkh sonuglanmasna yol
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IMKB Y®&netim Kurulu'nun 20.01.2011 tarihli toplantisinda;

A) Sirket’'in IMKB Kotasyon Yénetmeligi'nin 13/c maddesinde yer alan sartlar disindaki
diger gartlan saglamakla birlikte, ilgili maddede verilen alternatif gruplarda yer alan sartlann
tamamim sagladifn herhangi bir grup bulunmadifindan Sirket hisse senetlerinin Borsa kotuna
alinamayacag, yapilan ilgili pazarda islem gorme bagvurusunun IMKB lkinci Ulusal Pazar
Esaslan Genelgesi gergevesinde degerlendirilmesi sonucunda, Sirket’in halka arz sonuglarimin
incelenmesinden sonra ilgili Genelge'nin “b) Ortakligin halka arzedilen hisse senetlerinin piyasa
degeri ile bu hisse senetlerinin ddenmis veya gikarilmis sermayeye oranimin sirasiyla en az,
5.500.000 TL ve %15 olmasi ya da 11.000.000 TL ve %5 olmas1” sartimin da saglanmas: halinde,
Menkul Kiymetler Borsalanmin Kurulus ve Calisma Esaslan Hakkinda Yénetmelik’in 35.
maddesinin verdigi yetkiye dayamlarak, Ikinci Ulusal Pazara kabul kosullari esas alinmak

suretiyle, Borsa Yonetim Kurulu'nca verilecek kararla, Sirket hisse senetlerinin Ikinci Ulusal
Pazar'da islem grebilecegi,

B) Borsamiz goriislinden sonra gelmek iizere, “Isbu IMKB Goériisti, Menkul Kiymetler
Borsalannin Kurulug ve Calisma Esaslan Hakkinda Yonetmeligin (Genel Y®netmelik) 35.
Maddesinde yer alan “Borsada iglem gorebilecek menkul kiymetlerden, bu Yonetmelikte
belirlenen gartlan tasiyanlar “borsa kotuna™ alimir. Menkul kiymetlerin borsa kotuna alimip
alinmayacafni konusunda yetkili merci, Borsa yonetim kuruludur. Menkul kiymetlerin
¢ikanlmalaninda, halka arz ig¢in SPK tarafindan izin verilmis olmasi, yonetim kurulunun bu
yetkisini etkilemez.” hitkkmil geregince IMKB Y&netim Kurulu'nun verecefi karara donik
herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK’'nin gérils talebine
cevap vermek amaciyla smrh olmak {izere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmigtir, Isbu IMKB Gériigti'ne dayamlarak alinacak kararlar sonucu dogabilecek zararlar
nedeniyle IMKB’nin herhangi bir sorumlulugu bulunmamaktadir.” ifadesinin eklenmesi,

hususlan ile birlikte,
C) Kamunun aydinlatilmas: amaciyla;

» Sirket'in kurulus ve faaliyet bakimindan hukuki durumu ile hisse senetlerinin hukuki

durumunun tabi olduklan mevzuata uygun olduguna dair Eminoglu Hukuk Biirosu tarafindan
hazirlanan 30.12.2010 tarihli Bagimsiz Hukukgu Raporu ve eklerinin,

*+ Sirket halka arzimn 2010 yih kar dafitimina iliskin Sirket genel kurulundan daha
dneeki bir tarihte gergeklesecek olmas: sebebiyle sermaye arttinmindan ve ortak satisindan gelen
paylanin sagladig haklarin esit olmasim teminen, ortak satisindan gelen paylarin fizerinde 2010
yili kar pay1 kuponlan olmayacag ve halka arz edilecek tiim paylar ilk kez 2011 yili karindan
temettii alabilecekleri hususlan dikkate alindifinda, Sirket’in “Yeni” hisse senetleri islem
goriirken ayrica “Eski” siras1 agilmayacagimin, 2010 yilina iligkin Genel Kurul toplantisinda
temettii dagitilmamasina karar verildikten veya 2010 yih temettii dagitimina baslandiktan sonra

tiim hisseler “Eski” olarak islem goreceginin ve bu siiregte mevcut ortaklarin ortak saf i‘y’ﬁilu\ﬂa
ek arz seklinde satig yapamayacaginin, e B ("“v s |

* Sirket’in UFRS’ye uygun olargk” hazirtanan bagimsiz denetignden \g&% i e‘?@a '
tablolarinin &zkaynaklar boliimiinde 31.12/2009 tarihi \tibariyle 5.854.128 %?ﬁﬁ?@iﬂ i
itibariyle 2.572.031 TL tutanipda ge >¢mif 1l zararlanniy olusmasinin nedenl me Aligkin_Sirket

aciklamasinin, P4 e

131-Kisa Vadeli Ortaklardan Alacaklar hesab:
acaklar hegabi kullan Imasina iligkin $irket;a¢iklamasinin,
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+ Antalya 2. ldare Mahkemesi 2008/213E sayth dosya ile Orman(dnSUyiilogithe
“Orman Fonu katki bedeli” olarak istenilen 1.767.890,86 TL nin iptali igin agilan davada gelinen

son asamanin ve davamn Sirket aleyhine sonuglanmasi durumunda mali tablolara muhtemel
etkisinin,

« Sirket'in kat karsih@n ingaatim {stlendifi “Kozaevleri Projesi”nde gelinen son
asamanin,

Sirket’in halka arz izahnamesinde yer almasinin kamuyu aydinlatma ilkeleri agisindan
faydal olacagimn SPK’ya bildirilmesine karar verilmigtir.

I. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Gewre ve Orman Bakanhgi'an  02.01.206¢ Aarilve

B.18.1.0GM.0.07.05.255.03-0502 430- 34%  suqili yarsnelar,

id Antalya ili, Alanya llgesi, Karagedik Mevkiinde 105.300 m? lik ormanlik alanda Zekai
Dursun Tur. Tic. A.S. adina turizm tesisi yapim1 amaciyla verilen izinle ilgili olarak ilgide
kayith yazimz ile sirket hisselerinin halka arz edilecegi bildirilerek yatinmecilarm yatinm
kararlan tzerinde etkili olabilecek hususlarin halka arz sirasinda ilan edilecek izah name
aracilifayla yatinmcilara duyurulmak iizere bildirilmesi istenmektedir,

Yapilan inceleme neticcsinde; . .

Antalya ili, Alanya il¢esi, Karagedik Mevkiinde 105.300 m? lik ormanlik alanda Zekai
Dursun Tur. Tic. A.S. 400 yataklh 5 yildizli tatil kdyil ve 318 yatakhi 5 yildizhi otel yapimi
amaciyla izin verildigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi, Yaurnm ve igletmeler Genel Miidiirliigince belirlenen
kapasite, tiir ve sinifa gre izin alinmasi ve dogacak ck bedellerin ddenmesi gerektigi, sz

konusu izinle ilgili olarak bugiine kadar 6denmcyen bedel bor¢lannin bulundugu hususunu;
Bilgilerinize arz ederim.\\

donibmete e dir

Yukaridaki yazida yer alan Sirket’in Cevre ve Orman Bakanligi’na olan borcunun tutan  fajz dahil
1.690.266,57 TL olup, bu borg otelin bulundugu tahsisli araziye ddenmesi gereken kira tutandir.,
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KISALTMA VE TANIMLAR

Avro : Avrupa Birligi Para BiriWEuro)

BKK : Bakanlar Kurulu Karan

GLT : Galata Menkul Degerler A.S.

GVK : Gelirler Vergisi Kanunu

IMKB : Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi

KAP : Kamuyu Aydinlatma Platformu

MDV : Maddi Duran Varhik

MEK : Merkezi Kayit Kurulusu

Ortaklik  |: Utopya Turizm Insaat {sletmecilik Ticaret A.S.
SPK : Sermaye Piyasas: Kurulu

SPKn : Sermaye Piyasasi Kanunu

Sirket : Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.
TRI :Teminat, Rehin, Ipotek

TTK :Tiirk Ticaret Kanunu

USD : Amerikan Dolan

Utopya : Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.
VUK : Vergi Usul Kanunu

ZD : Zekai Dursun
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Bu biliim izahnamenin zeti olup, sermaye piyasasi arac¢larma iliskin yatinm
kararlar izahnamenin biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

a) Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. hakkinda Genel Bilgi:

1980 yilinda kurulan Zekai Dursun isimli sahis firmasimn 1990 yilinda anonim sirkete
doniigmesiyle kurulan Zekai Dursun Ingaat Turizm Ticaret A.S. 05/11/2010 tarihli ticaret sicil
gazetesine bugilinkil iinvam olan Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik A.S.’ni tescil ettirmistir.
Toplu konut, isham, ticaret merkezi, aligveris merkezi, fabrika, lux otel ve tatil kéyi binalarinin
yapiminda uzmanlagmistir. Ana faaliyet alani olan turizm ve taahhiit sektériinde (6zellikle altyap:
projelerinde, kanal, kanalizasyon ingaati) ¢aligmalarim siirdiirmektedir. Sirket Tirkiyede AVM
isletmeciligi ile ilgili gelismeleri yakindan takip ederek Ankaramin Maltepe ilgesinde bulunan ve
%56,77"si Iller Bankasi, %43,23 miilkiyeti “Cag 1 Yap1 A.S. ne ait olan (Cag 1 Yapt A.S.’nin
%19’y Utopya A.S.'ne aittir) “Malltepe Ahgveris merkezini kiralayarak isletmeciligini
devralmgtir.

Utopya 2005 yilinda ingaatina bagladifn Antalya/Alanyada ki Utopiaworld Hotel ile 2007 yilinda

turizm sektdriinde faliyet gstermeye baglamigtir. 1118 yatak ve 559 odah besyildizhi otel
ortalama 303 personelle ¢aligmalarim siirdiirmektedir.

Turizm/Otel isletmeciligi:

Utopia World Hotel, Utopya A.S.'nin turizm yatirnmi olarak 29 Haziran 2007 tarihinde ticari
faaliyetine baglamigtir. Otelin insaatina Ocak 2005'te baglanmis, Haziran 2007 de bitirilmistir.
Ingaatin yapimim iistlenen firma Utopya A.S.'dir. Otel Antalya ili Alanya ilgesi Karagedik
mevkii-Kargicak ilgesindedir. T.C. Cevre ve Orman Bakanligi’ndan 49 yillifina tahsisli arazi
tizerine kurulmustur. Bes yildiz igletme belgesi ile faliyet gisteren otel 105.000 m?2 arazi {izerine
kuruludur. Otelin oda kapasitesi 559 olup, yatak kapasitesi 1118 dir. Ortalama personel yil
genelinde 285 kigidir. Otel Alanya Merkez’e 20 km,, Antalya Havalimani’na 155 km, Antalya
Merkez’e 165 km, Syedra Antik kentine 3 km uzaklhiktadir, Yapimi tamamlanmak fizere olan
Gazipaga Havalimam’na 22 km uzakhktadir.

Otel Ana bina ve 26 adet Villa standart odalarindan olusan toplam 559 konaklamali odalar
bélimiinden olusmaktadir,

Otelde ii¢ adet alakart restoran ve mutfak yer almaktadir. Ayrica, yiyecek i¢ecek- smumilr plaj,

yiyecek igecek sunumlu aquapark, havuz bar,-laguna bar, relax havuz bar, oda ﬁycce‘kﬂqeuek
servisi, lobi bar, saglik merkezi, 3 adet toplant1 salonu, oyun salonu, anfi tiy

adet ana havuz, anfi tiyatro, disco, gocuk parki, tenis sahasi, fitness center, i.én;fb}t{ket-:
voleybol sahasi, mini futbol sahasi, kablosuz internet, doktor hizmeti, & mkﬂﬁﬁ,’ dtaba.
kiralama, nargile servisi, kuafbr, aligveris birimleri, gamasir ve kuru | izfémenServisi
bulunmaktadr, w A al

\her yil igletme ve misa
' faahycta ba$]ad1§,1 dan bug e tur operatdrleri ve turizm camiasinin

Antalya havalimann cj\pze o agmen il ortalamas: olarak yerli ve
yabanci 40 bini agkin mijsg hirhirmak
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Su anda yapimi devam eden Gazipaga havalimanin uluslararasi uguglara @qﬁﬁflm
havalimanina en yakin olma avantajiyla Utopia World Hotel isletmesinin defe Ve tercih e

oranimn artacag beklenmektedir.

Alisverig Merkezi isletmeciligi:

Ulkemizde biiyitkk magazacilik, son yillarda hizla geligme gostermistir. Yerli ve yabanci sermayeli
biiyilk kuruluglar kent merkezleri i¢inde ahgveris merkezleri agmislardir. Tiim bu potansiyel
icerisinde Ankara’'min Maltepe mahallesinde bulunan miilkiyeti fller Bankasina ait 12.120 m2
arsa iizerinde Malltepe AVM projesi de Ekim 2008 tarihinde bitmis ve kullamma sunulmustur.
AVM toplam {ig ana kat ve 750 araglik ii¢ otopark katindan olugmaktadir. AVM'nin miilkiyetinin
%,56.77"si iller Bankasina, %43,23’litk kism1 da Cag | A.S.’ne aittir. Cag 1 A.$.’nin %19’luk
hissesi de Utopya A.S.'ne aittir.Utopya A.S. lller bankasina ait kismi 15 yilhifina 16/08/2007

tarihinde, Cag 1 Yapi A.$.’ne ait olan kismu da 3 yilligina 01/10/2010 tarihinde kiralayarak
AVM'nin %100 {inii igletmeye baglamigtir.

Taahhiit Isleri:

Firma olarak bugiine dek alinan biitiin igler istenilen siire ve kalitede tamamlanmigtir. Taahhiit
sekttriinde meydana gelen gelismeleri izleyen ve uygulayan Utopya A.§ kendini siirekli
yenileyerek gelistirmistir. 1SO 9001:2000 Kalite Yonetim Sistemi, ISO 14001:2004
Environmental Assurance Standart ve OHSAS 18001 Occupational Health & Safety Management
System belgelerine sahip olan firma; faaliyetlerinde son teknolojiyi kullanarak ¢alismaktadur.

Sirketin kurulusundan bugiine tamamlamig oldugu is tutan 2010 yih fiyatlan ile toplam 487.3
milyon TL dir.

b) Risk Faktirleri:
1.1. Ortakhga ve icinde Bulundugu Sektire iliskin Riskler:
Utopya A.S. agirlikh olarak Turizm, Insaat ve Isletmecilik alanlaninda faliyetlerini devam
ettirmektedir. Utopya’mn faaliyet alam Tiirkiye’de ticari, konut, gayrimenkul projeleri ile diger
gayrimenkul projelerinin  gelistirilmesi, Algveriy Merkezi igletmeciligi, Turizm Otel
isletmeciliginden ibarettir.

Sektir Bazinda riskler

insaat Sektorii

Tiirkiye piyasasina genel olarak baktigimizda dongiisel bir yap: hakimdir.Bu dongii igerisinde
yurt i¢ci ve yurt dist kaynakhh makroekonomik riskler girketin kontroli dl$lﬂ_d§.--.ﬂ.ll‘]§qn:ﬂktﬂ ve
dolayh olarak sirketi de etkilemektedir. Bu siirete tilketimin ve harcama di "jﬁtﬁgiﬂmmam,
faiz oranlarindaki degisimler, enflasyon oranlan, finansman olanaklagffun ‘degisiiesi ngaat
maliyet oranlanm artirabilmekte ve ayrica gayrimenkul sati fiyatlanm dg asag ﬁKeBi]:qek%riir.
Bu sebeple faaliyet alanlan igerisinde tahmin edilenden daha diigitk gelirleré. sek

sebeple gelecekte olusabilecek bu tiir riskler sirketin kar dagitim
performansini olumsuz etkileyebilir. o AN
ingaat sektdrii gegmiste finansal piyasalarda yaganan krizlere ilk tepki veren " manda
finansal krizlerden en son ¢ikan sektdrlerden birisidir. Bu risk &zellikle konut yapim iglerinde

c jkasmy olumsuz etkileyebilir.

n 1 (XL
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asaf1 cekebilmektedir. Gelen turist sayisindaki olasi azahglar Utopya Aﬂ;%léﬁ&lnm 1

cekerek sirketin kar dagitim politikasim ve hisse performansim olumsuz etkileyebilir.

Kiy1 turizminde onceliklerden biride hava kosullarimin uygunlugudur. Hava kogullarinda olasi
bozulmalar da turizm gelirlerini olumsuz etkileyebilen faktorlerdendir.

Sirket’in anlasmali oldufu turizm acenteleriyle stzlesmelerin yenilenememesi, miisteri
potansiyelinin azalmasina neden olabilir.

Utopia World Hotele gelen misafirlerimizin ¢ofunlufu Rusyadan gelmektedir. Bu b&lgede
meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik krizler turizm sektdriinit ve Utopya A.$.'nin turizm
gelirlerini olumsuz etkileyebilir,

Utopia World Hotel’e gelen misafirler Antalya havalimamm kullanarak otele ulagmaktadirlar.
Otelin havalimamna uzakh@ 155 km dir. Bu mesafeden dolay: otel konaklama fiyatlan

benzerlerine gire daha diisiiktiir. Bu durum sektdrdeki yogun rekabetten dolay: otel karhihifinda
risk olusturmaktadur.

Aligveris merkezi Isletmeciligi

Tiirkiye'de lzla gelisen Aligveris Merkezi sektoril, sektdriin hizli gelisimi sebebi ile |, her gegen
giin yeni agilan aligveris merkezi sayisimin artmas: sebebiyle zaman igerisinde ilgi azalmasina
maruz kalabilmektedir. Bu siirete giindemi ve gelismeleri yakindan takip edemeyen ve kendisini
yenileyemeyen Alisveris merkezleri kar azalisi ile kars: karsiya kalabilir. Bu tiir gelismeler sirket
karlihgim, kar dagitim performansim ve hisse performansim olumsuz etkileyebilir. Aynca Utopya
A.S’nin Cag 1 Yap1 A.S. ile yapmis oldugu kira s6zlesme siiresi ii¢ y1l olup kira siiresinin
bitecegi Aralik 2013 tarihinde stzlesmenin yenilenememe ihtimali bu faaliyetten gelecek
gelirlerin azalmasi riskini tasimaktadir.

1.2. ihrag Edilen Paylara iliskin Riskler:
Anonim Ortakhklann ¢ikarmig olduklan ve ortaklik sermayesine katilma payini temsil eden yasal

sekil sartlanina uygun olarak hazirlanmig kiymetli evraga pay denir. Pay sahipleri genel olarak iki
tiir gelir elde ederler.

1)Kar Payr: Temettli geliri olarak da bilinen bu uygulamada sirketler yilsonlanindaki
performanslarina gbre karin dagitilmasndan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karlanm nakit
olarak ya da sermaye artis1 olarak dafitabilirler.

2)Sermaye Kazanci: Hisse senetlerini ellerinde bulunduran yatinmeilar zaman iginde fiyat
hareketlerinden dolay: sermaye kazanci elde ederler.

| n

1.3. Ihrac edilen paylarin kar pay: gelirine iliskin riskler: 0 b S 1o
SPK'nun Seri:IV No:27 sayih “Sermaye Piyasasi Kanununa tabi anonim ortakliklann temettil ve
temettii avansi dagitiminda uyacaklan esaslar hakkinda teblig’e gdre halka agik ortakliklarin
birinci temettii tutan hesap donemi karindan kanunlara gére ayrilmas: gereken yedek akgeler ile
vergi fon ve mali 6demeler ve varsa gegmis yil zararlan diisiildiikten sonra kalan dagitilabilir
karin %20 sinden az olamfiz. Sirket ilgili kan nakdi yada hisse senedi olarak dagitabilir. Ancak
13 giren halka agik anonim ortakliklarin
herhangi bir asgari kar dagitim
tl1 mali tablolan netlesmedigi igin
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alan 2.572.031 TL gegmis yillar zaran, Sirketimizin ilerleyen donemlerdeki kar dagitim
politikalan izerinde 8nemli bir kisitlayici unsur olabilecektir.

1.4. ihrag Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iligkin Riskler:

Sirket paylan halka arz 6ncesinde aktif olarak IMKB veya benzer bir &rgiitlii piyasada islem
gérmemektedir. Satilacak paylanin halka arz fiyat1 Sirket tarafindan belirlenecek olup, arz sonrasi
IMKB'de olugacak fiyattan farklilk gosterebilir. Aynca paylar ihrag edildikten sonra,

ekonomideki ve/veya Sirket'in mali yapisindaki gelismelere bagh olarak, paylarn fiyati pivasada
belirlenecektir.

Sirketin finansal performansimin beklentilerin altinda olusmas: veya sermaye piyasas: kosullarinin

kottilesmesi durumunda §irket paylanmin fiyati diisebilir. Yatinmeilar piyasa riskinin farkinda
olarak yatinm karan almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri Sirketin kar ve zararina ortak olmaktadir. Pay sahibi Sirket'in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmas: halinde, stz konusu tasfiye bakiyesine pay: oraninda

igtirak eder. Ortakhigin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra
ancak pay sahiplerine bir §deme yapilabilir.

2. Diger Riskler:
2.1. Kredilere iliskin riskler
Sirketin 30.09.2010 tarihi itibariyle banka kredilerinin toplam aktiflere oram %38,22 olup, kredi

maliyetlerindeki yiikselisler gelecekte dagitacag temettiller ve yeni yatinmlardan saglayacag
gelirleri diigiirecektir.

2.2. Kur Riski
Sirketin kullandifn uzun vadeli kredileri Avro cinsindendir. Bu sebep ile doviz kurlanndaki

degigimlere karg: sirket kur riski ile kars1 karsiya kalabilir. Gelecekte boyle bir risk kar dagitim
performansini ve hisse fiyatim olumsuz etkileyebilir.

2.3. Likidite Riski
Utopya zellikle turizm faaliyetinden dolay: her yil kasim ve aralik aylarinda turizm acentalar ile

bir sonraki seneye ait sézlesmelerini yapmaktadir. Bu siiregte acentalardan yapilan stzlesmelere
istinaden avans gekleri alinmakta ve alinan bu avans gekleri vadelerine ve ¢eki veren sirketin

kredibilitesine gdre factoring girketlerinde yilhk %13 ila %17 arasinda degﬁﬂn maliyetler ile
kirdirilmaktadir, g "34\

i:- Ee {
2.4. Kiiresel Mali ve Ekonomik Kriz f ;
Gelirlerinin gogunlugu turizm sektdriinden gelen Utopya Kiiresel anlamd4 olh’% leehﬁ mah;We

ekomimik krizlere kars: kinlgandir. Insanlarin satinalma giiglerinin azalma ‘yad.a g:é;jhmjiah
tasarrufa yonlendirmektedir. Boyle bir siireg Utopyanin turizm gelirlerini az tﬁbﬂi:p.,u.m j
% £

A R
¢) Ortakhigin Yonetim ve Denetimi: 0 b S B9
Ortakhgin ybnetim kurulu @yelerine iligkin bilgi:
Pay
Adh Soyadi Gl::iu SE;;I; ‘:ﬁ Oram
! (%)
Zekai DURSUN
13.000.000
DE
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B 5.000.000( 25,00
Aysegll Dursun | Yonetim Kurulu  Bagkan
KARACA Vekili 15.04.2009 | 3 wil A 400.000 2,00
Mejat Recai
DURSUN Yonetim Kurulu Uyesi 15.04.2009 | 3 vl A 800.000 4,00
Kamil Bagimsiz
KALAYCI Y dnetim Kurulu Oyesi 06.12.2010 | 3 wil - {lye -
Bagimsiz
Esra BERK Ytnetim Kurulu Uyesi 06.12.2010 | 3 wil - lye
Ortakligin denetim kurulu iiyelerine iligkin bilgi:
Son 5 Yilda Ortakhikta
Adi Sovadi is Adresi ﬁst]endlgl Glrevler Girev Siiresi
Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Sema SENDIL Cankaya ANKARA Denetgi Devam |
Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5 |
Murat BAYRAM | Cankaya ANKARA Deneigi Devam

Ortakhigin bagimsiz denetim kurulusu hakkinda bilgi:

Bakis Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim A.S.

{lhan ALKILIC, Muhittin ALTUNTAS,
Sinan AYDIN, Selma AY, Murat
KESKIN

d) ihraca ilisgkin Ozet Veriler ve Tahmini Halka Arz Takvimi:

Thragg Sirket

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.

[hrag Miktar 10.000.000.- TL nominal (8.000.000.-TL Sermaye
Artirimi, 2.000.000.-TL Ortak Satis1)

Bir Payin Nominal Degeri 1.-TL

Bir Payin Satis Fiyat 3,50.- TL

Halka Arz Oncesi Sermaye 20.000.000.- TL

Halka Arz Sonras: Sermaye 28.000.000.- TL

Satis Yontemi Borsada Satis

Pazar Ikinci Ulusal Pazar

Halka Arz Tarihi 2011

Satis Siiresi 2 is giind

Araci Kurum Galata Menkul Degerler A.5.

Tahsisat Yoktur

¢) Secilmis finansal bilgi
degisiklikler ile sermay
Ortakligin finansal tablpf
Denetim A.S. tarafindan

Bilango
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(TL) 30.09.2010 |31.12.2009 |31.12.2008 | 31.12.2007
Dénen Varhklar 39,049,244 | 34.203.529(17.513.122 | 12.410.035
Ticari Alacaklar 10.069.570 | 14.747.089| 4.100,922] 1.328.305
Stoklar 15.571.070 |13.665.499| 7.988.153| 4.285.579
Duran Varhklar 94.739,286 | 64.080.165 | 49.640.494 | 45.193.039
Diger Alacaklar 2.188.091 8.258.521 | 7.723.792| 3.301.734
Maddi Duran
Varhiklar 75.326,765 |37.735.850|38.842.237|40.540.646
Aktif Toplam 133,788,530 | 98.283.694 | 67.153.616 | 57.603.074
Kisa Vadeli
Yiikiimliliikler 30,928,993 |31.987.541|24.047.398|24.113.286
Uzun Vadeli
Y iklimliliikler 44,661,767 |49.206.851 | 30,088,438 |21.348.363
Fﬁzkaynaldar 58.197.770 |17.089.303|13.017.781 |12.141.426
Briit/Kar-Zarar 4.710.815 |[9.943.985 |7.037.073 |1.593.208
Falivet Kary/Zarari 1.218.072 |7.684.344 | 8.788.841 |2.058.603
Siirdiiriilen Faliyetler
Dénem
Kar Zararn 205.685 3.282.097 | 876.355 2.092.919
Dinem Kan 1.330.475 | 3.282.097 |8§76.355 2.092.919
Pay Basina Kazan¢ | 0,07 0,18 0,12 0,28
Gelir Tablosu
TL 30.09.2010 | 30092009 | 31122009 | 31.12.2008| 31.12.2007
Satis Gelirleri Net 4.710.815| 9.504.491 9.943,985 T7.037.073 1.593.208
BRUT KAR 4.710.815| 9.504.491 9.943.985 7.037.073 1.593.208
FAALIYET KARI/ ZARARI | 1.218.072| 7.914.619 7.684.344 8.788.841 2.058.603
SURDURULEN
FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARIZARARI 1.469.309 | 6.234.906| 4.582.321 (656.830) 2.142.429
MNet Disnem Karn/Zaran 1.330.475| 4.397.092| 3.282.097 876.355| 2.092.919
Pay Basina Kazang/Kayip 0,07 0,23 0,18 -0,12 0,28
Pay Bagina Temettil* 0 0 0 0 i

f) ihracin Gerekgesi ve Halka Arzdan Elde Edilecek Net Nakit Giriginin Kullanim Yerleri:
Halka arz sermaye artisi ve ortak satiji seklinde planlanmaktadir. Halka arzdan elde. edilecek

hasilat, tahmini halka arz maliyeti 3.000.000 TL disiildiikten sonra, 32.000. 'DQEF T
hasilat ile, glincel kisa vadeli 7.700.000 TL tutarh banka borglan ile giincel
Leasing borglan kapatilacaktir. Bakiye tutanin, Utopia World Hotel igin kﬂnfe@s
Esenboga konut projesi yapimlarinda ve banka kredilerinin yemdcn

L%
oty

6.500°

kullamlmas: planlanmaktadir. Ortak satis1 sonucunda olugan hasilat Zekai Du uq ﬂ i‘l%'t:'}llﬁ-*r stz

konusu tutar ile ortaklar ve g

g) Finansal Durum ve Faaliy¢t Sonuglar Hakkindg Bi

Ortakhiin toplam aktifleri
%636.2 orammda_arts B

p sirketlerinin sirkete olan borglan lcapaulacaktlr

r”\"'

- ﬂf

04 ot 20

iken, 2010 9. ay sonu itibariyle
onusu artista, ortakhifin maddi

L
8
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duran varhklarindan olan Beg yildizh otel kompleksinin yeniden degerlemeye tabi tutulmas: etkili

olmustur., Olugan 39.187.884 TL tutanndaki fark Gzkaynaklar kalemi igerisinde deger artig
fonlaninda gosterilmigtir.

30/09/2010 itibariyle ortaklifin toplam yiikiimliiliklerinin aktiflere oram %56,5 ve §zsermayeye
oram da %1298 seviyesindedir. Ortakhigin kisa ve uzun vadeli finansal borglarimin toplam
51.138.895 TL olup, 31.12.2009-30.09.2010 déneminde %13,4 azalmistir,

Ortakligin 30/09/2010 itibariyle donen varhiklan 39.049.244 TL ve duran varliklan da 94.739.286
TL diizeyinde olup, aym bilango doneminde dénen ve duran varliklarin toplam aktifler
igerisindeki pay1 sirasiyla %29,1 ve %70,9 olarak ger¢eklesmistir.

Ortakligin 30/09/2010 mali tablolanina gére 9.450.250 TL lik satig amagh elde tutulan duran

varlik kalemi Zedur Ingaat Turizm Seyahat Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret
Ltd.Sti.’ne 2010 yilinda istirak edilmesi sonucu olusmustur.

Ortaklipin 30/09/2010 tarihli mali tablolarina gore stoklarinda bulunan 15.571.070 TL’lik
tutarin 14.796.152 TL’lik kismu Kozaevler Konut Yapm Kooperatifi igin yapilmis olan
satilmaya hazir apartman dairesi ve villalardan olusmaktadur.

31.12.2009 tarihli mali tablolarda yer alan 9.943.985 TL tutarindaki briit karnn ortaya
¢ikmasinda Kozaevler Daire satis karlan etkili olmustur. 30/09/2010 tarihli mali tablolarda
yer alan 4.710.815 TL tutanindaki briit kar ise 2009 yilina gore disiik bir tutar olup, stz
konusu dilsiiste Bartin Kanalizasyon insaati stzlegme maliyetlerinin sézlesme gelirlerini

asmasi sebebiyle beklenen zarann dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilmasindan
kaynaklanmigtir,

31.12.2008 tarihli mali tablolarda ver alan 876.355 TL tutanindaki dénem karinda 2008
senesinde gergeklesmis olan 11.657.856 TL tutarindaki finansman gideri etkili olmustur,

31.12.2008 tarihli mali tablolarda goriilen yiiksek satis gelirleri 2008 yilinda Maltepe
Otopark/ls Merkezi insaatinin tamamlanarak, isle ilgili olusan tiim gelir ve maliyetlerin
sirket ile tagseron (Cag 1 Yapi) arasinda netlestirilmesinden kaynaklanmstir,

31.12.2009 tarihli mali tablolarda yer alan satig gelirlerinde Kozaevler daire satis
gelirlerin ve Malltepe Otopark ve Aligveris Merkezi Kira Gelirleri etkili olmustur,

""'.'.'l"“h.,

2007 yilinda faaliyete baglayan Utopia World Otel gelirleri 31.12. 20[}7 jﬁiﬁa:lh* *
6.170.700 TL, 31.12.2008’de 17.383.137 TL,

f g ’/( ~:n 2
19.143.321 TL wve ;30.09.2010 sonu itibariyle ise 19.533.432 Tﬂ't ﬂ"‘_/i 7:/’}
gerceklesmistir. \\ :mw
Sirketin net karinin ol eH€r v gelirler 6nemli bir yer mtmaktadﬁ"’""
Finansal giderlerin ¢ ek Laldugu 2008 yilinda net kar 876.355 TL olarak
gerceklesmistir. ; 04 S n



Ortaklifin 2007, 2008, 2009 ve son duruma iligkin galigan personel sayilar a
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2007 2008 2009 Son
durum

UTOPIA WORLD OTEL
(ANTALYA)
Idari Personel 11 11 11 11
Teknik Personel 8 20 16 15
Diger Personel (Is¢i) (*) 74 305 215 248
Toplam 93 336 242 274
ANKARA MERKEZ
Idari Personel 8 8 8 10
Teknik Personel 15 10 8 4
Diger Personel (Ig¢i) (**) 230 66 35 12
Diger personel (Merkez) 3 3 3 3
Toplam 256 87 54 29
Dinem sonu toplam 349 423 296 303
personel

(*) Utopiaworld otel’de yaz aylannda galigan sayis1 400 kisiye ulagmaktadir.
(**)Bu personel ingaat faaliyetlerinde galigan personeldir.

i) Ortakhik Yaps: ve iligkili Taraf Islemleri:
Sirketin ortaklik yapisi ve sermaye dagilimi agafidaki gibidir.

Sirket'in 30/09/2010 ve
{1iskili afla |

r (T

q}ﬁ‘: " ‘:TM
e i o
kili taraf aciklamalary séyledir:

06/12/2010
Ticaret Unvam/ (son genel kurul tarihi) | Son Durum itibariyle
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Zekai DURSUN
(A Grubu Nama) 13.000.000 65,00 13.000.000 65,00
7ekai Dursun (B Grubu Hamiline) | 5.000.000 25,00  5.000.000 25,00
[Mejat Recai DURSUN
( A Gurubu) 800.000 4,00 800.000 4,00
Aysegiil Dursun KARACA 400.000 400.000
(A Gurubu) 2,00 2,00
Zeynep Didem PETEKKAYA 400.000 400.000
(A Gurubu) 2,00 L2004
Sitheyla DURSUN Fes ﬁ‘%
(A Grubu ) 200.000 1,00 200.000 00| W
Mine Lok BEYAZ AR
(A Grubu) 200.000 1,00 200.000] & ;11,0004 E 0
TOPLAM 20.000.000 100] 20.000.006 * %, 1 100} *
& Py gl

,09.201

12

b 11.2

31.12.2007

—

.zepur LfpsTt .~ |

"B %
1.75\.1!3

2 678,367

1.607.980

&ﬂw;_i/ﬁwa

=

PSRRI



-CAG I YAPLAS

2288.623 905 855 .
. 20 YUNER ORTAK GIRISIM ] 206.584 206,584 -
. 2D A § -KILICKAP ORTAK GIRISIM 545,337
- ZEKAl DURSUN OTEL ISLTM.AS. 11.942 4.328 i :
5.610.015 3.795.133 1.814.564 :
itigkili TaraNardan Diger Alacaklar 30002000 | 31.12.2009 31,12.2008 31122007
- ZEKAl DURSUN 1.461.085 3,820,001 6.954.644 1.162.602
- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA 19.948 §1.250 47407 27077
. AYSEGUL DURSUN 679,606 1758 262 95,268 40421
. SUHEYLA DURSUN 9.429 804,339 91 2.091
. NEJAT RECAl DURSUN 17.388 1.794,032 533.837 15.498
- ERKAN PETEKKAYA . : 5 123,000
2.187.456 8.257.885 7.631.247 3.370.689
liigkili Taraflara Ticari Borglar 30.09.2010 31.12.2009 31,12.2008 31.12.2007
-CAG | YAPLAS. - 3I67.770,60 -
s 367.770,60 i
Iliﬂili Taraflara Diger Borclar 30.09.2010 31.12.2009 1.12. 31.12.2007
- ZEDUR LTD ST } : R89.114
589.114
Mamiil Satislan 30092000 | 31122000 31,12.2008 11.12.2007
-CAG | YAPLAS. - 24.349.098,22 -
24.349,098,22
Ticari Mal Saniglan 30.09.2010 31.12.2009 31.12.2008 31122007
. ZEDUR LTD.STI - 556.238.77 297.498,97
. ZD A.§.-KILICKAP ORTAK GIRISIM 130.000,00 . R -
- ZEKAl DURSUN 38.500,00 3 11.750,00
130.000,00 38.500,00 556,238,771 329.248,97
Hizmet Saushan 30.09.2010 31.12.2009 31,12.2008 31.12.2007
. ZEDUR LTD.STI 123.000,00 a 114.000,00
123.000,00 ; 114.000,00
Faiz Gelirleri 30092000 | 31122009 31,12.2008 31122007
- ZEKAl DURSUN 98.849,57 756.970,16 1.039.456,53 123.744,22
. ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA 3.638.93 § 590,55 6.951,00 1.577,05
- AYSEGUL DURSUN 7269161 130.181,52 17.692,60 7.87795450)
. SUHEYLA DURSUN 11 408,64 247,41 . | sk
- NEJAT RECAl DURSUN 69.452.30 89.525.67 4345260 | 15498
- ZEDUR LTD.STI 114 618,67 £40.789,03 B6.028,66 . b T Y
390.65972 | 162630434 | 119358139 || ¥agrdngi’ ]
) LS
Ticari Mal Ahstary 30092000 | 31.12.2000 31122008 [ ‘31120005
- ZEDUR LTD.STI 130.000,00 100.000,00 5 e .
| 130.000,00 100.000,00 ] TETR
\ _ £\ I R
Hizmet Al 0 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
. ZEDUR LTD.§TI 900.003,2 1783 946,27 2.486.000,00 1.872.390,00
.caG1vapias. | v R 0,00 . 24.085.185,43 -
AN VNS 18 oo009327) | 3783.94627 2657118543 1,572.390,00



B m7

Faiz Giderleri 30092010 | 31122009 31.12.2008 31.12.2007

- ZEDUR LTD.STI -1 71822477 21.800,00 13,144 00
78.224,77 21.500,00 13.144,00

Kira Gelirleri 30092010 | 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

. ZEDUR LTD.STI 9.315,00 7.125,00

-CAG | YAPLAS. 1.291.082,58 |  2.019.951,45

- ZEKAI DURSUN 3.105,00 237500

- ZEKA| DURSUN OTELCILIK A 5. 6.210,00 3.667,00

1.309,712,58 | 2.033.118,4%

| Maddi Dursp Yarhk Aizlan 20.0920101 JLI122000 | JLIZ008 | JLIZ2007
- ZEK.Al DURSUN 1200, 000,00

Yonetim Korulu ve Genel Midiire ﬂﬂm“ EIEIIEW AL12.2009 31.12.2008 31.12.2007
[E@Em ! cretve Fi!d!hr

Uret 119,547 .00 5388500 44.009.00 17.973 00
Kilit Yinetici Personele ﬂ-drn“ 30.09.2010 31.12.3009 i]lﬂiiﬂﬁ 1,12 7
Loplam Ceret vh F’Idl!-!:

Caligenlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 313.374,00 103.669,00 202.178,00 278.782,00

Paylanim satacak olan ortak Zekai Dursun, halka arzdan elde edecegi gelir ile tiim ortaklarin
ve Zedur'un Sirket’e olan borglarim ddeyecegini beyan etmistir (Ek/1).

(*)Cag 1 Yap: Ing.Turizm Madencilik Tic ve San. A.S.’ye 2009 yilinda istirak edilmistir2008
yilinda firma tarafindan Cag 1 Yap Ing.Turizm Madencilik Tic ve San. A.S.'ye yapilan
24.349.098,22 TL tutarinda satig islemi firmamin Maltepe Otopark/ Is Merkezindeki haklarimn
devrine iliskindir. 2008 yilindaki Cag 1 Yapi Ing.Turizm Madencilik Tic ve San. A.$’den olan
24.085.185,43 TL tutanindaki hizmet aliglan Maltepe Otopark/ Is Merkezi insaatina iligkin taseron
hizmet faturasidir. $irket 2008 yih Ekim ayinda Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezinin
%?56,77 “sini Iller Bankasindan 15 yilligina kiralamis ve Cag 1 Yap:1 A.$’ ye kiraya vermistir.
2009 yilinda gtriinen 2.019.951 TL kira geliri bu kiralamaya iligkindir.

(**)Zedur Ingaat Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti.
firmamin kat karsih@ olarak yaptign Kozaevler Projesinin taseronudur. 2007, 2008 ve 2009
yillarindaki hizmet aliglan tageronluk hizmet faturalandir. 2007, 2008 ve 2009 y:llanndaki Ticari
mal alig ve satiglari ise Kozaevler Projesi ile ilgili ingaat malzemesi ahm ve sanmland}r

-q.

(***) Zekai Dursun sirket ortafidir. Sirket 2009 yilinda Zekai Dursun’ d&n tﬂplan’ff ﬁeg
1.200.000 TL olan 3 adet arsay1 satin almigtir. /
|

1

e

(****) ZD-Kiligkgp Ortak Girisim Kas Devlet Hastanesini yapmak iizere kurult %adrﬁrlakiikﬁ-
(*****) ZD-Yunep Ortak Girigim Bursa “Burkan” Kanalizasyon isi i¢i kmulmu?,-,a,\l,pffakhkt_lr
(******)Diger sirket ortaklar ile ticari bir ilighk amaktadir.

—r —"“".,r"

n .-'l:f "‘}f;;i

Ly

S aﬁ‘y

j) Thraca ve borsdda islem girmeye iliskin bilgiler (satis ve dagitim esaslari, mevcut

paylarim satan o ITJ?‘ ra , 1 vb), 04 e 20
E;:‘??E'g;;‘:;m . b: EJ\ » ﬂ;L [}itupya Tuﬁ,{zm inaat Isletmecilik TicaretA.S.
{hrag Miktan —~ |\l l i,;;_:}l = lﬂ}rﬂﬂﬂ 000. 1I,TL nummal (8.000.000.-TL Serma}'e

G /X d :uts : 5

vENHU *. \SM ﬁ ‘73 Crecey



Artirimi, 2.000.000.-TL Ortak Sat! l
Toplam lhrag Maliyeti : | 3.000.000.-TL
Bir Pay Basina Ihrag Maliyeti . |0,30.-TL
Bir Paymn Satig Fiyah : |1 3,50-TL
Y ilklenim Sekli : | En lyi Gayret Araciligy/Y tiklenim Yoktur
Satig Y&ntemi : | Borsada Satis
Kotasyon : | IMKB
Pazar + | Tkinci Ulusal Pazar

Mevcut Paylarin “Borsada Satis Yontemi” ile halka
arz edilmesi nedeniyle, pay almak suretiyle ortak
olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satig siiresi iginde
istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda iglem
yapmaya yetkili Borsa Uyesi aract kurumlardan birine
basvurmalan gerekmektedir. IMKB Birincil Piyasa'da
'seans saatleri  11:00-12:30'dir. tMK?}:iIE islem

| yapmaya vetkili araci kuruluslann listesi IMKB ayhk
Satig ve Dafitim Esaslan " | biiltenlerinde yer almaktadir. Halka arz sonuglar,
Seri:VIIl, No:66 Tebligi'nde yer alan esaslar
gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giindi takip
eden ilk ig giini ozel durum agiklamasi seklinde
kamuya duyurulur. Paylanin fiziken teslimi sézkonusu
olmayip paylar, Sermaye Piyasasi Mevzuati
gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izlenecektir.

Satis1 Yapilacak Paylar Hakkinda Bilgi:

Ortakhigin arz edilecek paylanimin tamami B Grubu Hamiline yazih paylar olup {igiincii
kigilere devri Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimleri gercevesinde
highir kosula bagli olmaksizin tamamen serbesttir. Sermaye artinmi yoluyla satisi

yapilacak paylar 8.000.000-TL sermayeye tekabiil eden 8.000.000 adet hamiline yazih
paylardir.

Pay Nama/Hamiline Bir Payin Pay Nominal Degerleri
Grubu Oldugu Nominal % Sayisi Toplam (TL)
Degeri (TL)
B Grubu *Hamiline 1 2.000.000 2.000.000
B Grubu * *Hamiline 1 §.000.000 8.000.000
TOPLAM 10.000.000 10.000.000

*2.000.000.-TL ortak satisi
**8.000.000.TL sermaye artirimi yoluyla
halka arz

et S

Paylarim satacak olan ortak haklanda bilgi: f'#j"f'. ,"Emi,@ \

Ortagin (Zekai DURSUN} arz edilecek paylarin tamami B grubu Hamiline }9{2111 pa}:la.r W

olup figiincil kisilere depri Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kan hiikj ‘h{k 2
{

gergevesinde higbir kogula bagh olmaksizin tamamen serbesttir. Halka arz luﬂa s t ':’:'

—
e

yapilacak paylar 8.000{000.-TL sermayeye tekabiil eden 8.000.000 adet halsl‘;lﬁ;lﬂﬂfaé ~ ’h
paylardir. I|

04 5

-
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Kardan Pay Alma Hakkina iligkin Bilgi:

Hak kazamlan tarih: Sermaye artinimi yoluyla ihrag ve halka arz edilecek paylar, kir elde edilmesi
halinde ilk kez 2011 yilmin kirindan temettile hak kazanacaktir. Halka arza iliskin satis iglemlerinin 2011
yili igerisinde yapilacak olmasi nedeniyle sermaye artinmi suretiyle halka arz edilecek paylar ile ortak
satig! yoluyla halka arz edilecek paylar arasinda temettii hakk: agisindan fark olusmamasi adina, ortaklarin
halka arz edilecek meveut paylarinin 2010 yili temettii kuponlan ortaklarda kalacaktir.

k) Ek bilgiler (sermaye tutari, esas stzlesmenin nemli maddeleri, incelemeye agik belgeler)

Sirket Esas Stzlesmesinin 6. Maddesine gire Sirket sermayesi 15.000.000 pay A Grubu Nama
ve 5.000.000 pay B Grubu hamiline paylardan olusmaktadir. A Grubu paylan yonetim kurulu
tiyesi segme, Genel kurulda her bir paya kargilik beg oy hakki ve denetgileri segme imtiyazlan
bulunmaktadir. B grubu paylar hamiline olup herhangi bir imtiyaza sahip degildir.

Esas Sozlesme-Madde 8-Yionetim Kurulunun Secimi Gorevieri ve Yinetim Kurulu
Toplantilan:

Sirketin igleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hilkimleri dairesinde
hissedarlar arasindan segilecek en az bes, en cok yedi {iyeden olusan bir Yonetim Kurulu
tarafindan yiir{itiiliir,

Yonetim Kurulu'nun bes ilyeden olusmas: durumunda, bir adet Yonetim Kurulu iiyesi; begten
fazla liyeden olugmasi halinde ise iki adet Yonetim Kurulu iyesi B grubu pay sahiplerinin
giisterece@i adaylar arasindan segilir. Her iki durumda da geri kalan Yo6netim Kurulu iyeleri A
grubu pay sahiplerinin gsterecegi adaylar arasindan segilir.

Esas Sizlesme-Madde 10-Denetgiler ve Girevleri:

Genel Kurul azami 3 sene miiddetle iki adet denetgi seger. Denetgiler (A) grubu nama yazih
hissedarlann gosterecegi adaylar arasindan segilir.

incelemeye Acik Belgeler:

Utopya Turizm insaat Igletmecilik Ticaret A.S.’nin Birlik Mh. 415.Cd. 406.Sk. 2/5 Cankaya-

ANKARA adresindeki ortaklifin merkezi ve www.utopyainsaat.com.tr internet sitesinde,
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

Galata Menkul Degerler A.S. 2 “"':"‘"':3;."“"‘%..:_
Merkez Adresi : Meclis-i Mebusan Cad. Kiligalipaga Mah, Dursun Han No:23 7 5 btk \
Salipazan — Beyoglu / Istanbul merkez adresinde ve www.galatamenkul.com ifiternet, & i

sitesinde ve www.kap.goy.ir de tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutul aktﬁl[r w'}
o
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e
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alan bilgilerin dayana
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2. RiISK FAKTORLERI

2.1, Ortakhga ve iginde Bulundugu Sektore iliskin Riskler:

Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S. agirhkh olarak Turizm, insaat ve Isletmecilik
alanlarinda faliyetlerini devam ettirmektedir. Utopya’min faaliyet alami Tiirkive'de ticari, konut,
gayrimenkul projeleri ile diger gayrimenkul projelerinin gelistirilmesi, Alsveris Merkezi
isletmeciligi, Turizm Otel igletmeciliginden ibarettir.

Sektir Bazinda riskler
A: Insaat Sektirii

Tiirkiye piyasasina genel olarak baktigimizda dongiisel bir yap1 hakimdir Bu dongii icerisinde
yurt igi ve yurt disi kaynakh makroekonomik riskler girketin kontrolii disinda olusmakta ve
dolayhi olarak girketi de etkilemektedir. Bu siiregte tilkketimin ve harcama diizeylerinin azalmasi,
faiz oranlanindaki degisimler, enflasyon oranlan, finansman olanaklarinin defismesi ingaat
maliyet oranlanm artirabilmekte ve aynca gayrimenkul satig fiyatlanm da asap1 ¢ekebilmektedir.
Bu sebeple faaliyet alanlan igerisinde tahmin edilenden daha diisiik gelirlere sebep olabilir. Bu
sebeple gelecekte olugabilecek bu tiir riskler sirketin kar dagitim politikasim ve hisse
performansim olumsuz etkileyebilir.

Ingaat sektdrii gegmigte finansal piyasalarda yaganan krizlere ilk tepki veren aym zamanda
finansal krizlerden en son ¢ikan sektorlerden birisidir. Bu risk &zellikle konut yapimi islerinde
sirketin gelir elde etmesini ve kar dagitim politikasim olumsuz etkileyebilir.

B: Turizm Sektirii

Turizm sektdril giiven unsurunun agirlikta oldugu bir sektordiir. Tiirkiye i¢inde bulundugu cografi
konumu geregi politik riskler tasimaktadir. Olasi bolgesel riskler turizm sektériinde gelirleri hizla
asafn ¢ekebilmektedir. Gelen turist sayisindaki olasi azaliglar Utopya A.S.’nin gelirlerini asaf
cekerek girketin kar dagitim politikasim ve hisse performansim olumsuz etkileyebilir.

Kiy:r turizminde Onceliklerden biride hava kogullarimin uygunlugudur. Hava kosullarinda olas:
bozulmalar da turizm gelirlerini olumsuz etkileyebilen fakt&rlerdendir.

Sirket’in anlasmali oldugu turizm acenteleriyle stzlesmelerin yenilenememesi, miisteri
potansiyelinin azalmasina neden olabilir.

Utopia World Hotele gelen misafirlerimizin gogunlugu Rusyadan gelmektedir. Bu bolgede
meydana gelebilecek siyasi ve ekonomik krizler turizm sektériinii ve Utopya nin turizm gelirlerini
olumsuz etkileyebilir.

Utopia World Hotel’e gelen misafirler Antalya havalimamimi kullanarak otele ulagmaktadirlar.
Otelin havalimanina uzakhg 155 km dir. Bu mesafeden dolay: otel konaklama fiyatlan

benzerlerine gore daha diistiktiir. Bu durum sektérdeki yogun rekabetten dolayr otel karhiliinda
risk olugturmaktadur.

C: Aligveriy merkezi Igletmeciigi e
Tiirkiye’de hizla gelisen Aligveris Merkezi sektoril, sektSriin izl gelisimi sebeb ‘} iie 'Ehef"

giin yeni agilan aligveris merkezi sayisimin artmas: sebebiyle zaman icerisinde llgl azalmasin \
maruz kalabilmektedir. Bu siiregte giindemi ve gelismeleri yakindan takip edemeyen tfgrkeg igini ;
yenileyemeyen Aligveris merkezleri kar azalisi ile kars: karsiya kalabilir. Bu ti} geii rket |
karliligim, kar dagitim performansim ve hisse performansini olumsuz etkileyebil &yﬂoﬂi@gb}&f
A§. nin Cag 1 Yam ALS. ile yapmis oldugu kira s6zlesme siiresi iig yil ol lﬁra s e y

bitecegi Aralik 2013 farihinde sdzlesmenin y€hjlenememe ihtimali bu faal:yeﬁm -ge
gelirlerin azalmas: risk || tagim
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2.2. ihrag Edilen Paylara Iliskin Riskler:

Anonim Ortaklhiklarin ¢ikarmis olduklan ve ortaklik sermayesine katilma payim temsil eden yasal
sekil sartlarina uygun olarak hazirlanmmg kiymetli evraga pay denir. Pay sahipleri genel olarak iki
tiir gelir elde ederler.

DKar Payi: Temettii geliri olarak da bilinen bu uygulamada girketler yilsonlanndaki
performanslarina gére kann dagiilmasndan elde edilen gelirdir. Borsa sirketleri karlanm nakit
olarak ya da sermaye artis1 olarak dagitabilirler.

2)Sermaye Kazanci: Hisse senetlerini ellerinde bulunduran yatinmeilar zaman iginde fiyat
hareketlerinden dolay: sermaye kazanci elde ederler.

2.2.1.ihra¢ edilen paylarin kar pay: gelirine iligkin riskler:

SPK'nun Seri:IV No:27 sayih “Sermaye Piyasasi Kanununa tabi anonim ortakliklann temettii ve
temettii avansi dagitiminda uyacaklan esaslar hakkinda teblig’e gére halka agik ortakliklann
birinci temettll tutari hesap dénemi karindan kanunlara gre ayrilmas: gereken vedek akgeler ile
vergi fon ve mali 6demeler ve varsa gegmis yil zararlan dilsiilditkten sonra kalan dagitilabilir
karin %20 sinden az olamaz. Sirket ilgili kan nakdi yada hisse senedi olarak daitabilir, Ancak
SPK 27.01.2010 tarihli ilke kararinda paylan borsada islem géren halka agik anonim ortakliklann
2009 yih karlan igin yapilacak temettii dagitimi konusunda herhangi bir asgari kar dagitim
zorunlulugu getirilmemesine karar vermistir. Utopya’min 2010 y1hi mali tablolan netlesmedigi igin
2010 y1ih kanimn dagitimi konusunda bir karar alinmamigtir,. SPK. min $niimilzdeki yillarda benzer
kararlar alabilme ihtimali bulunmaktadir. Sirketimiz kar dagitim politikas: geregi dagitilabilir kan
ortaklan ile paylasmay: hedeflemektedir. Ancak, 30.09.2010 déneminde finansal tablolarda yer
alan 2.572.031 TL ge¢mis wyillar zaran, Sirketimizin ilerleyen ddnemlerdeki kar dafitim
politikalar tizerinde dnemli bir kisitlayic: unsur olabilecektir.

2.2.2. ihrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Sirket paylan halka arz ncesinde aktif olarak IMKB veya benzer bir 6rgiitlii piyasada islem
grmemektedir. Satilacak paylarin halka arz fiyati Sirket tarafindan belirlenecek olup, arz sonrasi
IMKB'de olusacak fiyattan farkhilik gosterebilir. Aynca paylar ihrag edildikten sonra,

ekonomideki ve/veya Sirket'in mali yapisindaki gelismelere bagh olarak, paylarin fiyati piyasada
belirlenecektir.

Sirketin finansal performansinin beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasas: kosullarinin

katiilegmesi durumunda Sirket paylanimin fiyati diigebilir. Yatinmecilar piyasa riskinin farkinda
olarak yatirim karan almalidir.

Bunlara ek olarak pay sahipleri $irket'in kar ve zararna ortak olmaktadir. Pay sahibi Sirket'in
tasfiye edilmesi sonucunda bakiye kalmas: halinde, stz konusu tasfiye bakiyesine pay1 oraminda

igtirak eder. Ortaklifin tasfiyesi halinde diger tiim alacaklilara gerekli 6demeler yapildiktan sonra
ancak pay sahiplerine bir 6deme yapilabilir.

2.2.3. Sirket paylarinin, ¢ogunlugu, tek bir hissedarin elindedir. y g J}: , \
Zekai Dursun $irketin nna}'esinin % 90’1na sahip olup, halka arzdan sonra ise b 0

olacaktir. Dolayisiyla bu durum Zekai Dursun’nun Sirketin 6nemli kararlan ﬂllﬁ *'Pft;ﬁ!. 1‘;1

etmesine ve Snemli strafejik kararlanm etkilemesine imkan verebilir. Zekai Duril I-Q‘l\%&kl%} 3

Sirketin gikarlanyla veye $1rket1n d:gf:r hissedarlgrsmyn ¢ikarlaniyla ¢atigabilir. "l‘{\ o e e J}* 2

L LY /
ol o W

2.3. Diger Riskler
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Sirketin 30.09.2010 tarihi itibariyle banka kredilerinin toplam aktiflere orani Qﬁ éloluﬁ, kredi

maliyetlerindeki yiikseligler gelecekte dafitacag temettiler ve yeni yatinmlardan saBlayacaf
gelirleri diistirecektir.

2.3.2 Kur Riski

Sirketin kullandigi uzun vadeli kredileri Avro cinsindendir. Bu sebep ile doviz kurlanndaki
degigimlere karst sirket kur riski ile kars: karsiya kalabilir. Gelecekte boyle bir risk kar dagitim
performansim ve hisse fiyatim1 olumsuz etkileyebilir.

2.3.3. Likidite riski

Utopya ozellikle turizm faaliyetinden dolay her yil kasim ve aralik aylaninda turizm acentalan ile
bir sonraki seneye ait sézlesmelerini yapmaktadir. Bu siiregte acentalardan yapilan sozlegmelere
istinaden avans ¢ekleri alinmakta ve alinan bu avans gekleri vadelerine ve geki veren girketin

kredibilitesine gore factoring sirketlerinde wilik %13 ila %17 arasinda degisen maliyetler ile
kirdinlmaktadir.

2.3.4. Kiiresel mali ve ekonomik kriz
Gelirlerinin ¢ogunlugu turizm sektdriinden gelen Utopya kiiresel anlamda olugabilecek mali ve

ekommik krizlere kars: kinlgandir. Insanlanin satinalma giiglerinin azalmasi yada azalma ihtimali
tasarrufa yonlendirmektedir. Boyle bir siire¢ Utopyanin turizm gelirlerini azaltabilir.
3. ORTAKLIK HAKKINDA BiLGILER

3.1. Tamtier Bilgiler

Ticaret Unvam : Utopya Turizm Insaat Igletmecilik Ticaret A.S.'

Merkez Adresi + Birlik Mh.415.Cd.406.5k. 2/5 Cankaya-ANKARA

Fiili Yonetim Adresi : Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili : Ankara

Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi : 80548

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 05/12/1990

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi : Siiresiz

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C.Kanunlan

Esas Sozlesmeye Gire Amag¢ ve : Sirket'in amag ve faaliyet konusu Ek/L’de yer

Faaliyet Konusu alan esas sdzlesmenin 3. Maddesinde yer
almakla birlikte,

fiili faaliyet konusu, ingaat taahhiit igleri, turizm otel
isletmeciligi ve aligveris merkezi isletmeciligidir.

Telefon ve Faks Numaralan : 0312 496 45 40 (pbx) — Fax: 0312496 02 19
Internet Adresi ¢ www.utopyainsaat.com.tr

www.utopiaworld.com.tr e
Bilinen Ortak Sayisi : 6 gercek kigi

| 7O
3.2. Ortakhfin Tarihcesi ve Gelisimi / a\\ =

1980 yilinda kurulan Zekai Dursun isimli sahis firmasimn 1990 }fillndﬂ a m i l@te L

déntismesiyle kurulan Zekai Dursun Ingaat Turizm Ticaret A.§. 05/11/2010° % glodl /i
gazetesine bugiinkii tinMam olan Utopya Turizm Insaat Igletmecilik A.S. mﬁg gl‘“ttthﬁi‘isti
>
I' | 0§ mir oany 1 '-‘-...*., ,-_:7'-".’-'-'
! Zekai Dursun [nsa&t Tugis il gn_pMnva 8.10.2010 tarihinde yapilan olagantstd genel kurul

toplantisinda d

is ve 05.11.2010 tarih ve 7684 sayili TTSG'de ilan
edilmigtir, TR
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Toplu konut, igham, ticaret merkezi, aligveris merkezi, fabrika, lux otel ve t

yapiminda uzmanlagmistir. Ana faaliyet alam olan turizm ve taahhiit sektoriinde (8zellikle Hl'f}'ﬁpl
projelerinde, kanal, kanalizasyon ingaat1) galigmalanim stirdirmektedir. $1rket Tu:kl}fﬂdﬂ AVM
isletmeciligi ile ilgili gelismeleri yakindan takip ederek Ankaramin Maltepe ilgesinde bulunan ve
%56.77’si lller Bankasi, %43,23 miilkiyeti “Cag 1 Yap1 A.S. ne ait olan (Cag 1 Yap A.$.'nin
%19'u Utopya A:$:'ne aittir) Malltepe Aligveris merkezini kiralayarak  isletmecilifini
devralmistir.

Utopya 2005 yilinda ingaatina bagladifi Antalya/Alanyada ki Utopiaworld otel ile 2007 yilinda
turizm sektdriinde faliyet gtstermeye baglamistir. 1118 yatak ve 559 odal besyildizli otel
ortalama 303 personelle ¢aligmalarim siirdiirmektedir.

3.3. Esas Sizlesmeye iliskin Bilgiler
Tam metni EkA’de yer alan esas sdzlesmeye iligkin 6zet bilgiler agagida verilmektedir.

3.3.1. Her bir pay grubunun sahip oldufu imtiyazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesinin 6. Maddesine gire Sirket sermayesi 15.000.000 pay A Grubu Nama
ve 5.000.000 pay B Grubu hamiline paylardan olusmaktadir. A Grubu paylari yonetim kurulu
tiyesi se¢gme, Genel kurulda her bir paya karsilik bes oy hakk: ve denetgileri segme imtiyazlan
bulunmaktadir. B grubu paylar hamiline olup herhangi bir imtiyaza sahip degildir.

Pay Nama/Hamiline Bir Payn Pay Saysi Nominal
Grubu Oldugu Nominal Degeri Degerleri
(TL) Toplami(TL)

A Nama 1 15.000.000 15.000.000

B Hamiline 1 5.000.000 5.000.000

TOPLAM 20.000.000

3.3.2. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas Stzlesmesinin 6. maddesine gore, Sirket paylarimin devri TTK, Sermaye Piyasas
mevzuati ve anastzlesme hiikiimlerinin sakh tutulmas: kaydiyla serbesttir.

3.3.3. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Sirket Esas Stzlesmesinin 6. maddesine gore ydnetim kurulu imtiyazl pay sahiplerinin haklann
kisitlayici nitelikte karar alabilir.

3.34. Olagan ve olaganiistii genel kurulun toplantiya ¢agrilmasmna iliskin usuller ile
toplantilara katihm kosullar haklkinda bilgi:

POt 2
Esas Siizlesme- Madde 11-Genel Kurul: Py ! * 4::" \%\
a. Davet Sekli ?

Genel Kurullar olagan veya olaganiistii olarak toplanir. Bu toplantilara dave T,’T fK\ 111;& 355 o
365., 366. ve 368. maddeleri hiikiimleri uygulanir.

b. Bildirim: | ’;:““r
Olagan ve olaganiistii Gerel Kurul toplantilan, toplanti tarihinden en az iki hai:ta .onee; 'D'é

Sanayi ve Ticaret Bakanlifi'na, Istanbul Menkul Kiymetler Borsas: Baskanlhigi’nive$

Piyasasi Kurulu'na bildiri ‘ Bu blldlnme giindem ve toplant: ile ilgili diger belgeler de f:klEIllI'
Yapilacak bildirimlerde, $g zei

¢. Toplant: Zaman:

ﬂ
;’
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Olagan Genel Kurul, Sirketin hesap devresinin sonundan itibaren ii¢ ay 1¢arlspg;: ve senede en az

bir defa, olaganiistii Genel Kurullar ise Sirket iglerinin icap ettirildigi hallerde ve zamanlarda
toplanur.

d. Oy Verme ve Vekil Tayini:

Olagan ve olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda hazir bulunan hissedarlarin veya yetkililerin her
bir A Grubu pay igin bes oyu, her bir B Grubu pay i¢in bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda
hissedarlar kendilerini diper hissedarlar veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil
ettirebilirler. Vekaleten oy kullanmaya iligkin Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uyulur,
Sirkete hissedar olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil ettikleri hissedarnin sahip oldugu
oylan da kullanmaya yetkilidirler.

e. Miizakerelerin Yapilmas: ve Karar Nisabi:

Sirket Genel Kurul toplantisinda T.T.K. 369. maddesinde ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun yazih
hususlan miizakere edilerek gerekli kararlar alimr. Genel Kurul toplantilart ve bu toplantilardaki
karar nisab1 T.T.K. ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 11. maddesinin yedinci fikras: hitkiimlerine
tabidir.

Biliinme ve hisse de@isimi konulanmin da Genel Kurulda karara baglanmas: sarttir.Olagan ve
olaganiistii Genel Kurul toplantilani ve toplantilardaki nisaplar, isbu ana stzlesmede aksi agikga
dngoriilmedikge, T.T.K. ve Sermaye Piyasas:1 mevzuati hilkiimlerine gére belirlenir.

TTK'nun 388. maddesinin iki ve tigiincii fikralaninda yazih hususlar igin yapilacak genel kurul
toplantilaninda Sermaye Piyasasi1 Kanunu'nun 11. maddesinin yedinci fikrasi uyarinca,
T.T.K.’nun 372. maddesindeki toplanti nisaplar1 uygulanir,

f. Toplant1 Yeri:

Genel Kurul, $irketin yonetim merkezi binasinda veya ydnetim merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanur.

3.3.5. Ortakhfm ytnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

3.3.6. Sermayenin artirlmasina veya azaltilmasina iliskin esas sbzlesmede Gngiriilen

kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde siz konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur,

3.3.7. Yonetim ve denetim kurullarina iligkin hiikiimlerin dzetleri:

Esas Sozlesme-Madde 8-Yionetim Kurulunun Se¢imi Géorevieri ve Yénetim Kurulu
Toplantilary:

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tirk Ticaret Kanunu hikimleri: dalresmde

hissedarlar arasindan segilecek en az bes, en ¢ok vedi tiyeden olusan blr ‘fbnelm
tarafindan y{iriitiiliir. o

Yonetim Kurulu'nun beg tiyeden olugmasi durumunda, bir adet Y&netim Kundu f{- p fl?%teni-
fazla tiyeden olugmasi halinde ise iki adet Yénetim Kurulu iiyesi B erinin!’

gisterecegl adaylar arasindan segilir. Her iki durumda da geri kalan Yﬁnetm&l{uﬂllu, ufe,l.em ¢
grubu pay sahiplerini gﬁstereccg: adaylar arasindan segilir. p

Yonetim Kurulu her pil tiyeleri arasindan bir bagkan ve baskanin bulunmadij zama ona
vekalet etmek lizere pit baskan vek:ll Seger. [ | % Y

eleri i azledilmig olmaélkca se¢im stiresi sona eren
&ligin herhangi bir nedenle bosalmasi halinde,
ana sozlesmede belirtilen gartlan haiz bir

Yénetim Kurulu ﬂ}' i 1e
Yénetim Kurulu, Tirkt

—
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kimseyi gegici olarak bu yere iliye seger ve ilk genel kurulun onayina sunar. gﬁylﬂce secilen liye
eski tiyenin gbrev siiresini tamamlar.

Genel Kurul liizum goriirse, Yénetim Kurulu iiyelerini her zaman degistirebilir.

Esas Stzlesme-Madde 10-Denetgiler ve Girevleri:
Genel Kurul azami 3 sene miiddetle iki adet denetgi seger. Denetgiler (A) grubu nama yazihi
hissedarlann gdsterecegi adaylar arasindan segilir.

Denetgiler Tiirk Ticaret Kanunu’'nun 353-357. maddelerinde sayilan gdrevleri yapmakla
yiiklimliidir.

3.4. Faaliyet Hakkinda Bilgiler

3.4.1. Son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle ana iiriin/hizmet kategorilerini de igerecek
sekilde ortakhk faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket li¢ ana faliyet alamina sahiptir. Bunlar; Turizm/Otel isletmeciligi, Alisveris Merkezi
Isletmeciligi, Insaat Taahhiit isleri

Turizm/Otel isletmeciligi:

Utopia World Hotel, Utopya A.5.'nin turizm yatinm olarak 29 Haziran 2007 tarihinde ticari
faaliyetine baglamigtir. Otelin ingaatina Ocak 2005’te baslanmis Haziran 2007'de bitirilmistir.
Insaat yapimim fistlenen firma Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Tic. A.S.’dir. Otel Antalya ili
Alanya ilgesi Karagedik mevkii-Kargicak ilgesindedir. T.C. Cevre ve Orman Bakanlifi’ndan 49
yilligina tahsisli arazi tizerine kurulmustur. Bes yildiz igletme belgesi ile faliyet gisteren otel
105.000 m2 arazi {izerine kuruludur. Otelin oda kapasitesi 559 olup, vatak kapasitesi 1118 dir.
Ortalama personel yil genelinde 285 kisidir. Otel Alanya Merkez’'e 20 km,, Antalya
Havalimani'na 155 km, Antalya Merkez’e 165 km, Syedra Antik kentine 3 km, yapimi
tamamlanmak tizere olan Gazipasa Havalimami’na 22 km uzakhiktadir.

Hizmet Uniteleri:

-Otel Ana bina ve 26 adet Villa standart odalarindan olugan toplam 559 konaklamali odalar
béltimil.

-Ana restaurant ve ana mutfak. Ug adet alakart restoran ve mutfak,

Otelde; yiyecek igecek sunumlu plaj, yiyecek igecek sunumlu aquapark, havuz bar,-laguna bar,
relax havuz bar, oda yiyecek-igecek servisi, lobi bar, saglik merkezi, 3 adet toplanti salonu, oyun
salonu, anfi tiyatro, kapali havuz, 3 adet ana havuz, anfi tiyatro, disco, gocuk parki, tenis sahasi,
fitness center, su sporlan, basket-voleybol sahasi, mini futbol sahasi, kablosuz internet, doktor

hizmeti, mini kuliip, araba kiralama, nargile servisi, kuaftr, alisverig birimleri, camasir ve kuru
temizleme servisi bulunmaktadir.

Utopia World Hotel, Haziran 2007 tarihinden itibaren bes yildiz standartlan;rda ﬂ{ﬁlkﬁlz 3@
faaliyetini siirdiirmekte, her y1l igletme ve misafir ihtiyaglan dogrultusunda en@n;?&nﬂem

ve gelistirmektedir. Tesis faaliyete basladifindan bugiine tur operattrleri 11@31111
ilgisini gekmig, lilke ve bolge turizm hizmet sektoriindeki yerini almay1 basaanstu \ ", -" ¥y
Antalya havalimanin enj uzak noktasinda yer almasina ragmen yil ortalamiadi ,pl'arak err :3’
yabanci 40 bini agkin miafiri agirlamaktadir, 0 & Sbai 207 b, B

Su anda yapimi devam pden Gazipaga havalimapin Wuslararasi uguglara baglamamﬂs‘fﬁlrhkte,

havalimanina en yakin : ia World Hotel isletmesinin degeri ve tercih edilme
oraninin artacagi bekle g :
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Arazi icerisinde mevcut bini agkin ¢am afaci ve isletme tarafindan {ig yildir ekimlerine devam
edilen dokuz yiiz ¢am, zeytin, kegiboynuzu agaglan misafirlerin oldukga ilgisini ¢ekmektedir.
Utopia World Hotel’in hedef pazarlan Rusya, Avrupa, Iskandinav iilkeleri, Balkan iilkeleri, BDT
Ulkeleri, I¢ Pazar, Suriye, Irak ve Iran’dir. Bu pazarlarda gerek tur operatérlerinin katkilar
gerekse igletmenin ¢abalaniyla tamtim ¢alismalannda Snemli asamalar kaydedilmis bulunmakta
olup, galigmalara ara verilmeden devam edilmektedir.

Utopia World Hotel olarak iig¢ yil gibi kisa bir siirede gelinen nokta siiphesiz g¢ok &nemli oldugu
gibi tesis lilke ve bdlge turizm hizmet sektriindeki yerini daha da saglamlastirarak en iyi olmak
yolunda gayret ve ¢abalarina hi¢ durmadan devam etmektedir.

Absveris Merkezi i;letme:iligi:

Ulkemizde bityilk magazacihik, son yillarda hizla gelisme gostermistir. Yerli ve yabanci sermayeli
bilyiik kuruluglar kent merkezleri i¢inde aligveriy merkezleri agmiglardir. Tiim bu potansiyel
igerisinde Malltepe AVM de Ankara’min Maltepe mahallesinde bulunan, miilkiyeti Iller
Bankasina ait 12.120 m2 arsa iizerinde Ekim 2008 tarihinde tamamlanmig ve kullamima
sunulmugtur. AVM toplam ii¢ ana kat ve 750 araglik ii¢ otopark katindan olusmaktadir, AVM nin
miilkiyetinin %56,77'si {ller Bankasina, %43,23"1ikk kismi da Cag 1 A.S.’ne aittir. Cag 1 A.S.’nin
%19'luk hissesi de Utopya A.S.’ne aittir.Utopya A.S. lller bankasina ait kismi 15 yilhfina

16/08/2007 tarihinde, Cag 1 Yap: A.S.’ne ait olan kistmm da 3 yilhigna 01/10/2010 tarihinde
kiralayarak AVM’nin %100 {ini isletmeye baglamistir.

Taahhiit Isleri:

Firma olarak bugiine dek alinan biitiin igler istenilen siire ve kalitede tamamlanmistir. Taahhiit
sektdriinde meydana gelen gelismeleri izleyen ve uygulayan Utopya A.S kendini siirekli
yenileyerek gelistirmigtir. ISO 9001:2000 Kalite Yénetim Sistemi, 1SO 14001:2004
Environmental Assurance Standart ve OHSAS 18001 Occupational Health & Safety Management
System belgelerine sahip olan firma; faaliyetlerinde son teknolojiyi kullanarak ¢alismaktadir.
Sirketin kurulugundan bugiine tamamlamis oldugu is tutari 2010 yili fiyatlan ile toplam 4873
milyon TL dir. Tamamlanan iglerin detaylan asagidaki tabloda yer almaktadur.

Sirketin Daha Once Yapmus oldugu isler:

ISVEREN 2010 YILINA
iDARE iSiN ADI VE YERI SOZLESME BiTIM TARIHI | DONUS.
SON KESIF
TARIHI (Gee. K. Tarihi) BEDELI (TL)
{LLER
BANKASI Bartin-Merkez 27.02.1995 11.05.2010 60.803.083,00
GN.MUD. Kanalizasyon ins.
ILLER Maltepe (Ankara) Yer U & vt 70
BANKASI alti 23.07.2005 07.10.2008 31.480.123,50
GN.MUD. Otopark ve Tic.Merkezi o
ZEKAI 105,300 m* Uzerinde 1118 yatakli S e e
DURSUN Utopia World Otel ve yildizli Tiﬂﬂﬂéﬂﬂﬂ}éﬂ- 'ﬁ*
INSAAT A.S. | Tatil Koyl otel ve tatil kbyl e N
ECETAS A.S. | Karasu (Sakarya) 23.06.2000 20.08.2007 72.441.054 22\ 18
(ILLER S B
BANKASI) KanaliAsyun ins. I r:."r’?
Ders |Aletleri Yapim N g
MEB.YATIRIM | Mer 30.05.2003 16.12.2005 15.345.%1@‘3' =
TES.DAIRE lkm:\ ing.Hdsanp i
BSK. Ank ! \
BAYINDIRLIK =
8.1991 16.04.2004- 1 15.346:586,64

25
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ISKAN BAK. Hikamet Konai Ing.
SIRGINTAS Sirnak Merkez 04.08.2000 30.06.2001 3.640.500,00
SIRNAK lemesuyu Ingaan
ALTINDAG Arsa Pay1 Kat Karsihifn | 25.01.1998 10.01.2000 18.762.684,65
BELEDIYE
BSK. 15 Merkezi Insaati
ILLER
BANKASI Alancuma Prefabrik Geg. | 21.10,1999 30.12.19%9 6.054.576,69
Isk.Btil.Kanal
GN.MUD. Ins.(Sakarya)
Ders  Aletleri  Yapim
MEB.YATIRIM | Merk. 30.12.1992 26.03.1999 67.053.590,97
TES.DAIRE
BSK., ing.Hasanoglan-Ankara Tasfiye
ILLER
BANKASI Kastamonu lgmesuyu 02.05.1987 22.09.1996 B.531.75545
GN.MUD, Insaati {malzeme dahil)
5.5 TASUCU
KON, 402 Konut Insaati 24.09.1987 26.08.1996 52.027.425,71
YAPI KOOP.
ILLER
BANKASI Safranbolu Igmesuyu 24.02.1988 07.06.1995 7.465.635,16
GN.MUD. Insaan
ASKI  GENEL |Istanbul Cad.(Soydaslar
MD. 5- 09.08.1994 20.12.1994 1.527.090,91
Akktipri)Pissu ve
ANKARA Yagmurs 654 Savih K.
ILLER Develi (Kayseri)
BANKASI Igmesuyu 06.06.1991 18.08.1994 1.855.190,87
GN.MUD. insaat)
iLLER
BANKASI Talas-Erciyes 29.09.1986 11.05.1994 7.656.811,40
GN.MUD. lgmesuyu Insaati
ILLER
BANKASI Nizip (Gaziantep) 22.04.1934 21.04.1989 21.267.316,46
GN.MUD. Igmesuyu ingaat:
ILLER
BANKASI Nurdag (Gaziantep) 23.01.1986 29.11.1988 5.819.887,52
GN.MUD, Igmesuyu Insaati
ILLER
BANKASI Tasucu (lgel) Igmesuyu | 25.02.1982 21.09.1988 14.293.857,66
GN.MUD. Insaat:
TOPLAM

Faaliyet Gelirleri:

Sirketin satis gelirlerinin Turizm ve Ingaat olarak dagilimi séyledir.

a:)Satis Gelirleri (TL)

Utopia World Otel Gelirleri

Ingaat Gelirleri{*)

K.oznevler Daire Satig Gelirler)
Maltepe Otopark ve Aligverig f

Makine Kira Gelirleri

CGayrimenkul Kira Gelirleri

30,09.2010
19.533.432

227.733

21.12.2003
19,143,321

5.933.060
2.019.951
123.000
15067

G & 5dai 280

487.373.113,67 TL

Al ey

! aitl e "l:-\
TR

T e il i
3122008 3LiZd00 /
17.383.137 6170200
25.193.934 2042348

T8.500
181.797

192 246
350,730

—*77’{#@@
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Malzeme Sang Gelirleri 130,000 145,100 516,048 445 456
Brut Sanglar 21.203.352 27.379.500 43373416 5300481
Sanglardan iede indirimler ve iskoniolar (=) -81.964 -18.154 -55.223 -182.185
21.121.388 17.361.346 43,318,193 9.119.296
b-1Sanslarin Malivet
30.09.2010 2L.12.2003 41.12.2008 AL12.2007
Utopia World Otel Maliyetleri 13.483 968 12.365.809 11,753.702 4876171
Ingaar Malivetleri 24,085,185 2,205,960
Devam Eden [ngaat stzlegmelerinden Tahmini ZararlarMot14) 1.265.492 T27.698
K.oznevier Daire Satig Malivetleri 238.000 2.058.600
Maltepe Cropark ve Aligveris Merkezi Kira Giderleri 1.293.113 2.126.079
Satilan Melzeme Malivetleri 130.000 139,175 442,232 443 956
16.410.573 17.417.361 36.281.120 7.526,088
Britt Satis KarvZaran 4.710.815 9,943,985 7.037.073 1.593.208

3.4.2. Faaliyet gosterilen sektiorler/pazarlar ve ortakhiin bu sektirlerdeki/pazarlardaki yeri
ile avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Utopya A.§. uzun yillar altyap, iist yap: ingaatlarinda uzmanlagmis ve ig bitirme belgeleri ile yurt
¢apinda ihalelere girebilecek yeterlilige sahip bir firmadir. Sirketimiz &zellikle iller Bankas:,
Milli Egitim Bakanhg, Bayindirhk Bakanhigy ve Belediyeler ile is iligkisine girmistir. Ayrica
kendisine ait Utopiaworld otel ingaatim tamamlamigtir. Ingaat sektdrii gegmiste finansal
piyasalarda yasanan krizlere ilk tepki veren sektérlerden biri olmas: ile birlikte, aym zamanda
finansal krizlerden en son gikan sekttrlerden de birisidir. Bu risk 6zellikle konut yapim1 islerinde
sirketi zor durumda birakabilmektedir.

Sirketin ingaat faliyetlerinde ¢alistif ilk on miisterisi;

Beyatas Beton Yap1 A.S.

Isiklar Petrol A.S.

Anadolu Flygt Pompa Pazarlama A.S.

Funda Ingaat Malzemeleri Sanayi ticaret A.S.

Ustaoglu Insaat Ltd.Sti

Alan plastik Boru A.S.

Detay Parke Dekorasyon/Suat Erdogan (Sahis Firmasi)

(eka-met Mithendislik Tesisat Ltd.Sti.

Hedef 1zolasyon Ltd.Sti.

Erkon Dokiim Ltd.Sti.

Sirket 2007 yihnda Turizm sektiriine de girmistir.
Sirket’in ¢ahstiga ilk on Turizm Acentesi;

Odeon Turizm (Rus Pazan)
Depar Anex (Rus Pazan)

Tez Tur (Rus Pazan 2011 Yili)
Corendon (Hollanda)
Tui (Hollanda)

Tui (Almanya)
Tui-Jet air (Belgika)
Open Travel Expedia()4
Solresor Iskandinav '!i'.
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Utopia World Hotel 29 Haziran 2007 tarihinde agilarak turizm otelcilik isletmesi olarak
faaliyetine baslamigtir. 2007 yihi tabii ki agilis yili olmasi nedeniyle gerek sistemin kurulusu
gerekse eksiklerin giderilmesi noktasinda ¢ok iddiali bir sezon ge¢irmememizle birlikte 2008 yilh
hazirliklar tamamlanmig 2008-2009-2010 yillarinda hedeflenen ¢alismalar gergeklestirilmistir.
Yukanidaki acente portfoyiimiize bakildiginda her pazarda yerimizi alabilmek igin tur
operatdrleriyle anlagmalar yapilmig bu anlasmalarla birlikte satis pazarlama ¢alismalan ve tamtim
faalivetlerimizle turizm pazanndaki yerimizi almis bulunmaktayiz. Ozellikle her vl yiikselen
Rusya pazannda 2011 yih i¢in Tez Tur ile anlagma saglanmis ve bu pazarin dért biiytik tur
operattrilniin Ugil ile 2011 y1h i¢in kontratlar imzalanmigtir. Avrupa pazaninda Tui, Hollanda’dan
tilkemize misafir getiren Corendon, Belgika’dan yine misafir getiren Tui-jet Air ile 2011 yih igin
kontratlar imzalanmis bulunmaktadir. I pazarda da Ets Tur, Mika Tur ve gok yogun miinferit
satiglarla ¢ok ciddi bir orana ulasmis bulunmaktayiz. Aynica Balkan iilkeleri, Iran, Suriye, Irak ve
benzeri komsu lilkelerden gerek miinferit gerek yerel acentelerle saglamig oldugumuz irtibatlarla
bu pazarlarda misafir prtféiyiimiiz her vil artarak devam etmektedir.

Utopia World, bolgemizde hatta iilkemizde ¢ok ender bulunan &zel konumu nedeniyle tiim
pazarlardaki tur Gperatdrlerinin ilgisini ¢ekmis ve yasamis oldugumuz ve hala etkileri devam eden
diinya krizine ragmen her yil artan bir taleple yoluna devam etmektedir. Bundan sonraki
hedeflerimiz arasinda 22 km gibi yakinlikta agilacak olan Gazipasa hava limamyla birlikte,
kalitemizi artinp, bélgemizin uygun fiyath ve talep géren bir oteli haline gelmek bulunmaktadir.
Turizm sektorii bolgesel etkilerden en fazla etkilenen sektorlerden biridir. Gelen misafir bélgede

¢ikabilecek huzursuzluklardan aninda etkilenerek tercihini daha giivenli gérdiigii bolgelere
kaydirabilmektedir.

Utopya tarafindan isletilmeye baglanan Malltepepark AVM Ankara’min islek merkezlerinden
Kizilay’a yiirime mesafesindedir. Aligveriy Merkezi ¢ ¢argt kati ve ii¢ otopark katindan
olusmaktadir. Son yillarda Ankara da faaliyet gosteren Alig Veris Merkezi sayisimn giderek
artmasi, bu sektdrde yeni projelerin hayata gegirilmeye devam etmesi, AVM yapilanmalarinin her
defasinda farklilagtinlarak tilketiciye yeni firsatlar sunmasi ve yenilenmesi AVM isletmeciliginin
dezavantajlarindandir.

3.4.3. Son ii¢ wil ve ilgili ara dénem itibariyle ortakhfin net ciro tutarimin faaliyet alamna ve
pazarin cografi yapisina gére dafihim hakkinda bilgi:

30.09.2010 3122009 31122008  31.12.2007
Utopia World Otel Gelirleri 19.533.432 19.143.321 17.383.137 6.170.700
Ingaat Gelirleri(*) - - 25193934 2.042.348
Kozzevier Daire Satiy Gelirleni 227723 5.933.060 - [l -
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezi Kira Gelirleri 1291083 2.019.951 7 J?:. 4 _.T‘ "y "-"—*i‘
Makine Kira Gelirleri 123.000 ST8500 .- 292.246 N
Gayrimenkul Kira Gelirleri 21114 15.067 181 .'_:j';f/- 7 om0
Malzeme Saug Gelirleri 130.000 145.100 536,048} oo 445 456 j
Brut Satiglar 21.203.352 27.379.500 -13'.‘:.,3_11.4'1?5' ﬁ:j-'“:-_éfipi":is‘i: pr
Satiglardan iade indirimlJvr. iskontolar (-) -81.964 18.154 35243 " Tiga 85"

21.121.388 2361346 43.318.199~. ..0.419396

04 Tirt 200

31.12.2009  3L122008  31.12.2007
12.365.809 117537024 4.876.171

SS@;;\/ “”27'7&&23/5




106277
R 4. SUBAL M

Devam Eden Ingaat sézlesmelerinden Tahmini Zararlar{Mot14) 1.265.452 7176598

Kozaevler Daire Satis Maliyetleri 238,000 2.058.600

Maltepe Oropark ve Aligveris Merkezi Kira Giderleri 1.293.113 2126079

Satilan Malzeme Maliyetleri 130.000 139.175 442232 443954
16.410.573 17.417.361 36.281.120 T516.088

Brit Sans Kan/Zaran 4.710.815 9.943.985 T037.073 1.593.208

3.4.4. Son ii¢ y1l ve ilgili ara diinem itibariyle ortakhin tamamlanms Gnemli yatirnmlan ve
bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirketin 2007 yihnda Antalya Ili Alanya Ilgesinde 5 wildiz “Utopiaworld” otel yatinm
tamamlanmig ve isletmeye agilmistir. Yatrimin finansmam %50 &zkaynak, %50 kredi
seklindedir.

Sirketin Ankara ili Maltepe Mahallesinde bulunan ve 1ller Bankasi ile kat karsilif1 ingaat olarak
anlagilan Malltepe AVM’nin ‘nin %43,27 lik kismimin miilkiyeti Cag 1 Yap1 A.S.dir. Cag 1 Yapm
A.S. nin de %I19 hissesi sirketimize aittir. Ahs Veris Merkezinin yapimi 2008 wilinda
tamamlanmustir..

3.4.5. Ortakhk tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Ankara ili Cayyolu ilgesinde bulunan ve 51 daire 33 villa dan olusan kat karsilifa insaat igi
tamamlanmig ve iskan ¢alismalan devam etmektedir. Yatinm %50 Ozkaynak ve %50 kredi ile

finanse edilmigtir. Yapilan ingaatta 51 daire ve 2 villa sirketimize ait, 31 villa kooperatif tiyelerine
aittir.

3.4.6. Ortakhkla ilgili tegvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarin kosullar: hakkinda bilgi:
Utopia World Hotel yatinmi sirasinda Hazine ve Dig Ticaret Miistesarlifinca Sirkete verilen
tesvik belgeleri sayesinde, Sirket Yatinm Tegvik Belgesi siiresince Kurumlar Vergisi
Odememistir. Bunun disinda Otel igin yapilan Demirbag vesair malzeme alimlaninda i¢in Katma
Deger Vergisi Istisnasindan faydalanmis ve Katma Deger Vergisi 6dememistir. Aynca Tesvik
Belgesine istinaden diigiik faizli Yatinm kredisi kullanmistir,

3.4.7. Ortakhfin yonetim orgam tarafindan gelecege yionelik dnemli yatirnmlar hakkinda
ortakhg baglayic1 olarak alinan kararlar, yapilan sizlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Yoktur,

3.4.8. Son ii¢ y1l ve ilgili ara dinem itibariyle ortaklifin arastirma ve ge} ‘{lritrlg-[fam
ile sponsorluk yaptif: arastirma ve gelistirme etkinlikleri i¢in harcan
olmak iizere bu etkinlikler igin yapilan 6demeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

3.4.9. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden dnemli nitelikte {iriin ¢ siz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen ai‘am nda
ticari sirr1 agifa qikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.

-

3.4.10. Ortakhgm ll i fad l: etl i ve Karhhg agisindan dnemli ula‘il paté‘nt lisans, sinai-

ticari, mali vb. anlaa R T 1 faah}'etle nin ve finansal durumumm ne blgiide bu
anlagmalara baglic ]
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No | Izin, Belge Adi ligili Kurulus Belge No Belge Gegcerlilik | Belgenin ne igin
Tarihi Tarihi alindifn

T |ORMAN ARAZISI | T.C.ORMAN 16052001 |49 YIL UTOPIA WORLD OTEL
TAHSIS BELGESI BAKANLIGI YAPIMI

2 | MALTEPE AVM ILLER BANKASI 16/08/2007 15 YIL MALLTEPE AVM
KiRALAMA AS. KIRALANMASI
SOZLESMESI
{%56,77)

3 | MALLTEPE AVM CAG | YAPLAS. 0171072010 IYIL MALLTEPE AVM
KIRALAMA EIRALANMAS]
SOZLESMES]

(¥e43,23)
4
CERTIFICATE OF _ CEVRE YONETIM
REGISTRATION 150:14001-2004 AV T4001/309 05022010 IYIL STANDARTI S1STEMI
-]
CERTIFICATE OF ! KALITE YONETIM
REGISTRATION IS0 8001 -2008 ACNTR2976 05022010 iYL SISTEMI
6
MANAGEMENT OHSAS 18001 7.94322E+11 18/02/2008 IYIL GUVENLIGH YONETIM
SYSTEM SISTEMI

-T.C.Orman Bakanhigindan 49 yillifina kiraladigimiz ve Uzerinde Utopia world otel yatirimini
gergeklestirdigimiz tesis igin almig oldugumuz tahsis belgesidir. Sirket karhlifimn bilyiik bir
kismi turizm yatinmindan gelmektedir. Konuya iliskin olarak Sirket tarafindan verilen taahhiit
senedine iliskin yonetim kurulu karar Ek/3'te yer almaktadir.
-4.5.6. maddelerdeki sertifikalar Ingaat faaliyetlerimiz sebebi ile, belli bagh kalite ve giivenlik

standartalanm sagladifimiza dair kalite ve giivenlik sertifikalandir. Bu sertifikalanin finansal
durumumuza bir etkisi yoktur.

3.4.11. Son hesap dinemi itibariyle ortakhmn finansal kiralama volu ile edinilmis

bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu veya ybnetim kurulu karari uyarmea ortakhk¢a
edinilmesi planlanan 6nemli maddi varhklara iliskin bilgi:

Sahip Olunan Maddi Varhklara lliskin Bilgiler
Cinsi | Edinil | m2 Mevkii Defter Kullamim Kiraya Kira Yilhik
digi Degeri (TL) | Amaa Verildi ise | Diinem | Kira
Yil Kiralayan i Tutan
Kisi/Kurum
Diitk | 2000 | 96/912 | Ank/Cukurca | 69.877,93 Bos -
Arsa | 2005 | 8143 | Esenboga 177.966,10 | Bos s S e
I e
T T
Kon | 1996 | 8279/1 || lzmir 19.148,01 Misafirhane b . = } &
ut 5983 Karaburun DERCAR [P ;
L P PP
Ust | 2005 | 10530 | Antalya 32.059.519 | Binasi L T
Hak 0 ‘ Alanya 2 Bl e
kl 3 1 I
; Bos \
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Arsa | 2009 | 567 arltlxl::h‘mm 50.000 [ Bos Wm‘

ar
Arsa | 2009 | 3134,7 | Bartin 800.000 Bos "
4

Kutlubayrakt
ar

Finansal ya da Faalivet Kiralamasi Yoluyla Edinilen Maddi Varhklara iliskin Bilgiler
Kiralama Siiresi
Cinsi Kira Sonunda Yilhk Kira Kullamm Kiralandifia
- Dinemi iralananmin Kime Ait| Tutan (TL) Amaci KisilKurum
Olacaf
Otel Ekipmanlari Utopia world otel Deniz
vo Afsclar 2007-2011 Utopya A.S. 77.465,66 alsemeler] Leasing

Otel Ekipmanlar ¥ Utopia world otel ;

ve Amglar | 20072011 Utopya A.S. 716.122,66 i | Ak Leasing

3.4.12, Maddi varhklarin rayig/gercefe uygun degerinin bilinmesi halinde rayic/gercege
uygun deer ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Vakif Gayrimenkul Degerleme A.§. Tarafindan Sirketin Alanyada kurulu(Antalya ili, Alanya
llgesi Kargicak koyii 192 Ada 14 no.lu Parsel) oteli hakkinda deferleme raporu alinmistir. Bu
raporu;

401360 SPK lisans numarali Siileyman Unner ve 400552 SPK lisans numaral: Mustafa Hasdemir

hazirlamiglardir. Degerlendirme sonucunda Utopiaworld otel igin KDV Harig.
73.600.000.-Deger tespiti yapilmistur.

3.4.13. Maddi varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlan
hakkinda bilgi:

Son Ara Dénem Itibariyle: (30.09.2010)

ipotek ise Ne Igin ipotek Tutan
Teminat Derecesi Verildigi Tes. Tarihi Cinsi
Ankara Cubuk 1. Derece Kredi Teminati 22.07.2009 Arsa 1,900,000 USD
475 Ada/l Parsel
Ankara Yenimahalle 1-2-3. Derece  Kredi Teminat 22.07.2009 Daire 2,215, 1‘.}!}0 EUR
60961 Ada2 Parsel
Bartin Merkez l. Derece  Kredi Temina  16.07.2009 Arsa 952, r;m U‘SE' =
|zmir Karaburun l.Derece  Kredi Teminati  30.07.2008 Yazik /) 800, ugq,y_q oo \
=
9 Pafta/843 Parsel # __i :\F o ﬁ
Alanya Kargicak 1. Derece Kredi Teminat 11.07.2007 Otel '1? 20,&9{1.&{1
192 Ada/! Parsel g e o _;f
Ankara Cankaya I. Derece Kredi Teminat 03.05.2007 Dilkkan T umnnp
26111 Ada/2Parsel T e
TOPLAM (*) 50.855.781.40 TL

{*) 30.09.2010 tarihinde
Avro Kuru : 1.9754

USD Kuru : 1.4512 alinmistir. G 1

31.12.2009 itibariyle Sirket’in

muhtelif bankalara ve finans
kuruluglarina verilen 1pot¢k tuth :

¥




Teminat
Ankara Cubuk
475 Ada/l Parsel

Ankara Yenimahalle
60961 Ada/2 Parsel

Bartin Merkez

{zmir Karaburun
9 Pafta/843 Parsel
Alanya Kargicak
192 Ada'l Parsel
Ankara Cankaya
26111 Ada/2Parsel
TOPLAM

(*)31.12.2009 tarihinde
Avro Kuru : 2,1603
USD Kuru : 1,5057

Teminat Mektuplan

ipotek ise Derecesi
1. Derece

1-2-3, Derece

1. Derece

1. Derece
1. Derece

1. Derece

Ne l¢in
Verildigi
Kredi Teminat

Kredi Teminati

Kredi Teminati

Kredi Teminat
Kredi Teminat:

Kredi Teminati

ipotek
Tes. Tarihi
22.07.2009

22.07.2009

16.07.2009

30.07.2008
11.07.2007

03.05.2007

O Bl

Cinsi
Arsa

Daire

Arsa

Yazhk
Otel
Dilkkan

™)

Tutan
1,900,000 USD

2.215.000 EUR

592.000 USD

B00.000 TL
20.000.000 EUR
1.000,000 EUR

55.305.848,90 TL
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30.09.2010 U =1
Bagangc | Bity Werilg Para Veren Werian

Cinsi Tarini Tarhi Hedani Birimi Tutan Banka Yer

Temnal Mekdubu | 14.10 2003| slresiz | Hasanoflan ders aletiari TL 29,500 TL| Finanabank WEB

Temnat Mektubu | 01,12 20{4) slrealr | Hasanojlan ders sletieri  |TL 40.500 TL|Fnansbank  |KEB

Teminat Mekiuby | 01.12.2004] stresiz |Hasanojian ders sistieri  |TL 75.000 TL|Finansbank  |MEB

Teminat Wekiuby | 28.04, 2004| slresiz | Hesanodlan ders aletier1 | TL 17.500 TL|Finansbank  |MEB

Temnat Mekiubu | 14.07 2004| siresiz | Hasanoflan ders aletien  |TL %0.000 TL|Finansbank  |MEB

Temnal Meidubu | 19.03 2004 sdresiz | Barn Kanaizasyon ingaab JTL 340,000 TL| Finansbank Ber Bankas:

Temnet Mektubu | 17.06.2004] sireaiz | Barbn Kanalkzasyon insaat |TL 30.004 TL| Fnansbank fer Bankas

Teminat Mekiuby | 05.11.2004] sdresiz | Bartn Kanakzasyon ingaat | TL 20.000 TL|Finansbank | ler Bankas

Terminat Mekiubu | 03,11, 2005| siresiz | Bartn Kanslizasyon ingaan | TL 30,000 TL|Finanabank | er Bankas:

Teminal Mekiubu | 18.08.2007| siresiz | Bartn Kanalizasyon ingaats |TL 30.000 TL|Finansbank | ler Bankas:

Teminal Mektubu | 05 10 2005| siresiz | Bartin Kanakzasyon ingash |TL 65.000 TL| MNG Bank Her Bankasi

Temingt Mektubu | 14.08 2005) siresiz | Bartn Kanakzasyoen ingaah | TL 40 TL| Sekerbank Ber Bankas:

Teminat Mekiubu | 18.04. 2007 | sirest | Bartn Kansizasyon gaat | TL 30.000 TL| KB ller Bankas:

Teminal Mekiubu | 11,05 2007 | sresiz | Bartn Kanalizasyon ingast |TL 50.000 TL| ¥ KB ilies Bankasi

Temnat Mektubu | 10.05.2007| siresiz | Barbn Kanalizasyon ingaat |TL 40.000 TL| KB ller Bankasi

Teminat Mektubu | 10.08 2007| sdresiz | Bartn Kanakzesyon ingaat |TL 40.000 TL| vKB Ber Bankas

Teminat Mektubu | 11.09 2007| sdresiz | Bartn Kanalizasyon ingaat | TL 30.000 TL| iy Bankasi Ber Bankas:

Teminat Mektuby | 03,10 2005| siresiz | Gresun Hikimet Konad | TL 10.000 TL| Sekerbank Bayndrik skan § Maddriagi

Temnal Mekdubu | 03.10.2005] stresiz | Gresun Hikimet Konaf  |TL 80,000 TL| Sekerbank Baywadwiic lskan b MOdlriGga

Teminat Mektuby | 26.12.2005{ slresiz | Giresun Hikimet Konadi  |TL 12.500 TL| Sekerbank Bayndiric sien || MOodinG i

Teminat Wektubu | 2306 2006] siresc | Hid V. Dares! TL 250200 TL| Finansbank Verg Dairesi

Temnal Mekiuby | 20.05.2004] sdresiz | Orman BakankgOtel TL 127.728 TL|Finanabank | Orman Bakanhf

Teminat Meidubu | 22,07 2005] stresiz | Malkape &I TL 1.530.000 TL} Fnansbank iher Bankasi

Termungl Mektubu ou.m.zml:aruu Akl Genel MOdGridg T 1.577 TL|Bayndrbank |Ask

Teminat Mektubu | 08 04.2004| siresiz | Aski Genel MOdOrGgi TL 2.000 TL| Sekerbank Aaski

Teminat Mektubu | 10.08.2007[15 wi | Maltepe AWM kirakama TL | 1.355.000 TL|Bank Asya | Mer Bankas:

Teminat Mektubu | 0506 2007| stresiz | Antalya Tedss L 45.080 TL|ly Bankasi  |Tedas

Teminat Mekiubu | 28.02 2008] siresiz | Bartn Kanalizasyon insast |TL 50.000 TL|Finansbank | Ber Bankas:

Teminai Mekiuby | 29.08 zmalwmh: Bartn Kanazasyon ingaat |TL 50.000 TL| Bank Asya  |ier Bankasi

Temnal Mekiubu | 27.10 malﬁmix Bartn Kanakzasyon ingast | TL 50.000 TL|Bank Asya  |ier Bankasi

Temnat Maktubu | 25.1 tﬂﬂaltimiz Bartn Kanalzasyon ingaat {TL 50.000 TL]Bank Asya Ber Bankasi

Teminal Mektubu | 03,07 2008 siresiz | Bartn Kanalizasyon ngasn |TL 50.000 TL| Bank Asys Hler Bankas/

Teminat Mektubu | 10.07. 2008] siresiz | Antalya SGK s 250,000 TL|Bank Asya | Ber Bankasi

Teminat Wektubu | 16.09.2009] siresiz | Bartn Kanalzasyon ingaat |TL 50.000 TL| Hak Bankas) |ier Bankas)

Teminal Mekivbu | 10.04 2004] siresiz | Bartn Kanalzasyon inganst |TL 100,000 TL| Bank Asya  |lier Bankas

Temnat Mekiubu | 09.07.2009] siresiz | Bartin Kanakzasyon ingast | TL £0.000 TL| Valkifiar Banks | Ber Bankss|

Temnat Mektubu | 05 11.2009] stresiz | Kag deviet Hastanesi T | 625000 TLHak Bankas [Tok

Teminat Mektubu | 20.04 2010) siresiz | Barin Kanalzasyon ingash |TL 437,100 TL|Hak Bankas: |ller Bankas: "

Teminat Mektubu | 20.05.2010]1 yi | Otel Eseitrik sbmi T | 350000 L Hak Bankasi |icdas.AS
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Temmnat Mekiubu | 17.06.2004] siresiz | Bartn Kansizasyon ingast | TL 30.000 TL| Fnansbank Ber Bankas

Teminal ekiubu | 05.11.2004] siresiz | Bartn Kanakzasyon ingast |TL 20,000 TL{Finansbank | ler Bankas|

Teminat Mektuby | 03.11.2005] slresiz | Bartin Kanakzasyon ingaah |TL 30.000 TL{Finansbank | Ner Bankas)

Teminat Mekiubu | 16.08.2007] siresz | Berin Kanalizasyon ingaat |TL 30.000 TL|Finansbank | Ber Bankas:

Teminat Wekiubu | 0510 2005] siresiz | Bartn Kanalizasyon lngash | TL 65,000 TL|MNG Bank e Bankasi

Teminat Meitube | 14.06.2005) sdresiz | Bartn Kenalzasyon ingasah | TL 40.000 TL| Sekerbank Ber Bankasi

Teminal Mekiubu | 18.04 2007] slresiz | Barin Kanalizesyon ingaab | TL 30000 TL{YKB Ber Bankss)

Teminat Wektubu | 11.05.2007) siresiz | Bartn Kanakizasyon ingasti [TL S0.000 TL| v¥E Ber Bankasi

Teminat Mektubu | 10.05.2007] siresiz | Bartn Kenalzasyon ingast | TL 40.000 TL| YKEB ller Bankasi

Teminat Mektuby | 10.06.2007] stresiz | Bartn Kanakzasyon ingaat | TL 40.000 TL| YKB Ber Bankass

Teminat Mektubu | 11.09.2007) sdresiz | Bartin Kanakzasyon iq.ut TL 30.000 TL] iy Bankasi iber Bankas

Teminat Mektubu | 03.10.2005] stresiz | Giresun Hikimet Konadn  |TL 10,000 TL| Sekerbank Bayndirik lskan i MidinGgo
Teminat Mekiubu | 03.10.2005] siresiz | Gresun Hikimet Konagr  |TL 80.000 TL| Sekerbank | Baymdibk lskan | MOdGrda0
Teminat Wekiubu | 26 12.2005| sOresiz | Giresun Hikimet Konagi  |TL 12.500 TL|Sekarbank | Bayndriik lian b MGdGriGgi
Teminat Mekivbu | 23 06 2006| siresiz | Hith V Dairesi Li8 250.200 TL|Finanabank | Vergi Daies|

Teminal 1 ekiubu | 23,06 2006 siresiz | Hitil V Dairesi LE 441,300 TL| vKB Vergi Daires|

Teminat Mextubu | 20.05.2004] siresiz | Orman BakanbvOtel s 127,728 TL|Finansbank | Orman Bakanlg

Teminal Meitubu | 22 07 2005 siresiz | Malepe £VN TL | 1.330.000 TL|Finansbank | Ber Bankas

Teminat Mektubu | 08.04.2004) saresiz | Aski Genel MidGriGG0 LS 1.577 TL|Baymdrbank | Aski

Teminat Mekiuby | 08.04. 2004 siresiz | Askd Genel Middrigi LS 2.000 TL|Sekerbank  |Aski

Teminat Wektubu | 10.08.2007]15 wi | MaRepe A\ kirslama TL 1,355,000 TL] Bank Asya Ber Bankas:

Temnat Mekiubu | 05,08 2007] slresiz | Antatya Tedas LIS 46,080 TL|ls Benkas: Tedag

Teminal Mektubu | 28.02 2008] sdresiz | Bartin Kanalizasyon ingaab | TL 50.000 TL|Finansbank | ier Bankas)

Teminat Mektuby | 29.08.2008] siresiz |Barin Kansizasyon ingast [T 50.000 TL|Bank Asys | Ber Bankasi

Teminat Mekiubu | 27 1#.2ﬂu3|=ﬁrulz Bartn Kanalzasyon ingaati | TL 50.000 TL|Bank Asys | Ber Bankas) |
Teminat Wekivbu | 25.11,2008] suresiz | Bartn Kanakzasyon ingaah |TL 50.000 TL|Bank Asys | Wer Bankasi

Temmal Mektubu | 03,07 2008] siresiz | Bartn Kanakzasyon ingash |TL 50,000 TL| Bank Asya Ber Bankas:

Temnat Mektubu | 10.07 2008 siresiz | Analys SGK TL 250.000 TL|Bank Asys | Ber Bankas:

Temnst Wextuby | 16 09.2009] stresiz | Bertm Kanatzasyon ingaat [TL | 50.000 T Hak Bankas: |iser Bankas,

Taminal Maktubu | 10.04 mmlmmm Barin Kanakzasyon insaab | TL 100.000 TL|Bank Asya | ller Bankas:

Teminat Mektubu na.urmns]uﬁm Bartn Kanalzasyon ingaat | TL 80,000 TL| Valfisr Banks | Ber Bankas:

Teminat Mektub | 17.09.2009] 10 ay |Kozaevier komoiabm 1. | 300000 Tu|Hak Bankas: [isisan &5 |

3.4.14. Ortakhin maddi varhklarimin kullanimini etkileyecek cevre ile ilgili tiim hususlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

3.4.15. Son ii¢ yil, ilgili ara donem ve son durum itibariyle, urtakllgiﬁ ie}'.a“ grup
sirketlerinden herhangi birinin taraf oldugu, olagan ticari faaliyetler nedeniyle :mzalanan
sizleymeler hari¢ olmak iizere, ortakhigin ilgili oldugu 6nemli sﬁzlesmelerln ﬁzeti

Yoktur.

.'\r..l .:- '-..'.
Wi
& o L
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2007 2008 2009 Son 04 SUBA—\ m“l
durum

UTOPIA WORLD OTEL
(ANTALYA)
Idari Personel 11 11 11 11
Teknik Personel 8 20 16 15
Diger Personel (Ig1) (*) 74 305 215 248
Toplam 93 336 242 274
ANKARA MERKEZ
Idari Personel 8 8 8 10
Teknik Personel 15 10 g 4
Diger Personel (Is¢i) (**) 230 66 35 12
Diger personel (Merkez) 3 3 3 3
Toplam 256 87 54 29
Dinem sonu toplam 349 423 296 303
personel

(*) Utopiaworld otel’de yaz aylarinda gahgan sayis: 400 kisiye ulagmaktadir.
(**)Bu personel ingaat faaliyetlerinde galigan personeldir.

31.4.17. Personelin ortakhga fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlagma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

3.4.18. Son 12 ayda mali durumu dnemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ige ara verme
haline iliskin bilgi:
Yoktur.

3.4.19. Ortakh@m ve grubun son hesap diinemi ve son durum itibariyle finansal durumunu
ya da faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyen ya da etkileyebilecek uyusmazhklar ile
bunlarn niteligi hakkinda dzet bilgi:

Yoktur.

3.4.20. Son ii¢ yildaki finansal yatinnm politikalar:

-Sirket fonlarimi son ii¢ yilda ingaat faliyetleri kapsaminda yapmis oldugu Kozaevler projesinde
degerlendirmistir. Bundan sonraki dénemlerde girket fonlarnim, turizm yatirmlarimn ﬁnansmam
yeni konut projelerinin finansmam ve isletme sermayesi olarak degerlendlreceknr

3.5. Egilim Bilgileri & ’l ’I
Ulkemizde son yillarda yas siyasi istikrar pl a kolayhk geti i'sun ‘Cl\_eﬁnniﬁuﬁg

gelismesi bilgiye ulagim r. Aym gamanda pazarl M
maliyetleri &nemli &lgii sektoriinde pazarﬂamamn ﬁnem1 okt k

3.5.1. Uretim, satig, stok

i EO atig fiyatlarinda gﬁrlllen ﬁnemli en son egilimler
hakkinda bilgi: —

fh \%J\M "7'7%@
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Turizm sektdril igin: Teknolojik gelisme ile birlikte internet kullammi artmig ve kullamm
malivetleri azalmigtir. Satig ve pazarlama ve stoklarin takibi bu siiregte kolaylagmigtir. Sirket

insaat sektdril igin: Insaat sektoriindeki teknolojik gelismeler, insaat faliyetlerinin oniki aya

¢ikmasim saglamigtir.

3.5.2. Ortakhgn finansal durumunu ve faaliyetlerini Gnemli dlgiide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:
Utopya’nin Antalya/Alanya da bulunan Utopia World Hotel’i i¢in gelen misafirleri hali hazirda
yaklagik 155 km uzakliktaki Antalya havalimam kullanmaktadirlar. Otele 20 km uzakliktaki
Gazipasa havalimanminin agilmas: ile otel fiyatlamalan daha da yilkselecek aym sekilde maliyetleri

azalacaktir.

4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Bilanco

Detayli finansal bilgiler sirketin EK/Yfe.ve www.utopyainsaat.com.tr adresli internet sitesinde
bulunmaktadir. Segilmis finansal bilgilere agagida yer verilmistir:

(TL) 30.09.2010 |31.12.2009[31.12.2008 [ 31.12.2007

Dénen Varhklar 39.049.244 | 34.203.529 | 17.513.122 | 12.410.035

Ticari Alacaklar 10.069.570 | 14.747.089| 4.100.922| 1.328.305

Stoklar 15.571.070 | 13.665.499| 7.988.153| 4.285.579

Duran Varhklar 94.739.286 | 64.080.165 | 49.640.494 | 45.193.039

Diger Alacaklar 2.188.091 | 8.258.521 | 7.723.792| 3.301.734

Maddi Duran

Varhklar 75.326.765 |37.735.850|38.842.237 | 40.540.646

Aktif Toplamn 133.788.530 | 98.283.694 | 67.153.616 | 57.603.074

Kisa Vadeli

Yiikiimltlikler 30.928.993 |31.987.541|24.047.398 | 24.113.286

Uzun Vadeli

Yiiktmlalikler 44.661.767 |49.206.851|30.088.438 | 21.348.363

Ozkaynaklar 58.197.770 |17.089.303 | 13.017.781 | 12.141.426
Briit/Kar-Zarar 4.710.815 |9.943.985 |7.037.073 |1.593.208

Faliyet Kar/Zaran | 1.218.072 | 7.684.344 [8.788.841 |2.058.603

Siirdiiriilen Faliyetler

Dénem

Kar Zaran 205.685 3.282.097 | 876.355 | 2.092.919

Dénem Kan 1.330.475 [3.282.097 [876.355 |2.092.919

Pay Basina Kazang | 0,07 0,18 0,12 0,28

Gelir Tablosu f{

TL denunm 30.09.2009 | 31.12.2000| 31.12.2008| 31.12:2007.
Satig Gelirleri Net 4ﬁ1u 815|9.504.491| 9.943.985| 7.037.073| 1.5931208} \ ‘.
BRUT KAR b 210,815 9.504.491| 94a3.985| 7.037.073] 1.593%08 [* .35
FAALIYET KARI/ ZARARI [H.§1dl0 4.619 |/7.684. 8.788.841| 2.058.603
SURDURULEN / %

FAALIYETLER VERGI . . 04 St aga
ONCESI KARVZARARI 69.30946:234.906 } 4.582.321|| (656.830) _-:;142.4%];

‘;ff’ 4 s {:3..&

-—77%@&
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Net Disnem Kary/Zarari 1.330.475|4.397.092| 3.282.097 B76.3556| 2.09 ﬂ% SU = I
Pay Bagina Kazang/Kayip 0,07 0,23 0,18 0,12 0,28
Pay Basina Temettd* 0 0 0 0 0

Sirket'in finansal verilerine iliskin nemli rasyolar dénemler itibariyle agagidak gibidir:

Rasyolar 30.09.2010  31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Likidite Oranlan

Cari Oran 1,26 1.07 0,73 0,51
Likitide Orani 0,76 0,64 0,40 0,34
Makit Oram 0,43 0,18 0,23 0,28

Finansal Yap Oranlan
Finansal Kaldirag (Toplam

Yikimlilikler/Toplam Kaynaklar) 43 0,83 081 0.7
Toplam Yokomltlokler/Ozkaynaklar 1,30 4,75 4,16 3,74
K.V.K/Toplam Kaynaklar 0,23 0,33 0,36 0,42
U.V.K/Toplam Kaynaklar 0,33 0,50 0,45 0,37
Finansal Borglar/Ozkaynaklar 0,88 3,45 3,10 3,04
Finansal Borglar/Toplam Varliklar 0,38 0,60 0,60 0,64

5. MEVCUT SERMAYE VE SERMAYE PIYASASI ARACLARI HAKKINDA
BILGILER

5.1 Kayith Sermaye Tavam : 100.000.000.-TL
Cikarlmig Sermayesi : 20.000.000.-TL
5.2 Son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle sermayedeki veya toplam oy

hakki icindeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %35 ve fazlasi olan gergek ve
tiizel kigiler ayr1 olarak gisterilmek kaydiyla ortakhk yapsi:

06/12/2010
Ticaret Unvany/ (son genel kurul tarihi) | Son Durum itibariyle
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)

Zekai DURSUN

A Grubu Nama) 13.000.000 65,00 13.000.000 65,00
Zekai Dursun (B Grubu Hamiline) 5.000.000 25,000 5.000.000 25,00
[chat Recai DURSUN

{ A Gurubu) 800.000 4,00 800.000 4,00
Aysegiil Dursun KARACA 400.000 400.000

(A Gurubu) 20010 ¢ ©r cns 2,00
Zeynep Didem PETEKKAYA 400.000 4000001 - * e ¥,
(A Gurubu) 4 2,00 o ez 2,001
Stiheyla DUR?UN FET] R
(A Grubu ) 2000000\ 1,00 200.000, 7. /1200
Mine Lok BEMAZ ] R Aoy %
(A Grubu) 200.000 1,00 200000} . . 1,00
TOPLAM || 20.000.000 100] 20.000.000| - ~~"100

[ ..

&M%LU\) ——



5.3

5.4

5.6

3.7

0062717
D4 SURKT 2t

Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar %35 ve fazlas: olan gercek Kisi
ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:
Ortaklik Y&netim Kurulu Bagkani Zekai Dursundur.

Aysegill Dursun Karaca, Zeynep Didem PETEKKAYA ve Nejat Recai Dursun, Zekai
DURSUN"nun gocuklaridir.

Sitheyla DURSUN, Zekai DURSUN"nun esidir.
Zeynep Mine LOK, Zekai DURSUNnun yegenidir.

Ortakhfin yonetim hakimiyetine sahip olanlann adi, soyadi, ticaret unvam,

yonetim hakimiyetinin kaynaf ve bu giiciin kitiiye kullanilmasimi engellemek igin
alinan tedbirler:

Sirketin yonetim hakimiyeti girket hisselerinin %90 na sahip Zekai Dursun’a aittir.
Zekai Dursun aktif olarak gorevinin basindadir. Ayrica ydnetim gliciiniinlin kotiye
kullamimasim engelleyici tedbir olarak Sirket kurumsal yonetim ilkeleri uyarinca
yonetim kuruluna iki adet bagimsiz iiyenin atama iglemini tamamlamigtir.

Sermayeyi temsil eden paylara iliskin bilgi:

Imtiyaz ... | Pay Nominal | Toplam Sermayeye

Grubu I Tﬂ.l{rﬂ Nama/Hamiline D:rgeri (TL) ('FL] Uram{“j}
A . Nama 1 15.000.000 75,00
B » Hamiline 1 5.000.000 25.00
TOPLAM 20.000.000 100,00

*Sirket sermayesi 15.000.000 pay A Grubu Nama ve 5.000.000 pay B Grubu hamiline
paylardan olugmaktadir. A Grubu paylan y&netim kurulu iiyesi segme, Genel kurulda
her bir paya karsilik bes oy hakk: ve denetici segme imtiyazlan bulunmaktadir. B grubu
paylar hamiline olup herhangi bir imtiyaza sahip degildir

Ortakh@m paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan

veya bagh ortakliklarimin sahip olduklar ortaklik paylarimin adedi, defter deZeri
ve nominal degeri:
Yoktur.

Ortakhigin ybnetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek anlagmalar hakkinda
bilgi:
Y oktur.
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Son ii¢ yil i¢inde yapilan sermaye artirimlan ve kaynaklan lleg 4m§Ue azaltim an,
yaratilan/iptal edilen pay gruplar ve pay sayisinda degisiklife yol acan diger
islemlere iliskin bilgi:

Artinm Artinm Emisyon
Tarihi Tutan MNakit (TL) Primi YDDAF | Yedekler Diger (TL)
(TL)
*15/04/2010 1.250.000 | 491.000,00 759.000,00
**04/06/2009 | 11.250.000 | 121.687,71 - 11.128.312,29

*759.000 TL 5811 sayih “Baz1 Varliklanin Milli Ekonomiye Kazandiriimasi Hakkinda Kanun”
hiikiimlerince olusturulan Ozel Fon hesabindan karsilanmagtir.

**#4.010.404,61 TL’si sabit kiymet satis1 deger artig fonundan, 7.117.907,68 TL’si
dagitilabilir ge¢mis yillar karindan karsilanmgtir.

Tarih Eski Sermaye Yeni Sermaye Kaynak
15.04.2010 18.750.000.- 20.000.000.- 5811 sayili yasa ve bedelli
04.06.2009 7.500.000.- 18.750.000.- Gegmis yil karlar, Sabit

Kiymet satis kar

Sirket 6,12.2010 tarihli Genel kurul karan ile mevcut 20.000.000 pay: 15.000.000 pay A Grubu
Nama ve 5.000.000 pay B Grubu Hamiline paya doniigtirmiigtir A Grubu paylara Denetci

segme, Yonetim Kurulu 4 iye segimi ve genel kurulda her bir paya karsihik 5 oy hakk: imtiyazn
verilmistir,

Son 3 yilda sermayenin % 10’undan fazlas: ayni olarak 6denmisse konu hakkinda
bilgi:
Yoktur.

Ortakhgin son on iki ay icinde halka arz veya tahsisli satig suretiyle pay ihracinin
bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylarin say: ve

niteliklerine wve tahsisli satiy yapilan gercek vefveya tiizel Kisilere iliskin
agiklamalar:

Yoktur.

Varanth sermaye piyasasi araglar, oydan yoksun paylar, hisse senedine
diniigtiiriilebilir tahvil, hisse senedi ile degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi
araglarimin miktar1 ve diniistiirme, de@isim veya talep edilme esaslarma iliskin

bilgi: Y 0
Yoktur. { HE R
?1 Saa «f o

Grup sirketlerinig opsiyona konu olan veya kosullu ya da ko huffhm&hh{% a ile
opsiyona konu ofmasi1 kararlagtinlms sermaye piyasas1 araclan vé‘ sﬁﬁ;ﬁlfunusu
opsiyon hakkinga iligkili kisileri de iceren bilgi:
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hakkinda bilgi:
Y oktur.

Ortakh@mn aym grup paylarmin borsaya kote olup olmadigma/borsada islem giriip
gbrmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadifina
iligkin bilgi:

Yoktur.

Borsada islem girmesi amaglanan sermaye piyasasi araclariyla es zamanh olarak,

- Siz konusu araclarla aym grupta yer alanlarn tahsisli satiga konu edilmesi veya
satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,

- Stz konusu araclarin baska bir grubunun tahsisli satiya ya da halka arza konu
edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldufu sermaye piyasasi araclarimin

sayisi ve dzellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:
Yoktur.

izahnamenin hazirlandifn yil ve bir énceki yilda eger ortakhk halihazirda halka
acik bir ortaklik ise;

- Ortakhn paylari iizerinde iigiincii kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gecirme
teklifleri,

- Siiz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglari

hakkinda bilgi:

Yoktur.

6. YONETIM VE ORGANIZASYON YAPISINA iLISKIN BILGILER
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asyon gemasi:

Ortakhgm genel organiz

6.1
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6.2 Ortakhgn yinetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi: ' a 4 SUB P‘T m“i
. Pay
Secilme Pay Sermaye
Adi Soyad Girevi Tarihi Siire Grubu Payi C:::;.I]“
Kai i worilu Bask Iyl A 13.000.000 | 65,00
Zekai DURSUN | Yonetim Kurulu Bagkam 15.04.2009 ¥1
B 5.000.000] 25,00
Aysegill Dursun | Yonetim  Kurulu  Bagkan
KARACA Vekili 15.04.2009 | 3 yil A 400.000 2,00
Mejat Recai
DURSUN Ydnetim Kurulu Oyesi 15.04.2009 | 3wil | A 800.000 4,00
Kamil Bafimsiz
KALAYCI Yonetim Kurulu Uyesi 06.12.2010 | 3 vl - liye
Bafimsiz
Esra BERK Ytnetim Kurulu Uyesi 06.12.2010 | 3 wil - iiye -
6.3 Yonetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarina yinelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,
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iiyeliginin veya ortakh@inin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

062717 .
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Onemli olmasi durumunda yénetim kurulu iiyelerinin son bes yida yonetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortag: oldugu biitiin girketlerin unvanlan,
bu sirketlerdeki sermaye paylarn ve bu yimetim ve denetim kurullarmmdaki

Ortakhk hsindaki | Gorevli Oldufu | Sermaye Sermaye | Giirev
Adi Sovadi | Giirevi Kurum Kurulus Pay1 TL Payi1 % Durumu
Utopya Turizm
Zekai Insaat [sletmecilik
DURSUN Yitnetim Kurulu Baskam | A.S. 18.000.000 90,00 | Devam
Nejat Recai Utopya Turizm
DURSUN Insaat Igletmecilik
Yanetim Kurulu Uyesi | A.S. $00.000 4,00 | Devam
Aysegil Utopya Turizm
Dursun Yonetim Kurulu Baskan | Insaat Isletmecilik
KARACA Vekili AS. 400.000 2,00 | Devam
Zedur ingaat Turizm
Seyehat ve
Menajerlik Yayin
Zekai Yapim Ticaret Devam
DURSUN Ortak, Sirket Midiirli Ltd.Sti. - -| Etmiyor
Zedur Insaat Turizm
Seyehat ve
Menajerlik Yayin
Nejat Recai Yapim Ticaret
DURSUN | Ortak Lid.Sti. 4.125 0,004 | Devam
Zedur Insaat Turizm
Seyehat ve
Aysegiil Menajerlik Yayin
Dursun Yapim Ticaret
KARACA | Ortak, Sirket Midlril Ltd.Sti. 537.625 538| Devam

Ortakhgin denetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi:

Son 5 Yilda Ortakhkta
Adi Soyad Is Adresi Ustlendifi Giirevier Gorev Siiresi
Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Sema SENDIL Cankaya ANKARA Denetgi Devam
Birlik Mh. 415.Cd. 406. Sk. 2/5
Murat BAYRAM | Cankaya ANKARA Denetgi Devam

Denetim kurulu iiyelerinin ortakhk paylarmma yonelik sahip olduklan upsl onlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

i»-ﬂl.-s-
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Onemli olmasi1 durumunda denetim kurulu iiyelerinin son bes yilda ybnetim ve
denetim kurullarinda bulundugu veya ortag oldugu biitiin sirketlerin unvanlari ve

bu yinetim ve denetim kurullarindaki iiyeliinin veya ortakhfimin halen devam
edip etmedigine dair bilgi:

Son 5 Yilda
Ortakhkta Pay
Ustlendigi Sermaye |Oram
Adi Sovadi Girevi Is Adresi Girevler Pay1 (TL) | (%)
Zedur Ltd.Sti / Birlik Mh,
415.Cd. 406. Sk. 2/5 Muhasebe
Sema SENDIL Denetgi Cankaya ANKARA Sorumiusu -

Yinetimde siz sahibi olan personele iliskin bilgi:
Yoktur.

Onemli olmasi durumunda ybnetimde sz sahibi olan personelin son bes yilda
yinetim ve denetim kurullarinda bulundu@u veya ortag oldugu biitiin girketlerin
unvanlari ve bu yinetim ve denetim kurullarndaki iiyeliginin veya ortakhgmn
halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Yoktur.

Yinetimde siiz sahibi olan personelin ortakhk paylarina ybnelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:
Yoktur.

Ortakhigin yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personelin yinetim ve uzmanhk deneyimleri haklkinda bilgi:

[ Sirkette Is
Unvam Ady, Soyadi Bulundugu | Tecriibesi | Tahsi
Siire (Yil) (Yal) Durumu
Yonetim Kurulu Baskami | Zekai DURSUN 30 35 Universite
Ydnetim Kurulu Bagkan | Aysegiil Dursun 5 10 Universite
Yardimcis KARACA
Nejat Recai 4 7 Universite
Y&netim Kurulu Uyesi | DURSUN
Yénetim Kurulu Uyesi | Kamil KALAYCI 1,5 ay 35 Universite
Yonetim Kurulu Uyesi Esra BERK 1,5 ay 5 .l Universite,
Denetgi Sema SENDIL 18 26 Universite ¥,
Denetgi Murat BAYRAM 2 #5 - |Universite A
AL
Zekai DURSUN- Yonetim Kurulu Baskam Wt Canae

1948 yili Cefmik dogumludur. 1977 yilinda Ankara Devlet Mlmarlik Mﬂheﬁdlsllk
Akademisi Bplimiinden mezun olmustur. Mimarhk Sgrenimini sirasinda” Ba}rlnduhk
Bakanhg Yapim Dairesi Baskanh@i’nda
miihendisi ¢lgra
santiye $ef‘ d

g yil,

Bilge Midirliigii'nde kontrol

l e 1:5 Jst:r Dajé sofyra Hzel sektiirde muhtelif santiyelerde iki yil

hh fa A.S.'ni |

44

onra 1980 yilin

Isparta’ da i§ hayatina atldi. 1990

urarak faaliyetlérine devam etmektedir.

o/ MR “‘Z?/jﬁfﬁe
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Aysegiil Dursun KARACA-Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili D4 SUBP\_‘ 'Nm
1979 yili Ankara dogumludur. Bagkent Universitesi Iktisadi Idari Bilimler Fakiiltesi
Turizm Isletmeciligi Bolimi’ nden 2002 yilinda mezun olmustur. Sheraton Hotel
satig departmanlarinda gdrev yaptiktan sonra 2005 yili Temmuz ayindan itibaren
Utopya A.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi ve Turizm Koordinatdrli olarak goreve
baslamustir.

Nejat Recai DURSUN-Yanetim Kurulu Uyesi

1983 yih Cermik dogumludur. Cankaya Universitesi Miihendislik Mimarhik
Fakiiltesi i¢ Mimarhk Bélimii’'nde egitimini tamamladiktan sonra (University of
California) UCLA’de turizm master egitimi almistir. Sirketimizin Y&netim Kurulu
iyesi olup ingaat ve proje isleri koordinattrligiini siirdiirmektedir.

Kamil KALAYCI- Yénetim Kurulu Uyesi

1950 Yilh Zonguldak Caycuma dogumludur. Yildiz Teknik Universitesi Elektrik
Mithendisligi Bolimii 1974-1975 mezunudur. Bir siire Elektrik Yiiksek Gerilim
Miiteahhitligi islerini yapmigtir. Halen Antalya’daki Turizm Holding A.$."inde Yatinim
Damsmani olarak ¢ahismasim siirdiirmektedir.

Esra BERK- Yinetim Kurulu Uyesi

1980 Yihi istanbul dogumludur. Baskent Universitesi Iktisadi Idari Bilimler Fakilltesi
isletme Y&netimi Bolimil 2002 mezunudur. Bir stire yurtdiginda ftalyanca ve Ingilizce
dil egitimleri; ltalya da i¢ mimari, i¢ tasarim- bahge ve endiistriyel dizayn egitimleri
almistir. Cesitli firmalarda gorev yaptiktan sonra halen Nurus A.§’ nde Ofis
Malzemeleri Dizayn ve Tasarim departmaninda galismaktadir.

Sema SENDIL-Denetci

1966 Yili Ankara dogumludur. Anadolu Universitesi Agik Ogretim Fakiiltesi Isletme
Bolimit 1991 mezunudur. 1985-1992 willan arasinda Oztasbasi Ing.Turz.A.$.'nin
muhasebe departmaminda g¢ahgmistur. 1992-2006 yillan arasinda Zekai Dursun
Ins.Turz.A.S."de Muhasebe Miidiir Yardimcis1 olarak gorev yapmustir. 06.12.2010
tarihinden itibaren Utopya Turz.ins.1slt. Tic.A.S.’de Denetgi olarak galigmaktadr.

Murat BAYRAM-Denetgi

1973 Yih Diyarbakir dogumludur, 9 Eylil Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Caligma Ekonomisi ve Endiistri {ligkiler Bsltimii 1997 mezunudur. Dortmund
Universitesi 1.1.B Fakiiltesi Isletme Yiksek Lisansi yapmigtir. Yurtdiginda cesitli
firmalarda Damigman olarak ¢alismigtir. 06.12.2010 tarihinden itibaren Utopya Turizm
Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S’ nde Denetci olarak ¢alismaktadir.

Ortakhk son 5 yil igerisinde kurulmus ise ortakhin kurucularmna iligkin bilgi:
Yoktur. e

e?/ -i{.mﬁﬂ.r’ﬁ_ﬂ_.é_ k-
Ortakhfin mevcut yinetim, denetim kurulu iiyeleri ve yﬁﬁtig{ﬂ,&fﬁ ‘s‘abil}}ulan
personel ile oftaklik son 5 yil igerisinde)\ kurulmuy ise ’Im@éula,:ﬁihﬁirh'iyle
akrabalik iliskileri hakkinda bilgi: o eNEZV O 5
Ortakhk Y one im :

Aysegill Durst aradp, pie ebai DAirsun, Zekai DURSUN'nun -;ocukllaua}y__ﬂr__t
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Son 5 yilda, ortakhin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz
sahibi olan personel hakkinda yiiz kuzartia suglardan dolayr alinmig cezai
kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan

dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadig
hakkinda bilgi:
Y oktur.

Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yinetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin, ybnetim ve denetim kurulu iiyesi veya yinetimde siz sahibi

oldugu sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:
Y oktur.

Son 5 yilda, ortaklifin mevcut yinetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek

kuruluslarinca kamuya duyurulmus davalar/sug¢ duyurulari ve yaptinmlar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz
sahibi olan personelin yonetim ve denetim organlarndaki iiyeliklerine veya
ortakliktaki yonetim girevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

- Yonetim ve denetim kurulu iiyeleri, yonetimde stz sahibi personel ile ortakhk son
5 yil igerisinde kurulmusg ise kurucularin ortakhga kars: gérevleri ile sahsi gikarlar
arasindaki ¢ikar catismalarina iliskin bilgi:

- Bu Kkisilerin yinetim veya demetim kurullarinda veya iist yonetimde gorev
almalar icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikgiler veya bagka kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

- Bu kisilere belirli bir siire ortakhfin sermaye piyasasi araglarmin satisi

konusunda getirilmis sinirlamalar hakkinda ayrintih bilgi:
Yoktur,

Ortakhiin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile difer komite iiyelerinin ad,
soyadi ve bu komitelerin girev tanimlar::

Sirketin 17/01/2011 tarih ve 130 sayih yonetim kurulu karanyla, girket ana
stzlesmesinin 15. maddesine gére i¢ ve bagimsiz denetimin yeterh ve seffaf
yapilabilmesini temin igin yonetim kurulu iiyeleri arasindan Kamil KALAYCI ye Esra
BERK denetimden sorumlu komite iiyesi olarak segilmiglerdir. .’ X

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:X No:22 sayili tebhgmm 2§ mad gsi tl?mumarah

fikras1 hilkkmil uyarinca gtrevlerini ifa etmektedirler. }
L N JZ B iy




6.20

6.21

6.22

6.23

06277

r
Seri:IV, No:4l sayii “Sermaye Piyasass Kanunu’na Mb%\m m&m
Ortakhiklarm Uyacaklar Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca kurulmas: zorunlu

olan ortakhgn pay sahipleri ile iligkiler birimi ydneticisi hakkinda bilgi:

Ady Giirevi/ | Varsa Adresi Telefon/Faks E-posta
Soyad: | Unvam | Sermaye
Pivasasi
Faaliyet
Lisansi
Tiirii
Birlik Mh.
Zuhal | Finans 415.Cd. 406. | 317 49645 40 .
LOK Miidiirii - Cs:nk;::a 0312 496 02 19 zuhallok{@utopyainsaat.com.tr
ANKARA

Sirketin Pay sahipleri ile iliskiler Birimi: Sirket Yonetim Kurulunun 11/11/2010 tarih ve
118 nolu karan ile Zuhal LOK atanmstir.

Seri:IV, No:4l sayih “Sermaye Piyasasi Kanunu’ma Tabi Olan Anonim
Ortakhklarin Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi” uyarinca ortakhfn sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesinde ve
kurumsal yinetim uygulamalarinda koordinasyonu saglayan gbrevli personelin
ady, soyadi ve iletisim bilgileri ve sermaye piyasas: faaliyet lisanslarmn tiiri:

Seri IV, No 41 sayili tebligin 9'uncu maddesinin 2'nci fikrasi uyarinca, halka arzi takiben 3

ay igerisinde, ortakhin sermaye piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yikiimliliklerinin
yerine getirilmesinde ve kurumsal yonetim uygulamalarinda koordinasyonu saglamak iizere

bir personel tayin edilecektir. Ayn1 maddenin 1. fikrasi uyarinca, tayin edilecek olan bu

personelin sadece, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Diizey Lisansi'na sahip olmasi yeterli
olacaktir.

Son hesap dionemi itibariyle ortakhmm yonetim ve denetim kurulu iyeleri ile
yinetimde soz sahibi personeline;

- Ortakhk ve bagh ortakhklarma verdikleri her tiirlii hizmet icin Gdenen ve
saglanan sarta bagh veya ertelenmis ddemeler de dahil olmak iizere her tiirlii icret
ve faydalarin tutan ve tiirii:

Ortakhigin yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiire 6denen ficret 119.547.-TL dir.

- Emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri faydalar Gdeyebilmek igin

ortaklik veya bagh ortakhklarinin ddedigi veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar: .

Bulunmamaktadir.
¥ o=l aan. B
Son hesap dinemi itibariyle ortakhik ve bagh ortakhklar tairanyti\sgg_,.___yyqetim‘ ve
denetim kurulu ilyelerine ve ybnetici personele, is iliskisi.__'sqﬁg;“e_’_rﬂi_rﬂgigjhde
yapilacak ddefmeler/saglanacak faydalara iligkin sézlesmeler hakkmd“ﬁ_pilgi:#;z’
g da sozlesmeye bagh tdenecek herhangi bir
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uyulmuyorsa bunun nedenine iliskin gerekgeli agiklama: D4 SUBFJ m
Sirket kurumsal yonetim ilkelerine uygun hareket etmemektedir

Ancak Seri VIII No:54 tebligi hilkkiimleri gergevesinde;

Sirket hisselerinin halka arz1 ve IMKB kotasyonuna alinmasim takiben kurumsal
ybnetim ilkelerine uyum konusunda gerekli ¢aliymalan hizlandiracaktir.

Ortaklik, kamuya yapacag duyurularin, mevzuatin 6ngbrdiigil sekilde yapiimasi
igin gerekli alt yapiy1 olusturacaktir. Ayrica yonetim kurulu bagkan veya tiyeleri
ya da yatnime iligkileri birimi; girket faaliyetleri ile ilgili tnemli gelismelerin
kamuya duyurulmasim, pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanmasim,
genel kurul bilgilerinin diizenli ve seffaf olarak duyurulmasini, kir dagitim
politikalann hakkinda gerekli bilgilendirmelerin yapilmasiu da kapsayacak
sekilde tiim bilgilendirme ¢alismalarim diizenli olarak yerine getirecektir.

Ayrica Sirketin faaliyetleri, sektérel gelismeler; yeni pazarlara ulasma ve yeni
iirtinler gelistirme tiirii bilgiler gibi yatinmcilann kararlarinda 6nem afzeden
hususlar 6zel durum agiklamalan basin yoluyla ve/veya sirket web sitesinde
olugturulan yatinmei béliimiinde duyurulacaktir.

Yatirimeilar ve/ veya piyasa uzmanlan tarafindan yéneltilecek yazihi sorular
Sirket yonetim kurulu bagkam ve yatinmen iligkileri birimi tarafindan yazih
cevaplandinlacaktir. Sirketin internet sitesi www.utopyainsaat.com.tr
adresindedir. Asagida belirtilen konu basliklan ile ilgili dosyalarin halka agilma
sonrasi zaman igerisinde Sirket internet sitesinde yer almas: igin gerekli
caligmalar siirdiiriilmektedir.

SPK ve IMKB diizenlemeleri ile, Tiirk Ticaret Kanunu hitkiimleri ger¢evesinde,

Sirket kamuyu aydinlatma ve bilgilendirme politikasim belirlerken agagidaki
araglan kullanir;

- IMKB'ye iletilen &zel durum agiklamalan (Elektronik ortamda KAP
bildirimleri es zamali olarak yapilir.)

- IMKB'ye iletilen finansal raporlar (Elektronik ortamda KAP bildirimleri
es zamanh olarak yapilir.)
Yillik faaliyet raporlan
Kurumsal internet sitesi (www.utopyainsaat.com.tr )
Yatinmeilar igin hazirlanan bilgilendirme ve tamtim dokiimanlari
SPK diizenlemeleri uyarinca hazirlanmas: gereken, jzahname; sgkﬁln:r
duyuru metinleri ve dokiimanlar.
Yazil ve gorsel medya aracilifiyla yapilan basin agl aﬂaf£

- Tiirkiye Thicaret Sicil Gazetesi ve glinlilk gazeteler vasua&r?]& y‘di; L{ﬁﬂ ﬁe

duyurular. % P %b\ " i’}/
N L}

DL s =y SR

7. GRUP HAKKINDA B r.‘GiLER e

7.1 ﬂrtakllg| dahil ul lugu rup hakKinda |6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
kunulan, 4 nf il len ¢ ortaklgn grup icindeki yeri:

naklig:n dahi) b + '-.

'E" mamaktadir.
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7.2 Unvani, merkezi, istirak ve oy hakki oran ve tutarlar gib:?*ﬁmﬂl ﬂ‘i
i

iizere ortakhfn dogrudan ya da dolayh tiim bagh ortakhklar:

Sahiplik Oram TL
ve %

Unvam ve Merkezi TL Yo Kug ;ﬂhd as;{un
ntemi

30.09.2010

Zedur Insaat Turizm Seyahat
Acentecilik Menajerlik Yayn | 9.450.250 | 94,50 | Konsolide Degil
Yapim Ticaret Ltd.Sti.

Cag | Yapi Ingaat Turizm
Madencilik Ticaret ve Sanayi | 3.800.000 | 19,00 | Konsolide Degil
A5

1“5“"3'" Gug Birligi Holding | 1) 509 | 0,1527 | Konsolide Degil

-Zedur Insaat Turizm Seyahat Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.$ti.
. Ana faliyet konusu Insaat, Turizm, Yapimcilik ve Menajerlik olan firmamn
tdenmis sermayesi 10.000.000.-TL dir. Bu girkete 2010 yilinda igtirak edilmigtir.
Utopya A.S.'nin sermayedeki pay1 9.450.250.-TL olup pay yiizdesi %94,50 dir. Bu
paylanin kisa siirede satilmasi planlandign igin satiy amagh elde tutulan duran
varliklarda simflandinlmistir. Bu sebeple konsolidasyona dahil edilmemistir. Satig
isleminin ger¢eklesmemesi halinde 2011 yilinda konsolidasyona tabi olacaktir.

-Cag 1 Yap: insaat Turizm Madencilik Ticaret ve Sanayi A.S. : Ana faliyet konusu
ingaat, turizm, avm igletmecilii olan firmanin 8denmis sermayesi 20.000.000.-TL
dir. Bu girkete 2009 yilinda istirak edilmistir. Utopya A.$. nin sermayedeki pay1
3.800.000.-TL olup pay yiizdesi %19 dur.

-Antalya Gii¢ Birligi Holding A.S. Ana faliyet konusu enerji olan firmamn Gdenmig
sermayesi 7.200.000.-TL dir. Bu sirkete 1998 yilinda igtirak edilmigtir.

7.3 Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ortakhgin finansal yatirnmlan
hakkinda bilgi:

istirak Tutan
Hisse Oram % (TL)
Antalya Giig Birligi Holding 0,20% 35.562
ZD - Yuner Ortak Girigimi 55% 550
Zekai Dursun Ins.- Kiligkap Ins. Adi Ortaklifii 50% 500

Cag 1 Yapi Ing.turz.Madencilik Tic ve San. A.S. 19% 5.380,000
; 5 416 '612

. {927
8. ILISKIiLI TARAF VE ILISKILi TARAFLARLA YAPILAN lsLEMLF.& jmﬁ(éﬁ)
BILGILER

| e
Sirket'in 30/09/2010 ve sopl ii¢ yilllik iligkili taraf aciklamalan sﬁy{edir:

ligkili Taraflardan Ticari Alacalflhr 30092019} 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
. ZEDUR LTD.5TI \ 2678367 1.607.980
-CAG I YAPIAS. " | \ 905855




ui}a ﬁl&‘-}ﬁﬁ

- 7D YUNER ORTAK GIRISIM 0 206.584 206,584 -
- 7D A5.-KILICKAP ORTAK GIRISIM 545337
. ZEK.Al DURSUN OTEL ISLTM.AS. 11.942 4.328 - -
5.610.015 3.795.133 1.814.564 .
0092010 | 3ui22009 | 31422008 | 31122007
- ZEK Al DURSUN 1.461.085 3,820,001 6.954 644 3.162.602
- ZEYNEP DIDEM PETEKKAY A 19.948 £1.250 47407 27077
- AYSEGUL DURSUN 679,606 1,758.262 95,268 40.421
- SUHEYLA DURSUN 9429 804339 g1 2.091
- NEJAT RECAI DURSUN 17.388 1.794.032 533 837 15.49%
- ERKAN PETEKKAYA . - - 123,000
1187456 8.257.885 7.631.247 3.370.689
iliskili Taraflara Ticari Borglar 30,00.2010 31.12.2009 31.12.2004 31.12.2007
-CAG | YAPLAS - 167.770,60 .
. 367.770,60 -
lliskili Taraflara Diger Borclar 30,09.2010 31,12.2009 1.1% 31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI ) = 889,114
889,114
Mamiil Satiglary 30092010 | 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
-CAG 1 YAPLAS, - 24.349.098,22 -
24.349.098,21
Ticari Mal Sauslan 30092010 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI = 55623877 207.498 97
- ZD A5 -KILICKAP ORTAK GIRISIM 130.000,00 - - :
- ZEKAl DURSUN 38.500.00 - 31.750,00
130.000,00 38.500,00 556.238,77 329.248,97
Hizmet Satiglan 30.09.2010 31122009 31.12.2008 31.12.2007
- ZEDUR LTD.5T1 123,000,00 - 114.0040,00
123.000,00 . 114.000,00
| Faiz Gelirleri 30.09,2010 31.12.2009 31.12.2008 1.2007
- ZEK Al DURSUN 98.849,57 756.970,16 1.039.456,53 123,744,322
- ZEYMEP DIDEM PETEKKAYA 3.638,93 §.590,55 6.951,00 1.577.08
- AYSEGUL DURSUN 72.691,61 130.181,52 17.662 60 7.877.95
- SUHEYLA DURSUN 31.408 64 24741 - 90,75
- NEJAT RECAI DURSUN 69.452.30 B9.525.67 43.452.60 15.498
- ZEDUR LTD.STI 11461867 640.789,03 86.028,66 .
390.659,72 1.626.304,M 1.193.581,39 148.78781
Ticari Mal Alglary i 30.09.2010 31122000 1 ~ 31122008 3112 g’u‘: | 7
- ZEDUR LTD.STI | 130.000,00 100.000,00 - B A" ;
130.000,00 100.000,00 RS e
Y Ny 2 AR A
Hizmet Alglan 0.092000 A 3LI 9 31,12.2008 31:13.2007 - | o
- ZEDUR LTD.§T! h b gmmz.z-‘;; 3.783 p46,27 2.486.000,00 1.672.390,00
-CAG | YAPIAS '! L 24,085,185 .43 -
'|| M 3.783.046,27 26,571.185,43 1.872.390,00

@&a&‘u‘b ‘“—7;,/{ ﬁ'—f’f‘ﬂff
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Faiz Giderleri 30.09.2010 |  31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

- ZEDUR LTD.STI - 78.224.77 21.800,00 13.144,00
78.224,77 11.800,00 13.144,00

Kira Gelirleri 30002000 | 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

- ZEDUR LTD.STI 0.315,00 7.125,00

-CAG I YAPILAS 129108258 | 2.019.951,45

- ZEKAl DURSUN 3.105,00 237500

- ZEKAl DURSUN OTELCILIK AS. 6.210,00 1.667,00

1.309.712.58 |  2.033.11845 & d

Maddi Duran Yarlk Alislan 30092010 | 31.12.2009 31.12.2008 12.2007
- ZEK Al DURSUN 12060 00 0l
Yinetim Kur!m ve Genel Mlidlllu !&“E J-I].M.I!ll} JI.II.ZHE il imﬂ! H |zi:ﬁi
Taplam Ueret ve Faydalar
Ueret 119,547 00 53.885.00 44 009,00 17.9731 00
Kilit Yioetici E:Enilr Qd;n;n 30.09.2010 31.12.2009 31122008 31.12.3007
Toplam Ucret vb Favdalar
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar 113.374,00 103.669,00 292.178,00 278.782.00

(*)Cag 1 Yapt Ing. Turizm Madencilik Tic ve San. A.S.’ye 2009 yilinda istirak edilmistir. 2009
tncesi donemlerde sirket ortag Zekai Dursun 'un firmada hissedar olmas: nedeniyle iligkili taraf
olarak tanimlanmistir.2008 yilinda firma tarafindan Cag 1 Yapi Ins.Turizm Madencilik Tic ve
San., A.S.'ve yapilan 24.349.098,22 TL tutannda satig islemi firmanin Maltepe Otopark/ Is
Merkezindeki haklarimin devrine iligkindir. 2008 yilindaki Cag 1 Yapi Ing. Turizm Madencilik Tic
ve San. A.S’den olan 24.085.185,43 TL tutarindaki hizmet aliglan Maltepe Otopark/ Is Merkezi
insaatina iligkin tageron hizmet faturasidir. Sirket 2008 yili Ekim ayinda Maltepe Otopark ve
Alisveris Merkezinin %56,77 ’sini {ller Bankasindan 15 yillifina kiralamis ve Cag 1 Yap1 A.§’ ye
kiraya vermistir. 2009 yilinda g&riinen 2.019.951 TL kira geliri bu kiralamaya iliskindir.

(**) Zedur Ingaat Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. $ti.’nin
ortaklari aym zamanda firmanin da  ortaklan arasinda bulundugu igin iliskili taraf olarak
tamimlanmigtir. Zedur Insaat Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.
Sti. firmanin kat karsilifi olarak yaptifn Kozaevler Projesinin tageronudur. 2007, 2008 ve 2009
yillarindaki hizmet aliglan tageronluk hizmet faturalaridir. 2007, 2008 ve 2009 yillarindaki Ticari
mal alis ve satiglan ise Kozaevler Projesi ile ilgili insaat malzemesi alim ve satimlandir, . -~ .

p i ‘I' "“'"\.
Rt R o

(***) Zekai Dursun sirket ortagidir. Sirket 2009 yilinda Zekai Dursun’d tcrplg,m-m%geri
i (I e O
1.200.000 TL olan 3 adet arsay: satin almgtur. ar Q‘m 2
! &
(**+*) ZD-Kiligkap Ortak .
(*+**+) ZD-Yuner Oriak | PR i Srtakikor.
(******)Diger sirket ortaklan ile ticari bir iligki 3 : = s
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Yetkili organ kararlan:

23/11/2010 tarih ve 119 sayih Yonetim Kurulu Karan Uyarinca;

Sirket yonetim kurulu mevcut ortaklarin riichan haklarim kisitlayarak 100.000.000
kayith sermaye tavam igerisinde, mevcut sermayenin 20.000.000 TL den
28.000.000 TL ye artinlarak artinlan 8.000.000.- B Grubu Hamiline paylar ile
mevcut ortaklardan Zekai Dursun’a ait 2.000.000 pay B Grubu Hamiline paylann
halka arzina oy birligi ile karar vermislerdir.

Satist yapilacak paylar ile ilgili bilgi:

Ortakhigin arz edilecek paylarinin tamami B Grubu Hamiline yazili paylar olup
tiglincli kigilere devri Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu
hitkiimleri g¢ergevesinde higbir kogula bagl olmaksizin tamamen serbesttir.
Sermaye artinmi yoluyla satisi yapilacak paylar 8.000.000-TL sermayeye
tekabill eden 8.000.000 adet hamiline yazili paylardir. Nakit olarak artinlarak
halka arz edilen 8.000.000-TL sermayeyi temsil eden hamiline yazili paylann
girketin meveut 20.000.000.-TL sermayesine orami % 40,00 ve artinm sonras
ulasilacak 28.000.000-TL sermayesindeki oram % 28,57 dir.

Pay Nama/Hamiline Bir Paym Pay Nominal Degerleri
Grubu Oldugu Nominal % Sayisi Toplam (TL)
Degeri (TL)
B Grubu *Hamiline 1 2.000.000 2.000.000
B Grubu * *Hamiline 1 8.000.000 8.000.000
TOPLAM 10.000.000 10.000.000

*2.000.000.-TL ortak satig
**8§.000.000.TL sermaye artirimi
yoluyla halka arz

7]

S
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Paylarim satacak olan ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

Ortagin (Zekai DURSUN) arz edilecek paylanin tamam B grubu Hamiline
yazih paylar olup dglincii kisilere devri Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimleri g¢ercevesinde higbir kogula bagh olmaksizin
tamamen serbesttir. Ortak satisi olarak halka arz edilen 2.000.000.-TL
sermayeye tekabill eden 2.000.000 adet sermayeyi temsil eden hamiline yazih
paylann girketin mevcut 20.000.000.-TL sermayesine oram % 10,00 ve arinm
sonrasi ulagilacak 28.000.000.-TL sermayesindeki oram % 7,14’ diir.

Sirketin ve Ortagin Is Adresi : Birlik Mh.415.Cd.406.Sk. 2/5 Cankaya-ANKARA

Ortakhk Disindaki | Gorevli  Oldufiu | Sermaye Sermaye | Glirev
Adi Soyadi | Gorevi Kurum Kurulus | Pay1 TL Pay1% | Durumu
i : Zekai Dursun
D[ﬁksalljw ‘I!’ﬂn;}tm‘:i Kurulu oot iiasn S 2
s isletmecilizi A.S.
Zedur Ingaat Turizm
i Seyehat ve
DS;?{IN Ortak, Sirket Mudari Menajerlik Yayin - o ghitvim{l:r
Yapim Ticaret 4
Ltd.Sti.
Zekai )
DUR;EJ-N YK Bagkam Utopya Turizm A.S. | 18.000.000 90,00 Devam

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artirimimin kaynaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

b) I¢ kaynaklardan artinlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagitilacak
paylar ile ilgili bilgi:
Yoktur.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar::
Yoktur.

Satisi yapilacak paylarin yatirimeilara sagladig: haklar: 04 Fitef pas

Satiy1 yapilacak paylar igin ilgili mevzuat uyarinca pay sahlplerme tanmmlq

olan kiirdan pay alma hakk: (SPKn madde 15):

SPKn madde 15 uyannca temettii, hesap dénemi sonu itibariyle mwcul pa}'larln

tiimiine, bunlann ghrag¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit ularak dﬁgmhr '~..;I
i "_'-'irr g

Tasfiyeden pay alma hakki (TTK madde 455); "‘- \~- e e

Satal -."'

TTK madde 455uyarinca her pay sahibi, kanupe §sas mukavele hﬁkﬂmlmm'r E‘ﬁrﬂ V4

m haizdir. Esas stzlesmede
haklanyla kuruculara ve sair
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menfaatler mahfuzdur.

Bedelsiz pay edinme hakk: (SPKn madde 15):
SPKn md. 15 uyarmnca halka agik anonim ortakhklarin sermaye artinmlarinda,
bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut paylara dagitilir.

Yeni pay alma hakki (TTK madde 394, kayith sermaye sistemindeki
ortakhklar icin SPKn md.12):

TTK madde 394 uyaninca Genel Kurulun esas sermayenin artirilmasina miiteallik.
kararinda aksine sart olmadikga pay sahiplerinden her biri yeni hisse senetlerinden
sirket sermayesindeki payr ile miitenasip miktanm alabilir. Idare meclisi pay
sahiplerine verilecek senetlerin ihrag bellerini gazetelerle ilan eder. Bu hususta
yapilacak ilanlarda pay sahiplerinin yeni pay alma haklanm kullanabilmeleri igin
tayin olunacak miiddet, 15 giinden asag: olamaz.

Ote yandan SPKn madde 12 uyannca kayitl sermaye sistemini kabul eden
ortakliklarin esas sermayesi ¢ikanlmis sermaye olur ve esas sbzlesmede tespit
edilen kayith sermaye miktarina kadar yeni hisse senetleri ¢ikarmak suretiyle
yonetim kurulu tarafindan Tiirk Ticaret Kanununun esas sermayenin artirilmasina
iliskin hiikiimlerine bagh kalinmaksizin sermaye artinlabilir. Kayith sermayeli
ortakliklann baslangi¢ sermayesinin Kurulca belirlenecek miktardan az olmamasi
ve unvanlarnimin kullanildig: belgelerde gikanlmis sermaye miktarimn gésterilmesi
zorunludur. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlipe yol agacak sekilde kullamlamaz. Yonetim kurulunun; imtiyazh veya
itibari degerinin fizerinde hisse senedi ¢ikarilmasi, pay sahiplerinin yeni pay almak
haklarinin simrlandinlmas: konularninda veya imtiyazli hisse senedi sahiplerinin
haklanim kisitlayic: sekilde karar alabilmesi i¢in; esas sozlesme ile yetkili kilinmasi
sarttir,

Genel kurula katilma hakk: (TTKn madde 360):

TTK madde 360 uyannca Pay sahipleri; organlann tayini, hesaplanin tasdik ve
kazancin dafitilmas: gibi sirket islerine miiteallik haklarim Genel Kurul
toplantilannda kullamrlar. Oy hakkim haiz olan pay sahibi, genel kurul
toplantilarinda bu hakkini bizzat kullanabilecefi gibi pay sahibi olan veya esas
szlesmede hilafina hilkiim bulunmadik¢a, pay sahibi olmayan ﬁrgﬂnj:ﬁ bir sahis
vasitasiyla da kullanabilir. R R s
Genel kurulda miizakerelere katilma hakk: (TTKn md. 375, md, 369):
TTK madde 375 uyarinca Yonetim Kurulu, pay sahiplerinin toplantiya ve
{izakerelere istirak etmek ve oy haklanm kullanmak salahiyetleri bulunup
bulunmadiginin tespiti i¢in gereken tedbirleri alir. Yénetim Kurulu, aym zamanda-
verilen kararlar ve yapilan segimlerle pay sahiplerinin vaki beyanlan Fe_:;_hjl ek "
iizere bir zabit tutulmasim saglar. Genel Kurul toplantisina baskanlk ié@ﬂ&% |
kimse, esas sézlesmpde tayin edilmedigi takdirde Genel Kurulca seg iTirf%,‘*.,{_q,- f_'j/" S ol
TTK madde 369 uyarinca Genel Kurul toplantiya davete dair alg?{ag, Veya davet 7
mektuplarinda gi LA j

S e

Oy hakk: (TTK
TTK madde 373 it oy hakki verir, Bu esasa aykimn
J:;cccﬁi oy hakkinin sayisi esas

—_
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stizlesme ile tayin olunur. Bir hisse senedinin birden ¢ok maliki bulundugu tak_%lquh“
bunlar ancak bir temsilci marifetiyle oy haklarnm kullanabilirler. g Aﬁ SURP; \
TTK madde 374 uyarinca pay sahiplerinden higbiri, kendisi veya kar ve kocasi
yahut usul ve firu ile sirket arasindaki sahsi bir ige veya davaya dair olan
miizakerelerde, oy hakkimi kullanamaz. Sirket islerinin gériilmesine her hangi bir
suretle istirak etmis olanlar, Yonetim Kurulu fiyelerinin ibrasina ait kararlarda oy
hakkim haiz degildirler. Bu yasagin denetgilere stimulil yoktur,

Bilgi alma hakki (SPKn md. 16, TTK md. 362):

SPKn madde 16 uyannca ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlan, konsolide olanlar
dahil kamuya agiklanacak veya gerektifinde Kurulca istenecek mali tablo, rapor ve
bilgileri tespit olunacak sekil ve esaslara, genel kabul gbrmils muhasebe kavram, ilke
ve standartlarina uymak suretiyle diizenlemekle yiikiimliidiirler.

Ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlan diizenleyecekleri mali tablolardan Kurulca
belirlenenleri daha 6nce kurulmus ve bu Kanunun 22'inci maddesinin (d) bendi
uyarinca kurulan bagimsiz denetleme kuruluglarina, bilgilerin dogruluk ve gergegi
diiriist bir bigimde yansitma ilkesine uygunlufu bakimindan inceleterek bir rapor
almak zorundadirlar. Kurul, halka arzda, kayith sermaye sistemine gegiste, bu
Kanun kapsamindaki anonim ortaklik ve sermaye piyasasi kurumlarimin tasfiyesi,
devri, birlesmesi ve nevi degistirmelerinde bagimsiz denetim raporu isteyebilir.
Bagimsiz denetleme kuruluslar, denetledikleri mali tablo ve raporlara iligkin olarak
hazirladiklan raporlardaki yanhis ve yamltici bilgi ve kanaatler nedeniyle
dogabilecek zararlardan hukuken sorumludurlar. Kurulca diizenlenmesi Sngoriilen
mali tablo ve raporlar ile bagimsiz denetlemeye tabi olunmasi durumunda bagimsiz
denetim raporu Kurulca belirlenen usul ve esaslar dahilinde Kurula gonderilir,
kamuya duyurulur.

SPKn madde 16/A uyannca ise halka agik anonim ortakhiklarin sermaye ve
yonetiminde kontrolil saglamak amaciyla pay sahiplerine ¢agnda bulunarak, hisse
senedi toplama girisiminde bulunulmasinda veya genel kurullarda oy hakkim
kullanmak igin vekélet istenmesinde veya ortakhigin pay dagilimimin énemli Glgiide
degfismesi sonucunu veren, hisse senedi el degistirmelerinde, sermaye
artinmlarinda, birlesme ve devirlerde, menkul kiymetlerin degerini etkileyebilecek
dnemli olay ve gelismelerde Kurul, kiigilk pay sahiplerinin korunmas: ve kamunun
aydinlatilmasim saglamak amaciyla diizenlemeler yapar. Hisse senetleri borsalar ve
tegkilatlanmis diger piyasalarda iglem goren anonim ortakhiklann yonetim kurulu
tiyeleri, genel mildir ve yardimcilan ile sermayenin % 10 veya daha fazlasina sahip
ortaklari, malik olduklari anonim ortakhiklara ait hisse senetleriyle ilgili olarak,
Kurulun kamuyu aydinlatma agisindan gerekli gordiigti bilgileri, belirlenecek sekil
ve esaslar dahilinde Kurula ve ilgili borsalara ve tegkilatlanmry digerI piyasalara
bildirmekle yitkimlidirler. ' c
Aynica TTK mgdde 362 uyaninca kér ve zarar hesabi, bilango, yillik rapor ve safi
kazancin nasil [dapitilacagi hususundaki teklifler, denetgiler tarafindan _ver_i_!:cgé}{
raporla birlikt Genel Kurulun adi toplantisindan en az on bes giin' tnce ﬁfrﬁEtn ",
merkez ve subglerinde pay sahiplerinin emrine amade bulundurulur. Bonlardankar < |
ve zarar hesabil toptagudan itibaren bir yil mitddetle pay” &
a) masrafi sirkete ait olmak tizere kar -~

-
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Ayrica TTK madde 363 uvarinca pay sahipleri, siipheh gﬁrcuﬂ'eg’ummh

denetgilerin dikkatini gekmeye ve gerekli agiklamay: istemeye yetkilidirler. Sirketin
ticari defterleriyle muhaberatimin tetkiki yalmz Genel Kurulun agik bir miisaadesi
veya Yonetim Kurulu karanyla miimkiindiir. Incelenmesine miisaade edilen defter
ve vesikalardan &grenilecek sirlar hari¢ olmak iizere, higbir ortak sirketin i§ sirlanm
Ggrenmeye salahiyetli degildir. Her ortak, her ne suretle olursa olsun Ogrenmisg
oldugu, sirkete ait is sirlarim, sonradan ortakhik hakkim zayi etmis olsa dahi, daima
gizli tutmaya mecburdur. Bu mecburiyeti yerine getirmeyen ortak, meydana gelecek
zararlardan girkete kargi mesul oldugu gibi girketin sikéyeti {izerine, her hangi bir
zarar umulmasa dahi, bir yila kadar hapis veya beg yliz liradan on bin liraya kadar
agr para cezasiyla veya her ikisiyle birlikte cezalandinlir. Pay sahiplerinin malumat

alma hakk: esas sozlesme ile veya sirket organlarindan birinin karanyla bertaraf
edilemez veya simirlandirlamaz.

iptal davasi agma hakki (TTK md. 381-384, kayith sermaye sistemindeki
ortakhklar icin SPKn md. 12):

TTK madde 381 uyarinca agafida yazili kimseler, kanun veya esas sOzlegme
hiikiimlerine ve bilhassa afaki iyi niyet esaslarina aykin olan Genel Kurul kararlan
aleyhine, tarihlerinden itibaren ii¢ ay ig¢inde girket merkezinin bulundupu yerdeki
mahkemeye miiracaatla iptal davas: agabilirler: Toplantida hazir bulunup da karara
mubhalif olarak keyfiyeti zapta gegirten veya oyunu kullanmasina haksiz olarak
miisaade edilmeyen yahut toplanuiya davetin usulii dairesinde yapilmadigim
veyahut giindemin geregi gibi ilan veya teblif edilmedigini yahut genel kurul
toplantisina  igtirake salahiyetliolmayan kimselerin karara istirak etmis
bulunduklarim iddia eden pay sahipleri;

Yonetim Kurulu; Kararlann infazi Yoénetim Kurulu tiveleri ve denetgilerin sahsi
mesuliyetlerini mucip oldugu takdirde bunlarin her biri iptal davasinin agilmasi
keyfiyetiyle durugmamin yapilacafn giin, Yonetim Kurulu tarafindan usulen ilan
olunur. TTK madde 382 uyaninca, 381. madde hiikmiine dayanarak genel kurul
karan aleyhine iptal davas1 agildify takdirde mahkeme y&netim kurulu iiyeleriyle
denetgilerin reyini aldiktan sonra, aleyhine iptal davasi agilan kararin icrasimin geri
birakilmasina karar verebilir. TTK madde 383 uyarinca kararnin iptaline dair ilani,
katilegtikten sonra biitlin pay sahipleri hakkinda hiikkiim ifade eder. Yénetim kurulu
bu ilamn bir suretini derhal ticaret siciline kaydettirmeye mecburdur. TTK madde
384 uyannca genel kurulun karan aleyhine suiniyetle iptal davasi agildifn takdirde
davacilar bu yiizden sirketin ugradifn zararlardan miiteselsilen mesuldiirler. Ayrica
SPKn. madde 12 uyarninca Ydnetim Kurulunun 12. maddedeki esaslar gergevesinde
aldir kararlar aleyhine, yukanda TTK madde 381'de sayian hallerde ySnetim
kurulu tiyeleri, denetgiler veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan’
itibaren otuz giin iginde anonim ortaklik merkezinin hulund u -
mahkemesinde iptal davas: agabilirler. Bu halde, Tiirk Ticaret K Q
kurul kararlanmn iptaline iligkin 382, 383 ve 384 iincii madd

Y -
uygulanir. Sirke davanm agildigim bgrendlgl tarihi izleyen iig ls‘ﬁ Hnﬁ*"i{éﬁ&y{

i ﬁm ipferi dava agiimasi ybniinde oy verirse, girket,

U‘ bk
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Bu miiddet gecirilmesiyle dava hakki diismez. Sirket nammD 4 giUBfT 'm“

denetgilere aittir. Ancak azhigin oyuyla dava agilmasi halinde, azlik, denetr;ﬂcr
diginda bir vekil tayin edebilir.

TTK madde 348 uyannca Genel Kurulun toplanti vaktinden itibaren en az alt ay
snceden beri esas sermayenin en az onda birine muadil paylara sahip olduklan sabit
olan pay sahipleri; son iki yil iginde girketin kurulusuna veya idare muamelelerine
miiteallik bir suiistimalin vuku buldufunu veya kanun yahut esas sdzlegme
hiikiimlerine dnemli bir surette aykir hareket edildigini iddia ettikleri takdirde, bunlan
veya bilangonun gergekligini tahkik igin hususi denetgiler tayinini Genel Kuruldan
isteyebilirler. TTK madde 356 uyannca her pay sahibi, Sirketin Yénetim Kurulu
{iyeleri veya miidiirler aleyhinde denetgilere miiracaat edebilir. Denetgiler bu
miiracaatlar1 tahkikata mecburdurlar. Tahkikat neticesinde sikayet edilen hadisenin
gercekligi sabit olursa keyfiyet denetgilerin yillik raporuna yazilir. Miiracaat edenler
esas sermayenin onda birine muadil paylara sahip olduklan surette, denetgiler bu
miiracaat hakkindaki fikir ve miitalaalanim raporlarinda bildirmeye ve liizum,
gordiikleri halde Genel Kurul derhal fevkalade toplantiya davet etmeye mecburdurlar.
TTK madde 359 uyannca denetgiler, kanun veya esas mukavele ile kendilerine
yitkletilen vazifelerini hi¢ veya gerektigi gibi yapmamalanindan dogan zararlardan
dolay1 kusursuz olduklarim ispat etmedik¢e miiteselsilen mesuldiirler. TTK madde
366 uyarinca Sirket sermayesinin en az onda biri degerinde paylara sahip olan
kimselerin gerektirici sebepleri bildiren yazih talepleri {izerine Y&netim Kurulunun,
Genel Kurulu olaganiistii toplantiya davet etmesi veya Genel Kurulun zaten
toplanmasi mukarrer ise miizakeresini istedikleri maddeleri giindeme koymas
mecburidir, Bu talep hakkim haiz kimselerin sahip olmalari gereken paylarin
miktar esas sdzlesme ile daha az bir miktara indirilebilir.

TTK madde 367 uyarinca pay sahiplerinin madde 366'da yazihi talepleri Y&netim
Kurulu ve madde 355 geregince denetgiler tarafindan nazara alinmadig takdirde
sirket merkezinin bulundugu yerdeki mahkeme adi gegen pay sahiplerinin talebi
{izerine Genel Kurulu toplantiya davete veya istedikleri hususu giindeme koymaya
kendilerini salahiyetli kilabilir.

TTK madde 377 uyannca bilangonun tasdiki hakkindaki miizakere, ¢ogunlugun
veya sirket sermayesinin onda birine sahip olan azligin talebi {izerine bir ay sonraya
birakilir; keyfiyet madde 368'de yazihi oldugu iizere pay sahiplerine bildirilir ve
usulil dairesinde ilan olunur. Bununla beraber azligin talebi iizerine bir defa tehir
edildikten sonra tekrar miizakerelerin geri birakilmasi talep olunabilmesi igin
bilangonun itiraza ugrayan noktalar: hakkinda gereken izahatin verilmemig c-lmam
garttir.

Ayrica SPKn. madde 11 uyannca TTK madde 341, 348, 356, 359 /366, ‘35‘; vi: 3%;
uyarinca esas sermayenin en az onda birini temsil eden pay sahiplé nn:“’t aﬁ\hakl
halka agik anonim ortakliklarda, 8denmis sermayenin en az yirmi e.;bmg j}l eden

Ja2

pay sahipleri tarafindan kullanilir, 6.4 S8t TN \ \
H R ¥ "!r.qsh'*
Kardan Pay Alma Hakkmna iliskin Bilgi: el

a) Hak kazamln tarih: Sermaye artiimi yoluyla ihrag ve halka arz edilecek paylar, kar
Blinde ﬂk ez 2011 yilimin kirindan temettiie hak kazanacaktir. Halka arza
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b) Zamanasim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen
kar pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen temettii avans: bedelleri
dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman asimina ugrar, Zaman asimina ugrayan
temettii ve temettil avans: bedelleri hakkinda 2308 sayih Sirketlerin Miiruru Zamana

Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulamr.

paylarinin 2010 y1li temettil kuponlan ortaklarda kalacakuir.

¢) Hakkin kullamimina iligkin simrlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlegik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:
Yoktur.

d) Kar pay1 oram veya hesaplanma yintemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig:

Kér pay: orani, hesaplama yGntemi ve Gdemelere iliskin prosediirlerde Sermaye Pivasasi
Kurulu'nun yaymmlamis oldugu ilke kararlan, Tebligleri ile T.C. Kanunlari ve Sirket ana
mukavelesine uyulur.

Esas Stzlesme-Madde 15-Karin Tespiti ve Dagitinm:

Sirket’in kan, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi mevzuati ve genel kabul géren

muhasebe ilkelerine gire tespit edilir.

Sirketin genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi Sirketge 6denmesi veya

ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu

vergiler, hesap yih sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonra kalan ve yillik

bilangoda gbziiken net (safi) kardan, varsa, gegmis yil zararlanmin diigiilmesinden

sonra, sirasiyla agafida gésterilen sekilde tevzi olunur.

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

1) %5 kanuni yedek akge aynlir.

Birinci Temettii:

2) Kalandan Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temetti

aynlir.

ikinci Temettii:

3) Net kardan yukandaki bentlerde belirtilen meblaglar diigiildiikten sonra kalan kismi,

Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettil hissesi olarak dagitmaya veya

fevkalede yedek akge olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinei Tertip Kanuni Yedek Akge:

4) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dag;ﬁlmam kararlastmhms olan

kissimdan &denmis sermayenin %5'i oraminda kar payi dilsiildiikten sonra.bulunan: \

tutanin onda biri Tirk Ticaret Kanunu'nun 466. Maddesinin 2, fikras1 3. bendl 4

uyarninca, ikinci tertip kanuni yedek akge olarak ayrilir. it g r‘~ i

5) Yasa hiikmii ile aynjmas: gereken yedek akgeler aynlmadikga, Esas Sﬁz{pﬁmé de

pay sahipleri igin bglirlenen birinci temettl nakden ve/veya' pa}r hlglmmde

dagitilmadik¢a, bagka ddek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktanimasina, ve temettii

dagiiminda imtiyazli pay sahiplerine, ydnetim kurulu tiyeleri ile memur, “iistahdem
1§¢i itli : enzer nitelikteki kisi/kurumlara kar




9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

06277
D4 SURKT ot

konudaki teklifi tizerine Genel Kurul’ca kararlagtinlir, Sermaye Piyasasi mevzuati
hitkiimlerine uyulur.

Esas Stzlesme-Madde 16-Temettii Avansi:

Yénetim Kurulu, Genel Kurul tarafindan yetkilendirilmig olmak ve Sermaye Piyasas
Kanunu'nun 15. maddesi ile Sermaye Piyasasi Mevzuatina uymak sart: ile ilgili yil ile
simrhl kalmak {izere, temettii avans1 dagitabilir. Genel Kurul tarafindan, Y&netim
Kurulu'na verilen temettii avansi dagitilmasi yetkisi, bu yetkinin verildigi wil ile
sinirhidir. Bir &nceki yilin temettii avanslan tamamen mahsup edilmedigi siirece, ek bir
temettil avansi verilmesine ve temettii dagitilmasina karar verilemez.

a) Bu artirnmda ihra¢ edilecek paylara iliskin zorunlu ¢agri, satin alma ve/veya
satma haklarina iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Istege bagl olarak yapilan kismi ¢agn, blok veya miinferit alimlar ya da diger herhangi
bir yontemle, tek bagina veya birlikte hareket ettikleri kigilerle beraber, dogrudan veya
dolayh olarak bir ortakhifin yénetim kontroliinii saglayan paylanm iktisap edenler,
diger ortaklara ait paylan da satin almak {izere ¢agnida bulunmak zorunda olup, halka
agik anonim ortakhklarin pay sahiplerine yapilacak ¢agnya iligkin esaslar Kurul'un

Seri:IV, No:44 sayih Cagn Yoluyla Ortaklik Paylarinin Toplanmasina [liskin Esaslar
Tebligi'nde diizenlenmistir.

b) Son yil hesap diénemi ve cari hesap yili iginde yapilan ¢agr1 yoluyla ortakhifn
paylarim toplama teklifleri, bu tekliflerle ilgili fiyat veya degistirme sartlari ve bu
tekliflerin sonucu hakkinda bilgi:

Yoktur

Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler:
Mevcut ortaklann yeni pay alma hakk: kisitlanmigtir

Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ad1, is adresleri ve
bir payin satin alma fiyati:
Yoktur,

04 5ger dith)
Halka arz tutari:

Nakit olarak artinlarak halka arz edilen 8.000.000.TL ve ortak satigi 5;]{[1

2.000.000.-TL. sermayeyi temsil eden hamiline yazih paylann, thleC)
10.000.000.-TL olarak halka arz edilecektir. Sermaye artinmi ve ortak safigh/zz2./5 ~
yoluyla halka arz edilecek paylarin halka arz sonrasi ulasilmasi be 1encﬁf’?am-* o
28.000.000.TL gikarilmig sermayeye oram % 35,71 dir. L] ‘,.-s-’r*'

S

43’*5;}1

R

Halka arz siiregi ve tahmini halka arz takvimi: r )

Halka arz siire g 2 (iki) isgiiniidiir. Bu sitirenin baslangig ve bitis tarihleri ilan edilecek
sirkiilerde belirtilecektir.

1.- TL nomjnal degerli bir paymn satis fiyat1 ile soz konusu fiyatin tespitinde
kullanilan yijte :

1 TL nomi 50 TL olarak belirlenmigtir. Araci kurum
alata Me indan halkk arz edilecek paylarn birim satig fiyatimn
— ‘.F?
% W, I
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9.17
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tespitinde piyasa garpanlan ve indirgenmis nakit akim ydntemleri kullamlmistir. Sa11§
fiyatinin tespitine iliskin olarak hazirlanan degerleme raporu en ge¢ satis baglamadan iki
giin 6nce sirkiiler ile aym gekilde ilan edilecektir,

Yonetim veya denetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yineticilerin veya iliskili
kigilerin (bunlarin esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) son yil
igerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkimna sahip olduklari halka arz konusu
paylar i¢in ddedikleri veya &deyecekleri fiyat ile halka arz fiyatimn
karsilastinlmasi:

Yoktur.

Satis yéntemi ve basvuru sekli:

Satis Yiintemi:

Satig, Galata Menkul Degerler A.S. (“Galata Menkul”) tarafindan
“Borsada Satis” yontemi ile ger¢eklestirilecektir.

Basvuru Sekli:

Mevcut Paylann “Borsada Satis Yontemi” ile halka arz edilmesi nedeniyle,
pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin, satig siiresi iginde
Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem yapmaya yetkili Borsa Uyesi araci
kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir. IMKB Birincil Piyasa'da seans
saatleri 11:00-12:30'dir. IMKB'de islem yapmaya yetkili arac1 kuruluslarin listesi
IMKB aylik biiltenlerinde yer almaktadir.

Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlari hakkinda bilgi:
Talep miktarinin 1 (bir) lot ve katlan geklinde olmas: sarttir.

Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Hesap Sahibi : Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.$

Banka : Garanti Bankas:

Sube : Alanya

IBAN No : TRO7 0006 2000 0070 0006 2975 09 "

“Borsada Satig” ybntemi ile paylar satiga sunulacag: igin halka arzdan pay - Nt

almak isteyen kisilerin, yetkili araci kuruluslar vasitasiyla alim t hig{l}_ﬁ:\‘\\ 1

bulunmalan gerekmekte olup, dagitim fiyat ve zaman 6nceligi kural ha, go diJ w3
>, st :

i

yapilacaktir. k_‘l = ;\# ;ﬂ 3 ‘;Jrﬁh._,
[ Bk N L AT L

Bagvuru yerleri: Disgdom o .,:sf/

IMKB Uyesi Araci Kurumlar olup s6z konusu listeye ve bu araci kurumlarin
telefon-adres bilgijerine IMKB web sitesinden ulagilabilmektedir.

Halka arz sonuglarinim ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi: Halka arz
sonuglari, Seri:VIII, No:66 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarinin Halka Arzinda Satig
Yontemlerine Iljgkin Esaslar Tebligi™n er alan esaslar cergevesinde dagitim
listesinin kesinldstigi il tgkip eden ; tinii Kurul'un 6zel durumlann kamuya
agiklanmasina iljgki i uya duyurulur,

s
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Aracilik ve yiiklenim hakkinda bilgi:
a) Satisa aracihk edecek ve/veya yiiklenimde bulunacak kurulus/kuruluslar
(konsorsiyum lider/liderleri ayrica belirtilecektir), aracih@in niteligi ve yiiklenimde

bulunulan paylarin tutar ile satiga sunulan toplam paylara oram:

2062717
D4 SUBAT A0

Yiiklenimde Bulunulan Yiklenimde
Araci s Aracihifin 3
Kurul Pozisyon Niteligi MNominal Pay Tutan Bulunulan Pay
s (TL) Orani %
En lyi
Degorior s | Lider | Gayret Yoktur Yoktur
= Aracilipy

b) Arac kurulug/kuruluslara ve gise hizmeti veren kuruluslara édenecek toplam

ticret tutar ve bunun toplam ihra¢ maliyeti icindeki pay::

Bu halka arzda Araci Kurumlar olan Galata Menkul Degerler A.S.'ne
tdenecek toplam ficret tutan 2.450.000.-TL+ bsmv’dir(her tiirlii fon, vergi,
kdv,masraf vs hari¢ olmak {izere satig tutarimin %7si). Toplam 2.572.500.-TL

olan bu tutarin toplam halka arz maliyetinin yaklagik % 85,75’ini olugturacaf
Gngdriilmektedir

¢) Yiiklenimde bulunulmayan paylarin tutar::
En iyi gayret aracilif1 oldugundan yilklenimde bulunulan pay yoktur.

d) Aracilik stzlesmesinin tarihi ve bu sizlesmede yer alan 6nemli hususlar:
Aracihk sbzlesmesinin tarihi 12.01.2011°dir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
araci kuruluslar ile ilgili hazirlamis oldugu gergeve sdzlesmeler biliimiinde yer
alan “Halka arza aracihik sdzlesmesinde bulunmasi gereken asgari unsurlar”
dosyasinda yer alan tiim gerekli bilgileri igermektedir, bununla beraber halka
arzin hangi kosullarda iptal edilebilecegine dair hilkimlere ayrinuli olarak yer
verilmigtir. Ozetle, sirketin sermaye artinmi yoluyla gikaracag: 8.000.000 adet
pay ile ortaklann mevcut paylanindan 2.000.000 adetinin belirlenecek deger
tizerinden bakiyeyi yilklenim ve belli bir oranda komisyon kargilifi halka

arzina iligkin hilkkiimler diizenlenmis ve hem sirket hem de ortaklan tarafindan
imza altina alinmisgtir.

Paylarm dagitim zaman ve yeri:
Paylann fiziken teslimi sdzkonusu olmayip paylar, Sermaye Piyasasi Mevzuati

(ergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu nezdinde hak sahipleri bazmda ka}rden o
izlenecektir. e,

Paylar Utopya ve satig yapacak olan ortagin onayim miiteakip pay edeﬂqr{{n '#.’1 =

yatinlmig olmag: sartiyla hak sahiplerinin MKK nezdinde bulunan esapl&qg_gl_x Rl
kayden dagitulgcaktir,

. :.-_,._,;r..,.--'""ﬁ .

e "fr.mh"*\ ~ ‘f
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9.21 Halka arza iliskin olarak ortakhigmm ddemesi gereken toplam ﬂ&ﬁ“ﬂﬂmm;

edilecek pay bagina maliyet:

—angﬁriilen Tahmini

Maliyetler TL

SPK Kurul Kayit Ucreti 106.000
IMKB Kotasyon Ucreti 28.000
MKK Uyelik Ucreti 29,400
Rekabet Kurumu Ucreti 3.200
Aracilik Komisyonu 2.572.500
Reklam [lan PR 200.000
Ticaret Sicil 12.000
Bafimsiz Denetim 45.000
Noter 3.900
Toplam Maliyet TL 3.000.000
Toplam Hisse Nominal 10.000.000
1 Hissenin Maliveti TL 0,30

9.22 Talepte bulunan yatirnmeimin katlanacag maliyetler hakkinda bilgi:
Halka arzdan pay alacak yatinmeilardan, iglem yaptiklan araci kurumlardaki
hesaplarinda tammli hisse senedi alim-satim komisyonu {izerinden islem
yapuklan araci kurum tarafindan alinacak olan hisse alim komisyonu disinda
herhangi bir ticret talep edilmeyecektir.

Daha &nceden herhangi bir araci kurumda hesabi bulunmayan yatinmeilar icin
hesap agma {ticreti vb. bazi maliyetler dogabilir.

Galata Menkul’iin halka arzda yatinmeidan talep edecegi komisyon vh, giderler
asafndaki tabloda gosterilmektedir,

Hesap A¢ma Ucreti :| Yoktur
Hisse Senetlerinin Takasbank'a
Virman Ucreti :| Takasbank Ucret Tarifesine gore tahsil edilecektir.

Yatinmeinin baska araci
kurumdaki hesabina virman

Ucreti | Takasbank Ucret Tarifesine gére tahsil edilecektir.

F

66. ﬂnu 01-317.000 aras: tutar uz.erlnd 0. ﬁu -&9§MV |
EFT Ucreti :[317.001,00 iizeri 25,00 BSMV Dahil Y _ %\757a /8 o]
T RCEEE &} , Prppeas i

TH'-

9.23 Halka arzip [ ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebiliﬁ'ﬁ&veya

ertelenebilegegi ile satiy basladiktan sonpa iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Arac1 k ile Utopya Turizm Insaat
Isletmecilik aacilik yiiklenim sdzlesmesinde

halka arz iptal edilebilir yada

—-7/,;/25&,{{'@?}

yer alan ve agapd



1)

2)

3)

4)

Iy &

Bu Stzlesme, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan Sirket’in paylanmn kayda
alinmasinin ret olunmas: veya Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi tarafindan
islem gérmesinin uygun gorinmemesi durumlarinda tiim islemlerin
tasfiyesinden sonra kendilifinden sona erer.

Stzlesmenin fesih durumu: GLT’nin, Satan Ortakin veya Sirket’in is bu
stzlesmeden veya mevzuattan kaynaklanan yilkiimliiliiklerini tebligat adreslerine
noter vasitasiyla bildirilmesine ragmen makul siire i¢erisinde yerine getirmemesi,
GLT ‘nin muvafakatina ve onaymna tabi konularda muvafakat veya onayin
alinmamasi halinde, ihtarnamede fesih iradesi bildirilmek kavdiyla szlesme
herhangi bir tazminat ylikiimliigi olmaksizin sona ermis sayilir. Fesih tarihine
kadar dogmug veya fesih nedeniyle dogabilecek giderler Sirket tarafindan
tdenecektir. Halka arzda fiili olarak yeterli talep gelmemesi halinde halka arz
gelen talep tizerinden tescil edilecektir.

Halka Arzin gergeklesmesi &ncesi agapidaki durumlardan birinin olugmas
halinde, GLT, tebligat adreslerine ertelemeve veya feshe yol agan sebepleri
belirtmek ve erteleme siiresini de yazili olarak bildirmek suretiyle Sézlesmeyi
feshedebilir veya halka arzi ileri bir tarihe erteleyebilir. Béyle bir ertelemenin

vuku bulmasi halinde taraflarin satig fiyatim yeniden gtzden gegirme hakki
sakhdur.

3.1. Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili
organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle GLT‘min, Satan Ortak’in
veya Sirketin bu Stzlegsme’den kaynaklanan yitkiimliiliiklerini yerine getirmesini
imkansiz kilacak veya Onemli olgiide giiglestirecek hukuki dilzenlemeler
yapilmas: veya kararlar alinmasi,

3.2. Ulke genelini etkileyen fevkalade haller ile sermeye piyasalarim &nemli
Glglide menfi olarak etkileyen olay veya olaylarin gergeklegmesi,

3.3. §irket, istirakleri ve bu girketlerin ydnetici ve yetkilileri ile ilgili halka arz
edilen paylarin halka arz ve fiyatim etkileyen bir olay, dava veya sorusturmamn
ortaya ¢ikmig olmasi,

3.4. Ekonomi, siyaset ve para ve sermaye piyasalaninda, olumsuz yénde meydana
gelen  gelismeler  sonucunda  halka arzdan  beklenen  faydamin
gergeklesmeyeceginin GLT tarafindan Sngoriilmesi,

3.5. Sirketin mali durumunda meydana gelen ve Izahname ve Tamum
Dékiimanlarinda yer alan bilgilerin bundan boyle gergege aykin hale gelmesi
sonucunu doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmasi

3.6. Halka arz1 etkileyebilecek savas hali, yangin, deprem, su baskim gibi
durumlanin ortaya gikmasi,

Stzlesmenin yukanda madde 3°de yer alan hiilkiimlere gore feshi veya
halka arzin ertelenmesi durumunda, taraflar birbirlerinden herhangi bir
tazminatf talebinde bulunamaz. Ancak, bu durumda Sirket ve: Satan Qrtak

bu Sézlgsme uyannca édemekle yiikiimlii oldugu masraﬂarﬁ'e ?ér%ﬂﬁrﬁ{}j a
GLT “mn halka arz ile ilgili yapmis oldugu g1der ¢m B g
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Yatirnmeilar tarafindan satig fiyatinin iizerinde ddenen tutarlarin iade esaslan
hakkinda bilgi:

“Borsada Satig” yéntemi ile paylar satisa sunulacag igin halka arzdan pay almak isteyen

kisilerin, yetkili araci kurulaglar vasitasiyla alim talebinde bulunmalar: gerekmekte olup,
dagitim fiyat ve zaman 6nceligi kuralina gre yapilacaktir. yatinmeilarn satig fiyat

{izerinde tdeme yapmasi durumu ortaya ¢ikmayacaktir. Ayrca aracihifin niteligi “En
lyi Gayret Aracilin™ dr.

Halka arzin gerekeesi ve ortakhin saglayacagi tahmini net nakit girisi ile kullamim
yerleri; tahmini nakit girisi belirtilen kullamim yerleri i¢in yeterli degil ise, gereken
diger fonlarn tutar: ve kaynag: hakkinda detayh bilgi:

Halka arz sermaye artigi ve ortak sats: seklinde planlanmaktadir. Halka arzdan elde
edilecek hasilat, tahmini halka arz maliyeti 3.000.000 TL dusildikten sonra,
32.000.000.-TL olup, bu hasilat ile;, giincel kisa vadeli 7.700.000 TL tutarli banka
borglan ile giincel 716.500 TL tutarhi Leasing borglan kapaulacaktir. Aynca bakiye
tutarnin Utopia World Hotel igin konferans yatrim projesi ile Esenboga konut projesi
yapminda ve banka kredilerinin yeniden yapilandinlmasinda kullamlmas:
planlanmaktadir. Ortak satigi sonucunda olusan hasilat Zekai Dursun’a ait olup, soz
konusu tutar ile ortaklar ve grup sirketlerinin girkete olan borglar kapatilacaktir.

Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslary:
Nemalandimnimayacaktir.

Yatirnmeilarn satin alma taleplerinden vazgegme haklarina iliskin bilgi:

SPK’min Seri I, No:40 sayihi Teblig'in Halka agiklanan konularda degisiklikler
baghkli 25. Maddesinde belirtildigi {izere, Kurul’dan onay alindiktan sonra
izahnamedeki degisikliklerin Ticaret Siciline tescil ettirilmesi ve daha &nce ilan edildigi
sekilde kamuya duyurulmas: zorunludur. Ayrica sirkiilerlerdeki degisikliklerin de daha
once ilan edildigi sekilde kamuya duyurulmasi gerekmektedir. Izahname ve sirkiler
degisiklikleri ortakhik veya hissedar adina arac1 kurulug tarafindan kamuya duyurulur.
Bu kapsamdaki degisikliklerin ilan tarihinden sonraki 2 isgilinii igerisinde, Onceden
talepte bulunan yatinmcilann taleplerinden vazgegme haklar bulunmaktadir.
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Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Zekai DURSUN Ortak Yé&netim Kurulu Bagkanm
Aysegiil Dursun KARACA Ortak/Y énetim Kurulu Baskan Vekili
Nejat recai DURSUN Ortak/ Yonetim Kurulu Uyesi
Siiheyla DURSUN Ortak/ Yonetim Kurulu Uyesi
Zeynep Didem PETEKKAYA Ortak/ Y6netim Kurulu Uyesi
Mine Lok BEYAZ Ortak/ Y 5netim Kurulu Uyesi
Kamil KALAYCI Yénetim Kurulu Uyesi (bagimsiz)
Esra BERK Yénetim Kurulu Uyesi (bagimsiz)
Sema SENDIL Denetgi
Murat BAYRAM Denetgi
Galata Menkul Degerler A.S. Hakan DEMIRBILEK-Ataer EKENER
{lhan ALKILIC, Muhittin ALTUNTAS,
Bakis Yeminli Mali Miigavirlik ve Bafimsiz Sinan AYDIN, Selma AY, Murat
Denetim A.S. KESKIN
Av. Mehmet Emin TAHIROGLU-Senem
lEn‘:irj.l:-ghu Hukuk Biirosu ATALAY

Halka arzda yatinnmeilara tahsis ve dagitim esaslar:

Herhangi bir yatinimei grubuna tahsisat yapilmayacaktr,

Satigin birden fazla iilkede aym anda yapildigi durumlarda, bu iilkelerden birine

belli bir oranda tahsisat yapilmgsa buna iliskin bilgi:
Yoktur.

Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinil kisitlayic1 veya
pay sahibinin haklarnm kullanmasina engel olacak kayitlarin  bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

Borsada islem girme: Halka arz edilen paylanin satiy tamamlandiktan sonra borsada

islem gorebilmesi borsa mevzuatinin ilgili hitkiimleri gergevesinde borsamn verecefi
olumlu karara baghdur.

w d:‘." \:::.il_?‘:_é,.-’l R,
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Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarimn arhr:lﬂ:ﬂ'ﬂﬁu‘ahim in
taahhiitler:

a) Ortaklik tarafindan verilen taahhiit:
07/01/2011 tarih 129 sayili Yonetim Kurulu Karan geregince paylarin Borsada

iglem gordiigi tarihten baglamak iizere 6 aylik siiregte yeni bir sermaye
artinmi yapilmayacaktir.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Tiim ortaklar paylanin Borsada islem gérdiigii tarihten baglamak {izere 6 ay
boyunca tedaviilii artinici pay satisi1 yapmayacaklardir.

¢) Taahhiitlerin igerigi, istisnalan ve dinemi:

Paylann Borsada islem gordiigii tarihten baglamak iizere 6 ay boyunca tedaviilii
artirici pay satigi yapilmayacak.

Halka arz sirkiilerinin ilan edilecegi yerler:
Halka arz sirkiileri Hiirriyet ve Sabah gazetelerinin ulusal baskilarinda yayinlanacaktir.

Ayrica www.utopyainsaat.com.tr ve www.kap.gov.tr adresli internet sitesinde de
sirkiiler ilan edilecektir.

Ek satis islemlerine iliskin bilgi:
Yoktur.

Piyasa yapici ve piyasa yapicihiin esaslan ile fiyat istikrarina iliskin iglemler:
Yoktur.
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Sulanma Etkisi

1206277
D4 SUBAT 20

Bu halka arzda mevcut hissedarlarin riichan hakki tamamen kisitlanmstir,

Halka Arz Oncesi
30.09.20140 iribariyle Halka Arz Sonrasi
Ozkaynak (TL) 58.197.770 83.197.770
Odenmis Sermaye (TL) 20.000.000 28.000.000
Pay Bagina Defier Degeri (TL) 2,91 2,97
FABERE ATE Maltyet (TL) ™ 3.000.000 3.000.000
Meveut Ortaklar icin sulanma
etkisi (TL) - 0.06TL
Meveut Ortaklar icin sulanma
etkisi (%) : 2,11%
Yeni Ortaklar icin sulanma
etkisi (TL) 0,51TL
Yeni Ortaklar icin sulanma
etkisi (%) - 15,109
* Sulanma etkisi hesaplanirken pay basina 3.50 TL
olarak  kullanilmustir, Halka  arz  fiyatiun
kesinlesmesinden sonra yapacak hesaplamalarda farki:
sulanma etkisi degerleri ortaya gikabilir. **Halka arz
maliyeti  tahminidir.  Gergek  malivetin  ortaya
¢tkmasindan  sonra yapilacak hesaplamalar  farkl:
sulanma etkisi degerleri ortaya gikarabilir.
*** [lzahnamede yer alan en son finansal tablolar
30.09.2010 tarihlidir. Ancak halka arzla birlikte
ctkanilmig  sermaye  dnce  28.000.000  TL'ye
crkarimaktadr,
Ticaret Unvany Fay Grubu | Nama/Ha Bir HALKA ARZ SATIS HALKA ARZ
miline Faym ONCESI SONRASI
Adi Soyadi Oldugu “;'";':r:‘ T ) (L) T ] e
(TL)
Zekai DURSUN AGrubu |  Nama 1 13.000.000 | 6500 0,00 13.000.000 | 46.42
Zekai DURSUN B Gubu | Hamiline 1 5.000.000 | 2500 | 2000000 | 3.000.000 | 1072
Mejat Recai DURSUN A Grubo Mama 1 B00 000 4,00 .00 B00.000 2.86
Aygegil Dursun lria,
KARACA A Grubu Nama 1 400,000 2,00 0.00 4000007 1.43
Zeynep Didem at g b
PETEKKAY A A Grubu Mama i 400.000 2.00 .00 ‘1’!:'0,':.']0\ | K]
suheyla DURSUN| | AGrubu | Nama i 200000 | 100 | fooos (| 200000 ..o
W LINE] Sy g
Mine Lok BEYAZ] AGrbu | Nama 1 L0000 100 H0.00 - ._‘-.;zilufhoa g1
] o O] Btease Il
Halka Agik | B Gutu | Hamiline / 0 0.00 s.ﬂﬁmnﬂu, 10.000.000 |735.72
. T
TOPLAM SE YE L A / 20.000.000 | 10000 | 10.000.000 |“28.000000 | 100,00
| /7
- 'o-h kL ." Iﬁql?
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E( " .\: » 167 = e
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9.38 Halka arz ile ilgili menfaatler ile siz konusu menfaatlerin niteligi ve bu
menfaatlerden yararlanacak kisiler haklanda bilgi:
Sirket, halka arzdan tahmini olarak 28.000.000.-TL nakit girisi saglayacaktr.
Araci kurum ile yapilan stzlesme geregi araci kurumun tahmini komisyon geliri
2.572.500.-TL olacaktir. Sirket ortafimn halka arz edecefi 2.000.000.-adet
ortaklik payindan toplam 7.000.000.-TL nakit saglayacag dngoriilmektedir.

10. FINANSAL DURUM VE FAALIYET SONUCLARI

10.1  Ortakhgm son ii¢ yil ve ilgili ara domem itibariyle finansal durumu, finansal
durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:

| {TL} 30.09.2010 31.12.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
[Domen Varliklar 319.049.244 34203.52% [ 17.513.132 | 12.410.035
Duran Varhklar 94.739.286 64 080165 | 49640454 | 45.193.039
Aktil Toplams 133.788.530 98.283.694 | 67.153.616 | 57.603.074

Kisa Vadeli Yukomiglokler 30.928.993 1987541 |24.047.398 | 24.113.286
Uzun Vadeli Yokomiolokler | 44,661 767 49.206.851 | 30088438 |21 348363

Ozkavoaklar 58.197.770 17.089.303 | 13.017.781 | 12.141.426
BrovKar-Zarar 4. 710.815 9,943 085 7.037.073 1,593 208
Faliyet Kar/Zarar 1.218.072 7.684.344 §.788.841 2.058.603
Surdorien Falivetler Donem

Kar Zaran 1.330.475 3.282.097 876,355 2.092.919
Danem Kan 1.330.475 3.282.097 876.355 2.092.919
Pay Bagina Kazang 0,07 0,18 0,12 0,28

Ortakhigin toplam aktifleri 2009 yili sonunda 98.283.694 TL iken, 2010 9. ay sonu
itibariyle %36,2 oraminda artigla 133.788.530 TL’ye yiikselmigtir. Sézkonusu artigta,
ortakh@in maddi duran varhklarindan olan Bes yildizli otel kompleksinin yeniden
degerlemeye tabi tutulmas: etkili olmustur. Olusan 39.187.884 TL tutarindaki fark
tzkaynaklar kalemi igerisinde deger artis fonlarinda gtsterilmistir.

30/09/2010 itibariyle ortakhifin toplam yiikiimliiliklerinin aktiflere oram %56,5 ve
¢zsermayeye oram da %129,8 seviyesindedir. Ortaklifin kisa ve uzun vadeli finansal
borglarinin  toplami 51.138.895 TL olup, 31.12.2009-30.09.2010 déneminde %134
azalmastir.
Ortakh@in 30/09/2010 itibariyle dénen varhklann 39.049.244 TL ve duran varhklan da
94.739.286 TL diizeyinde olup, aym bilango déneminde dénen ve duran varhklarin
toplam aktifler igerisindeki pay1 sirasiyla %29,1 ve %70,9 olarak ger:;:al;legmlgﬁt :
Ortakhifin 30/09/2010 mali tablolarina gore 9.450.250 TL’lik sat I’h eld
tutulan duran varhk kaltmi Zedur Insaat Turizm Seyahat A nttsc lk Méqmjerl
Yayn Yapim Ticaret Ltd.Sti.’ne 2010 yilinda istirak edilmesi sopuct J
eiras® ¥
Drta]-:llgm 3ﬂfﬂ9ﬁ2ﬂ1ﬂ tarihli mali tablolarina gore stuklanndagmm 1 5“§}I’

. 152 TL'lik kism ancvlﬂr Konut Yap Kcuperatlﬁ igin
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tablolarda yer alan 4.710.815 TL tutarindaki briit kar ise 2009 ylhno &ﬁ:sg\? ik bir
tutar olup, s6z konusu diigiiste Bartin Kanalizasyon ingaati sézlesme maliyetlerinin

sozlesme gelirlerini asmasi sebebiyle beklenen zararnin dogrudan gider olarak finansal
tablolara yansiilmasindan kaynaklanmgtir.

31.12.2008 tarihli mali tablolarda yer alan 876.355 TL tutarindaki dtnem karinda

2008 senesinde gergeklesmis olan 11.657.856 TL tutarindaki finansman gideri etkili
olmustur.

Ortakhigin son ii¢ yil ve ilgili ara dénem itibariyle faaliyet sonuglarina iligkin bilgi:
Olaganiistii olaylar ve/veya gelismeler dahil olmak iizere ortakhn gelirlerini ve net

satislarini 6nemli él¢iide etkilemis olan faktérler ile séz konusu faktirlerin geliri ve
net satiglar etkileme derecesi hakkinda bilgi:

30.09.2010 | 30.09.2009 [ 31.12.2009 | 31.12.2008 | 31.12.2007
Satis Gelirleri 21.121.388 | 24.684.586 | 27.361.346 | 43.318.193| 9.119.296
Briit Kar 4.710.815| 9.504.491| 9.943.985| 7.037.073| 1.593.208
Faalivet Kan 1.218.072| 7914.194| 7.684.344| 8.788.841| 2.058.603
Finansal Gelirler 4.952.367| 2.127.058| 2.691.793| 2.212.186 309.095
Finansal Giderler 4.701.129| 3.806.347| 5.793.815|11.657.856 225.269
Net Diinme
Kar/Zaran 1.330.475| 4.397.092| 3.282.097 876.355| 2.092.919

31.12.2008 tarihli mali tablolarda gorillen yitksek satig gelirleri 2008 yilinda
Maltepe Otopark/is Merkezi insaatinin tamamlanarak, isle ilgili olugan tiim gelir

ve maliyetlerin sirket ile taseron (Cag 1 Yapi) arasinda netlestirilmesinden
kaynaklanmisgtir.

31.12.2009 tarihli mali tablolarda yer alan satig gelirlerinde Kozaevler daire satig

gelirlerin ve Malltepe Otopark ve Aligveriy Merkezi Kira Gelirleri etkili
olmustur.

2007 yilinda faaliyete baslayan Utopia World Otel gelirleri 31.12.2007 yilinda
6.170.700 TL, 31.12.2008"de 17.383.137 TL,

19.143.321 TL wve 30.09.2010 sonu itibariyle ise 19.533.432 TL tutarinda
gerceklesmistir.

ho9
-'|

Sirketin net kanmin olusumunda finansal giderler ve gehrlar Enemh -h1r yer !

tutmaktadir. Finansal giderlerin en yiiksek oldugu 2008 ]ﬂlmda net ka,r E?E 355
TL olarak gergeklesmistir.

Yoktur.
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10.3  Ortakhgn isletme sermayesinin yeterli olup olmadify ve yetern Q'EMB&LMi

isletme sermayesinin nasil temin edilecegi hakkinda bilgi:

Isletmenin 30/09/2010tarihi itibari ile; Dénen varliklar 39.049.244 TL, kisa
vadeli borglan 30.928.993.-TL diizeyinde olup net igletme sermayesi
8.120.251.-TL dir.

Isletmenin 31/12/2009 tarihi itibari ile; Dénen varhiklan 34.203.529 TL,
kisa vadeli bor¢lan 31.987.541.-TL diizeyinde olup net igletme sermayesi
2.215.988.-TL dir.

Sirketin 12 aylik ddnem igin net igletme sermayesi yeterlidir.

10.4  Ortakh@mm son durum itibariyle finansman yapisi ve borgluluk (garantili - garantisiz,

teminath - teminatsiz ayrimi yapilmig ve dolayh ve garta bagh yiikiimliilikler dahil)
durumu hakkinda bilgi:

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmemis
30.09.2010 3.12.2010*
Finansman Yapis: ve
Borgluluk Durumu Tutar {TL) Tutar (TL)

Kisa Vadeli Yikimlilikler 30.928.993 26.728.218

Garantili 11.982.828 10.038.273
Teminath -
Garantisiz'Teminatsiz 18.946.165 16.689.945

Uzun Vadeli
Yiikiimlildkler (uzun
vadeli bor¢lanin kisa vadeli

kisimlar: harig) 44.661.767 44.661.767

Garantili 39.156.067 39.156.067

Teminath

Garantisiz'Teminatsiz 5.505.700 3.505.700

Ozkaynaklar 58.197.770 58.592.710

Odenmis sermaye 20.000.000 20.000.000

Deger artis fonlan 39.187.884 39.187.884

Yasal yedekler 251.442 251.442

Ozel Fonlar - - P 1;;._&’ hTE

Gegmis yil karlan 2572031 -2.572.031 s 0 N

Net Diinem Kan 1.330.475 1.725.415 ( & ﬁﬁhf;‘. :gr

Azinhk Paylan - l = {t\l\j':- ff' A I,-:f
A 'IJ

TOPLAM 133.788.530  129.982.695 \\” 2 on Vg

Net Borgluluk Durum
A-Nakit
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D-Likidite (A+B+C) 10.092.800 9.873.632
E-Kisa vadeli Finansal
Alacaklar 10.069.570 9.832.008
F-Kisa vadeli Banka
Kredileri 4.926.997 4,999,789
G-Uzun Vadeli Banka
Kredilerinin kisa vadeli
kismi 6.556.528 2.919.485
H-Diger Finansal Borglar 499,303 129.475
I-Kisa Vadeli inansal
Borglar (F+G+H) 11.982.828 5.048.749
J-Kisa vadeli net finansal
borgluluk (I-E-D) -8.179.542 -11.656.891
K-Uzun vadeli Banka
Kredileri 39.156.067 38.635.638
L-Tahviller -
M-Diger uzun vadeli
krediler 5.505.700 5.124.057
N-Uzun Vadeli Finansal
Borgluluk (K+L+M) 44,661.767 43.759.695
O-Net finansal bor¢luluk
(J+N) 36.482.225 32.102.804
(*)Bagimsiz denetimden
gecmemistir,
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30.09.2010 31.12.2009
Kasa 609.979 377.529
Bankalar
Vadesiz Banka Hesaplar 31.328 53.792
Ti: 29.619 31.242
EURO 547 19,105
usD 1.162 3.446
Vadeli Banka Hesaplari %
TL B
_Diger Hazir Degerler 1.244 i -
642.550 431322 ¢ V. -
."" -’-F._‘ - J'
;}}l el 1-"( = "f‘-‘
1} o 1 ]
a2\ )3 ..
i [ B P el R
R R\ g
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30.09.2010 =~ =2573].12.20090
Antalya Gug Birligi H 35.562P TR 1 ..
ZD - Yuner Ortak Girig 550 550
Zekai Dursun Ing.- Kil}
Ortaklig . 500
Cap 1 Yapi Ing.turz.MEd8 5,380,000 4.995.365
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5.416.612 5.031.477

AS.

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Sirket 31.03.2010 tarihinde Insaat , Menajerlik , Televizyon Yayin ve Yapimlan alaminda faaliyet gdsteren
Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayn Yapim Ticaret Limited Sirketinin %%94,50°
sini 1 yil igerisinde elden gikartma amaciyla satin almigtir. Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik
Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirketi bilangoda saus amaciyla elde tutulan duran varhklar
bolimunde 9.450.250 TL olarak yer almaktadir. Faaliyet Bolumleri Standardi gercevesinde ise Insaat
bélimi varliklan igerisinde raporlanmgtir. Sirket yonetimi satig isleminin 2011 vl igerisinde sonlanmasim

beklemektedir.
Hisse Oram % 092010  31.12.2009
Zedur Ing. Turz.Sey.ve
Menajerlik Yayin Yapim
Tic. Lid.Sti. %094,50 5.450.250 -
— 9.450,250 -
FINANSAL BORCLAR
30.09.2010 31.12.2009
Kisa Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri 4.926.997 8.121.357
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Ana Para Taksit
ve Faizleri 6.556.528 6.636.437
Finansal Kiralama Islemleri 499.302 527.794
11.982.828 15.285.588
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri( Anapara) 30.011.091 33.430.877
Banka Kredileri{Faiz) 8.564.802 0.366.478
Finansal Kiralama lglemleri 580.174 931.957
39.156.067 43.729.312
',f.’-'-' ';E’;;b. @ S
11. ORTAKLIGIN FON KAYNAKLARI g RS Ny
d-“‘-\' \I
: I r’(f“ o 2
11.1  Ortakh@n kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar hakkinda bilgi: . k‘;};ﬁ B
Ortakhgin fon kaynaklahi, sermaye, faaliyetlerden saglanan fonlatyve “kisa:vi Ilﬂ}ﬁ‘l,{i
vadeli kredilerden meydana gelmektedir. w Measet " A

w Mo

Sy i ..;--—:'.‘-"-"'
30.09.2010 tarihli finansal tablolarna gore Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal
borglanmn toplam 31.12:2Q09 tarihli mali tablolarina gore

312.12.2009-30.09.20§0 dngn am-finansa] borglar %13 azalmigtir. Azalma
hem kisa hem de sk it naisa " ) .




b6 St Aol

Ortakligin borg/bzsermaye oram ise 31.12.2008, 31.12.2009 ve 30.09.2010 yillarinda
sirasiyla %347, %375 ve %103 olarak gergeklesmigtir. Borg/0zsermaye oranindaki
2010 yihna ait iyilesme ortakhgin maddi duran varliklanm degerlemeye tabi
tutmasindan kaynaklanmigtir. Degerleme neticesinde, ortakhigin 30.09.2010 tarihli mali
tablolarinin 8zsermaye kalemine 39.187.884 TL tutarinda deger artig fonu yansiltilmag
ve buna bagh olarak da ortakhgmn 31.12.2009 tarihinde 17.089.303 TL olan
dzsermayesi,30.09.2010'da 58.197.770 TL ‘ye yiikselmigtir.

Bilango dénemleri itibariyle ortakhifin banka kredileri dagilimi asagida gosterilmigtir:

30,08, 2010 31.13,2009 31,12 3008 31.13.2007

Oripnal Para Censl| 1L kargiis| Oeijinal Para Ciasi] TL kargii] Orifinal Para Elhli' TL “E'E EnE Emgm TL karghifi

tusa Vadell Banks Kredilers
Use

EURD 3,018,009) 6,556,528 3,070,998 GE36437 Z960,000| 6,353,604 [} ?33,11’? B, 06, 000
L 4,508 4 526,597 B,ha1,357 121,357 ,635,51 (50 B432 .

30,09, 2010 31.12.2009 12,2008 31, 142007

Orlpnal Para Cioal| TL karyil | Orijinal Para Cinsl| T karpiog) EQFJ Parn Cinsi| TL kargisg | Orijinsl Parm Cinsi|  TL kargiig

Uzun Wadeli Banka Kredilen
Use

[EURD 19,530,143 5N 19,775 254 Az 7204 11 Br2 DOG| 25415,
[TL 1 [~ 75,008 269,008

VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayih Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére, Kurumlar Vergisi Oram
2420°dir. (31.12.2008, 2007:%20) Bu oran, kurumlann ticari kazancina vergi yasalan
geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer
alan istisna (istirak kazanglan istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatinm indirimi gibi)
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulamr. Kar dagitilmadig: takdirde
baska bir vergi 6denmemektedir.

30.09.2010  31.12.2009

Cari Dnem Vergisi (344.520) -
Ertelenmis Vergi 205.685  (1.300224)
Toplam Vergi Geliri / Gideri (138.835)  (1.300.224)

-3
"=n )

L

R T
Firmanin kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimi a;agidaki glbldJr (TL}
30092010 Lm -.5

Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) 2.497.736 [1 91 8. Eﬂl]
Matraha [lave Edilecek Giderlfr 895, 59‘3’ 322 1'12 @,p
Mahsup Edilen Gegmis Y1l Zararlan (1.096.529) *__ ;,_,;G‘
Gergeklesen Yatinm Harce 'Ir: si Indirimi (574.199) -
Kurumlar Vergisi Matrah [ & Tedniaten -
Etkin vergi %20 (344.520)

Odenecek Kurumlar Verghsi (344.520) -

Sirket, ertelenen :
Uluslararas:

o
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farkh degerlendirilmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklann etkilerini dikkate
alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin,
UFRS wve wvergi kanunlarina gére degisik raporlama dodnemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.Gergeklesecek gegici farklar {izerinden
yiikiimliilik metoduna gére hesaplanan ertelenen vergi alacafn ve yikiimliligt igin
uygulanacak oran %20’dir.

Bilindigi {izere, tteden beri, miikelleflerin yararlandiklan yatirim indirimi istisnasi
Maliye Bakanhifinca; 08.04.2006 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 5474 Sayih
Kanun 2 Maddesiyle Gelir Vergisi Kanunun 19.maddesini 1 Ocak 2006 ‘dan gegerli
olmak {izere yuriirlitkten kaldirmak iizere yatinm indirimi istisnas) uygulamasina
son vermigti. Aym Kanunla gelir vergisi kanuna eklenen gegici 69.madde
hitkmiiyle 31.12.2005 Tarihine kadar gergeklestirilen yatinm harcamalan {izerinden
hesaplanan yatinm indirimi tutarimn 2006 2007 2008 yillarinda uygulamasina, 2009
yilindan itibaren bu haklann kullamlmasimn miimkiin olmadifi hilktim altina
alinmstir.

Maliye Bakanhigimin bu diizenlemesi, Anayasa Mahkemesi tarafindan 08.01.2010
Tarihinde verilen kararla, diizenlemenin verginin genellik esitlik 6ngoriilebilirlik ve
kamusal yetkinin kullamimasinda yiikiimliilere hukuksal giivenlik saglayan yasallik
ilkelerine aykinlik olugturdugu gerekgesiyle iptal etmistir.

Anayasa Mahkemesinin bu karan fizerine Maliye Bakanhg, 01.08.2010 tarihli
resmi gazetede yayimlanan 6009 Sayili Kanunla Gelir Vergisi Kanunun gecici 69.
Maddesi hitkmiinde degigiklik yaparak vergi matrahinin tespitinde indirim konusu
yapilacak yatinm indirimi tutarim ilgili kazancin % 25 ° i ile simirlandirmistur,
Maliye Bakanhgimin yaptigi bu diizenlemede miikellefler tarafindan dava konusu
yapilmaktadir.

Yatinm indirimi konusundaki ,bu yasal karmagsa ve belirsizlikler nedeniyle firmanin
574.199,00 TL yatinm indirimi istisnasi bulunmasina rafmen bu tutar i¢in, vergi
varh@ hesaplanmasi yapilmamastir.

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varhk ve

yiikiimliiliiklerinin yiiriirlitkteki vergi oranlan kullamilarak hazirlanan dékiimii
asafndaki gibidir:

[ Birikmis Gegici Farklar Ertelenen  Vergi Varhfn  /
(Ytikimliliiga)
AU, T
30.09.2010 31.12.2009 30.09.2010° | “3f:f2.2
Kur Farki b
i o (167.643) (240.967) @3529) | n, {%jlg:a) \
- '.JL
gf;::‘;':} Faiz 1.070.641 909.523 214, 12&5 =) ::g;rr 4*!
-'I
Reeskont Fai ot
Sttt (1.113.024) (380.113) (222.605) " - wﬁi)g,y’l
Duran Varliklara I
 figili Dizeltmeler (36.800) ( 36.800) (7.360) (7.360)
Finansman Gideri 0 .412 (98.008) 5.882 (19.602)
Finansman Geliri A712.999) (72.999) (14.600) (14.600)
Kidem Tazminaty [ 242.899 108.915 48.580 21.783
Devam Eden Ins
Stiz. Uyarinca !
Yogilsn 1.993.180 72{].69% 1 398.638 145.540
Diizeltmeler f A
_— '--*"'917 249 389.135 183.450

_—

i) '—Z’/fy/ﬁz@
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Sirket'in vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi ggenmm’galirinin
toplamindan olugur.

Cari yil vergi yikiimliiliigil, dénem kanmin vergive tabi olan kismi {izerinden
hesaplamir. Vergiye tabi kar, diger villarda vergilendirilebilen veya indirilebilen
gelir veya gider kalemleri ile vergilendinlmeyen veya indirilmeyen kalemleri harig
tuttugundan dolay, gelir tablosunda belirtilen kardan farkhilik gosterir.

Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyle yasalasmis ya da
yasalagmasi kesin olan vergi oram kullamlarak hesaplanmugtir.

Odenecek cari vergi tutarlan, aym vergi otoritesine $demis veya tdenecek olmasi
durumunda pesin Odenen vergi tutarlanyla netlestirilmektedir Ertelenmis vergi
varlifi ve ylikiimlilltigii de aym sekilde netlestiriimektedir

Ertelenen vergi, yikiimlilik yOntemi kullamilarak, varhik ve yikiimliiliiklerin
finansal tablolarda yer alan kayithh degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici
farklar tizerinden hesaplanir. (bilango yontemi/bilango yiikiimliligi yéntemi) Bu
farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak lizere ikiye aynlmaktadir.

Vergisel agidan indirilebilir gider niteligindeki biitin gegici farklar igin, ileriki
dénemlerde bu giderlerin indirilmesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin
kuvvetle muhtemel olmas: gerekmekte ve islemin bir isletme birlesmesinin pargasi
olmamasi veya borcun ilk muhasebelestiriimesinden kaynaklanmamis olmasi
halinde ertelenmig vergi varhif muhasebelestirilir. Vergiye tabi tiim gegici farklar
ertelenmis  vergi borcu  muhasebelestirilir.  Ancak  serefivenin  ilk
muhasebelegtirilmesi sirasinda ortaya ¢ikan bir varbk wveya borcun ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda ortaya gikan veya igletme birlesmesi niteliginde
olmayan islemlerden kaynaklanan gegici farklar igin ertelenmis vergi borcu
mubhasebelestirilmez,

Ertelenen vergi hesaplamasinda yiirtirlitlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango
tarihi itibariyle gecerli bulunan yasalagmis vergi oranlan kullamhr.

Ertelenen vergi yikiimliligii vergilendirilebilir gegici farklarin timi igin
hesaplamirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklan,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. (Not 34 )

Aym flkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varhklannin cari
vergi yiikiimliliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir
bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varhiklan ve ertelenen vergi
yikiimltiliikleri, karsihikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Birikmis Gegici Farklar Ertelenen Vergl Varhg / (Yukimlulagn)
31.12.2009 31122008 31122007 31123009 31.12.2008 1.12.2007
Kur Fark: GelirdGideri ( 240.967) (172.027) ({230217) (48.193) (34 405) (46.043)
Reeskont Faiz Giderleri 909 523 126,122 9403 1E1.905 25,224 1.881
Reeskont Faiz Gelirleri (380.113)  (237.546) {85.404) (76.023)  {47.509) { 17.081)
Duran Varliklara lgili g
Dozeltmeler {36.800) - - (73600 )
Sipheli Ticari Alacaklar | .
Kargihif - - £4.958 -
Finansman Gideri {98.008) 7688 446 11,969 (19.602)
Finansman Geliri (72999 ( 58.007) (45.274) {14.600)
Kidem Tazminan 108815 71,383 2 21,783
Devam Eden Ing Soz. Uyan
Yapilan Diizeltmeler - 145,540 i
[ T ]
[ ] orfaly-¥L5 (247.553) | 183450 1483674 (49.511)

| —771%%
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Ertelen vergi varliginin dénemler igindeki hareketi asafidaki gibidir: D 4 SUBAT m
31.12.2009 3L12.2008  31.12.2007
1 Ocak 1.483.674 (49.511) -
Ertelenen vergi (gideri)geliri {1.300.224) 1.533.185 (49.511)
183.450 1.483.674 -49.511

11.2  Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket gelirleri ana olarak turizm gelirlerinden ve insaat faliyetlerine bagh olarak konut
satiglarindan ve altyapi insaatlanmizdan kaynaklanan hak edis Odemelerinden
olusmaktadir. Aligveris merkezi gelirleri 01.10.2010 tarihinden sonra girkete gelir
getirmeye baslayacaktir. Konut projesi satis amaciyla olusturulmus bir projedir. Bu
sebeple gelistirilen projelere bagh olarak ge¢mis yillarda konut satiglarindan saglanan
nakit akiglan degisiklik gosterebilmektedir. Turizm gelirleri esas olarak dokuzuncu ay
mali verilerinde agirlik kazanmaktadur.

Ortakhigin nakit akim tablosunda doneme iligkin nakit akimlan igletme, yatinm ve
finansman faaliyetleri bashklan alunda simflandinlir. Igletme faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlan, girketin esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlanindan, yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlan girketin yatinm faaliyetlerinde
kullandif: ve elde ettifi nakit akimlarindan, ve finansman faaliyetlerden elde ettigi nakit
akimlan da sirketin finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklardir.

31.12.2008 tarihli finansal tablolara gére igletme faaliyetlerinden 6.796.751 TL nakit
saglamig olan ortakhk 31.12.2009 tarihli finansal tablolarina gire ise isletme
faaliyetlerinden -15.268.012 TL nakit yaratmigtir. Yaratilan bu negatif nakit akim diger
duran varhklardaki degisimlerden kaynaklanmigtir. Ortakhk s6zkonusu negatif nakit
akimim banka kredileri ile finanse etmistir. 30.09.2010 tarihli finansal tablolara gore ise
isletme faaliyetlerinden 7.375.432 TL nakit yaratmig ortakhik banka kredisi borglarina
iliskin 7.876.004 TL ddeme ger¢eklestirmigtir.

11.3 Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyac: hakkinda degerlendirme:
Ortakhifin esas faaliyetlerinden sagladign fonlar igletme sermayesi ihtiyacinin ve
finansal borg geri 6demelerinin finansmaninda kullamlmaktadir. Ortaklik halka arz
gelirinin bir kismiyla finansal bor¢lanmin bir kismum kapatacak, bir kismim ise
yeniden yapilandiracaktur.

Faaliyetlerinden kaynaklanan sebeplerden dolay:r dogabilecek kisa 'Slil'ﬂll fon
ihtiyaglan 6z kaynaklardan ve kisa vadeli krediler ile karsﬂamnaktadir Sl N
;!r m rr“ o l..:‘-. J
dan veya dolayh olarak &nemli deret;aede i:bulélﬂr; vd}'a
knynnldarmm kullanimina iliskin smlrlamalnr haickmﬂa hllg_l*
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_..-r



11.5

- Yonetim kurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar,
- Finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevecut ve
edinilmesi planlanan 6nemli maddi varhklar

i¢in Ongiriilen fon kaynaklarn hakkinda bilgi:
Y oktur.

P 4%1]%#.\7%

12. GECMi$S DONEM FiNANSAL TABLO VE BAGIMSIZ DENETIiM RAPORLARI

12.1

12.2

12.3

Ortakhgin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1  uyarinca
hazirlanan son ii¢ yil ve son ara dinmem finansal tablolar1 ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar:

Ortakhfin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyannca hazirlanan
31.12.2007,31.12.2008, 31.12.2009 wve 30.09.2010 tarihli finansal tablolar ile bunlara

iliskin bagimsiz denetim raporlan Ek/4'+e ve www.utopyvainsaat.com.tr’de ver
almaktadir.

Son ii¢ yil ve ilgili ara dinemde bagimsiz denetimi gerceklestiren kuruluslarin
unvanlari, bagimsiz denetgi goriisii ve denetim kurulusunun/sorumlu ortak bas
denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

01.01-30.09.2010 dénemine iliskin Seri:XI No:29 hiikiimlerine gdire hazirlanmig
finansal tablolar Bakis Yeminli Mali Misavirlik ve Bafimsiz Denetim A.S.
tarafindan denetlenmis ve olumlu goril igeren rapor diizenlenmistir.

2007, 2008 ve 2009 willanna iligkin Seri:XI No:29 hiiklimlerine gre hazirlanmig
finansal tablolar Bakis Yeminli Mali Misavirlik ve Bafimsiz Denetim A.S.
tarafindan denetlenmis ve olumlu gorii§ igeren rapor diizenlenmistir.

Son 12 ayda ortakhfn ve/veya grubun finansal durumu veya karhhf iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkili olabilecek davalar (Ortakhfin

bilgisi dahilinde olan heniiz a¢ilmams, ancak acilabilecek davalar dahil olmak
iizere):

Sirket lehine agilan

davalar
SIR | KONUSU DAVALI DAVANIN KONUSU VE
ANOD TUTAR/TL BULUNDUGU ASAMAYA
ILISKIN ACIKLAMA
I |Alanya 4. Asliyve| 75.000 Akdeniz  Elektrik | Delillerin  toplanmasi  asamasinda,
Hukuk Dagitim A.S. Turizm Tegvik Kanuny uyat
Mahkemesinde ddenen eiekmkb-sm: ﬁmm
2010/13%
2 |Alanya g Il.lcra Mar Turizm Ltd.Sti | Tebligat asﬂnajmd rary
Mudurla 24,003.00 2% P8
; Faturaya da m;lkh ‘h‘im |
N | e ya }}k& p a?a? E_.r'
. F ' : FSunspot Seyehft Mal tespiti ve haciz agam 5 g
_ i i alacagmf iliskin icra takibi
- 5 cuil




4 9468\%)\? %‘1

4 | Alanya ceza davas) | Hakan Ekinci Sug duyurusu vapilmis, karsihksiz ek
Cumhuriyet tutar yok
Saveilif
5 | Alanya 2.lcra 44,332 Sunspot Seyehat Mal tespiti ve haciz asamasinda, gek
Dairesi UsSD+ Ltd.$ti. alacag!
14.518
AVRO
6 | Alanya ceza davas) | Hakan Ekinci Sug duyurusu yvapilmis, sug duyurusu
Cumbhuriyet tutar yok yaplmg, karsihksiz ¢ek
Savcilifn
7 | Ankara Asliye 165.423,43 | Kartela Dekorasyon | Bilirkisi incelemesinde,
Ticaret , Yapilan sozlegmeye istinaden icra
Mahkemesi takibine baslanan teminat senedi ile
2008/197E ilgili takibatin kaldirilmasi amaciyla
Kartela Dekorasyon tarafindan
yapilan itirazin kaldiriimas talebi
8 |Antalya 2.1dare Orman Genel Danistay § Dairesi 2009/9048 sayih
Mahkemesi 1.767.890.8 | Mudurlagi dosya ile devam etmekie,
] 6 - 5 g
nmatok “Orman Fonu Katki Bedeli” isteminin
iptali
9 | Ankara 3.Asliye | 89.060,41 |Mon Insaat Ltd.Sti | Dava devam ediyor,
Ticsrgt, Ankara 1.icra Mudtrlugn 2007/447E
Mahkemesl sayili takip dosyasina yapilmis olan
2007/ME itirazin iptali ile, %40°dan asa@:
olmamak (izere icra inkar tazminatinin
ddenmesi,
10 | Ankara 5.Asliye Oscar Turizm Yargilama devam ediyor,
Hﬂmesi el Karsiliksiz gek keside edilmesi
2008/943E
11 | Ankara 8.Asliye | cezadavasi | Am Turizm Yatnim | Bilirkisi incelemesinde,
beris ; tutar yok A% Cari borcun Gdenmemesi (izerine icra
it takibi baslatilms, itiraz eden Ani
ANERIGIGE Turizm A.S."nin bagvurusunun
kaldirilmas: igin dava agilmis
12 | Ankara 19.1cra Kartela Dekorasyon | Dava devam ediyor,
tlatiriogu 13921 Fatura alacafina istinaden itirazin
2007/10167E iptali g
13 | Ankara 19.lcra Oscar Turizm Dava devam ediyor, icra takibi
Midorluga 25.00 Ltd Sti
2007/10166E
14 | Ankara 28.lcr Oscar Turizm Dava devam ediyor, icra takibi
Mudarluga 25.00 Ltd Sti P N 3%
2008/291E I { AN I
PEANSTCA T EN
Mon Insaat Ltd.Sti | Dava devam ediyar, ieratakibi * " /
N, 4 fTAS !
-\.:-l:. 1 - s
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16 |Ankara 13.Icra Oscar Turizm Dava devam ediyor, icra takibi
Madarlogu 250.00 Ltd.$ti
2008/5635E

17 | Ankara 28.Icra Ani Turizm A.S. Dava devam ediyor, icra takibi
Mudurlogn 26.96
2008/290E

18 |Ankara 4. Vergi | Vergiash | Ankara Vergi Yargilama devam ediyor,
E'Elrliilmesi :43::1] zc::'al Dairesi Baskanhg Vergi ash v vergi ziyai cezali
2010/228E 370.291,59 tarhiyata karsi agilan dava

Sirket aleyhine agilan

davalar
SIR KONUSU DAVACI DAVANIN KONUSU VE
A NO TUTARTL BULUNDUGU ASAMAYA
ILISKIN ACIKLAMA
| | Ankara 7.Asliye Partner Taniim Yargilama devam ediyor,
Hcaret , 158.15 Org.Tic.Ltd. 5t Sozlesmenin haksiz fesih oldugu
Mahkemesi iddass
2007/517E
2 |Alanyals 33.492,42 | Sosyal Glivenlik Yargilama devam ediyor,
?&I‘;ﬁ:;ﬂ;m Kurumu Bagkanhg: Zekai Dursun A.S.-Mon Insaat
Ltd.Sti-Dursun Ali Kanal ve Mustafa
Serdar Karakaya'ya i5 kazasi sebebi
ile alacak davas
3 | Ankara 7.Aslive | 44.019,16 | Orjin Kimya Yargilama devam ediyor, itiraz davas
Ticaret Otomotiv
Mahkemesi
2010/52E
4 | Ankara 25.Icra 59.019,16 |Orjin Kimya Dava devam ediyor, ticari alacak
Midurlogu Otomotiv davasi
2007/13514E
124 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ortakhn ve grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Gnemli degisiklikler:
Yoktur. B
! ¥ N
’ ¥ ah '{rr.k %II
?f

-Yoktur

Proforma Finansal B

L ar, Satislar gibi ortafhigin faalivetleri ve finansal durumu igin
tinemli gistergelerde %25 veya qalig

emli bir degisikligin $6z konusu olmasi durumda, bu degisikligin

ndeki etkisine iligkin finansal bilgi.

— L0k 737 E

Lk ‘-—‘7,}/{?;‘242/(’:
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14. KAR PAYI DAGITIM ESASLARI D4 SUBAT o

Ortakhin esas sizlesmesi ile kamuya agikladifx diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay1
dagitim esaslari ile son 3 yil icerisinde kar dagitim konusunda almg oldugu kararlara iligkin
bilgi:

Sirket son ii¢ yilda herhangi bir kar dagitimn yapmamstir.

Kér payr orani, hesaplama ydntemi ve ddemelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun yayimlamis oldugu ilke kararlan, Tebligleri ile T.C. Kanunlan ve §irket ana
mukavelesine uyulur.

Esas Sizlesme-Madde 15-Karin Tespiti ve Dagitim:

Sirket’in kan, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi mevzuati ve genel kabul géren muhasebe
ilkelerine gore tespit edilir.

Sirketin genel masraflan ile muhtelif amortisman bedelleri gibi Sirket¢e 8denmesi veya aynlmasi
zorunlu olan miktarlar ile Sirket tiizel kisilii tarafindan &denmesi zorunlu vergiler, hesap yih
sonunda tespit edilen gelirlerden indirildikten sonra kalan ve yillik bilangoda gdziiken net (safi)

kardan, varsa, geemis yil zararlarimin dilgtilmesinden sonra, sirasiyla asagida gdsterilen gekilde
tevzi olunur.

Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

1} %5 kanuni yedek akge ayrilir.

Birinci Temettii:

2) Kalandan Sermaye Piyasasi1 Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettii aynhr.

ikinci Temettii:

3) Net kardan yukandaki bentlerde belirtilen meblaglar diigiilditkten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettil hissesi olarak dagitmaya veya fevkalede yedek ak¢e
olarak ayirmaya yetkilidir.

[kinci Tertip Kanuni Yedek Akge:

4) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlasurilmis olan kisimdan
Sdenmis sermayenin %5°i oraninda kar pay: disiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 466. Maddesinin 2. fikras: 3. bendi uyarinea, ikinci tertip kanuni yedek akge
olarak aynlir.

5) Yasa hitkmil ile ayrilmas: gereken yedek akgeler aynlmadikga, Esas Sozlesme’de pay sahipleri
igin belirlenen birinci temettil nakden ve/veya pay bigiminde dagitilmadikga, baska yedek akge
ayrilmasina, ertesi yila kar aktanlmasina, ve temettii dafitiminda imtiyazli pay sahiplerine,
yiinetim kurulu liyeleri ile memur, miistahdem ve isgilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve
benzer nitelikteki kisi/kurumlara kar payr dagitilmasina karar verilemez.

6) Temettii hesap donemi itibariyle, mevcut paylann tiimiine, bunlann ihrag ve iltisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagtilir.

7) Dagitilmasina karar verilen kann dagitma sekli ve zamam, Yo6netim Kurulu'nun bu konudaki
teklifi tizenine Genel Kurul’ca kajarlagtinlir. Sermaye Piyasas: mevzuati hitkiimlerine uyulur.

Avansi: }’f/' m

arafindan yetkilendirilmig nlmak ve Serma Pi?asam an

Esas Sozlesme-Madde 16-Te e
Yénetim Kurulu, Genel Kuru]

daginlmas: yetkisi, bu }r
tamamen mahsup edilmedjg
karar verilemez.
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15. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi®
- Yoktur

16. PAYLAR ILE ILGILi VERGILENDIRME ESASLARI
A) Hisse senetlerinin elden cikarilmas: karsihfinda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi

1. 01.01.2006 Tarihinden itibaren iktisap Edilen ve Borsada islem Giren Hisse Senetleri':

Bankalar ve arac1 kurumlar takvim yilimin tiger ayhik donemlen itibariyle;
i.Alim satimina aracilik ettikleri hisse senetlerinin alig ve satis bedelleri arasindaki fark,
ii.Aracihk ettikleri hisse senetlerinin &diing islemlerinden saglanan gelirler {izerinden %0

oraninda vergi tevkifati yapacaklardir. Dar miikellef gergek kisi ve kurumlar igin bu oran %0
olarak uygulanr.

Hisse senetleri degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas alinacaktir. Hisse senetlerinin alimindan &nce elden gikarilmasi durumunda, elden gikarilma
tarihinden sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit
edilir, Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin igindeki alis maliyetinin
tespitinde agirhkl ortalama y&ntemi uygulanabilecektir. Ahg ve satis islemleri dolayisiyla 6denen

komisyonlar ile Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahimin tespitinde dikkate
alinir.

Uger aylik donem igerisinde birden fazla hisse semedi alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate ahrur. Hisse senedi alim

saumindan dofan zararlar takvim wih asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilebilecektir.

Tam miikellef kurumlara ait olup, Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem géren ve
1 (bir) yidan fazla sireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikanimasinda tevkifat
uygulanmaz. Ayrica, tam miikellef kurumlara ait olup, IMKB'de islem géren ve 1 (bir) yildan
fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan elde edilen gelirler igin 193
sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) Miikerrer 80’inci maddesi hitkkiimleri uygulanmayacaktir,

Tevkifata tabi tutulan hisse senedi alim satim kazanglan igin gergek kisilerce yillik veya miinferit

beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yilhik bﬂ}'ﬁﬂﬂﬁlﬂ&j% bu. g rler dahil
'}J AL T "L-J N

3

Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap dinemleri igin muhtemel kar eya Za {m; :tme i ?km bir
rakamin veya asgari veya azami bir fakaminin agik¢a ya da dolayh olarak veva gel k‘te‘#!@eﬂﬂe lﬁce.k lﬁar veya
ugranabilecek zararlarin hesaplana Bceg1 verilerin belirtilmesidir. - RS
Kar beklentisi: Sona erpyis, ancak sonuglari henliz yayinlanmamis olan hth'l.Esap -liﬁqtm n;m 5}L‘ar ya da

zarar rakaminin tahmin edilmesid T fdé

“193 sayth Gelir Vergisi Kanumy® l: 1.01,2006 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere Gegici Madd’e"&? nimekienmesi suretiyle
menkul kiymetlerin vergilendirilmgsinde 01.01.2006-31.12.2015 tarihleri arasinda uygulanmak tzere defisiklik yapan 5281
sayilh “Vergi Kanunlanmin Yeni 'I." Lirasina Uyumu ile Baz Kanunlarda Degrstkhik Yapimas: Hakkinda Kanun™ 31.12.2004
tarihli ve 25687 sayih Resmi Gageig'de vayimlanarak yirlrltife girmistis="Ote yandan| 22.12.2005 tarihli ve 5436 sayih “Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Ka 'r ile Bazi Kan ve Kanun HiKminde Kararngmelerde Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun"la Gegici 67'nci madde apilany dfizedjemelerde bap( degisiklikler ve filaveler yapimug ve sliz konusu Kanun,
24.12.2005 tarihli ve 26033 sz yaywhlapriugtir, Aynica, 27.06.2006 tarihli ve 5827 sayih “Gelir Vergisi
Kanununda Degisiklik Yap:lm Gegici 67'nci maddede fbazm degisiklikler yapimug ve degigiklikler
07.07.2006 tarihli ve 26221 5 glanmustir. Bu konuda, aynca 257, 158, 159, 260, 263, 166, 269, 270,
273 Seri No'lu Gelir Vergisi K4 d@bakilabilir,

81 AL

w ; '—'273.#{ fzﬁ-
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edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hilkiimleri gergevesinde
kazancin tespitinde dikkate alimr ve tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK madde 94
madde kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler gergevesinde tevkifata tabi
kazanglarn beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

Ote yandan, dileyen gelir vergisi milkellefleri aym takvim yih iginde iiger aylik dénemlerde
olusan kar ve zararlar igin yilhk beyanname verebileceklerdir. Bu gergevede., beyan edilen
gelirden y1l iginde olugan zararlarin tamami mahsup edilebilir. Beyan edilen gelir {izerinden %135
(2006/10731 sayih BKK ile bu oran %10 olarak uygulanirken, 2008/14272 sayili BKK ve 2010
/926 sayili BKK ile bu oran %0 olarak uygulamr) oraminda vergi hesaplamr. Hesaplanan vergiden
yil i¢inde tevkif edilen vergiler mahsup edilir, mahsup edilemeyen tutar genel hikiimler

cercevesinde red ve iade edilir. Ancak, mahsup edilemeyen zararlar izleyen takvim wyillarina
devredilemeyecektir.

Hisse senetleri yaminda diger menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglannin iiger aylik ddnemler
itibarivle tevkifata tabi tutulacak alim satim kazanglarimin tespitinde alim satim konusu iglemlerin

ayn tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar bu tiirlere gre ayn ayn tespit edilip tevkifata
tabi tutulacaktir.

Gegici Madde 67'nin (5) numarali bendi uyannca, gelir sahibinin gergek veya tlizel kisi ya da dar
veya tam miikellef olmasi, vergi milkellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup

olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas: yukanda ayninulan verilen
vergilendirme uygulamasin etkilememektedir.

2. 01.01.2006 Tarihinden Once iktisap Edilen ve IMKB’de islem Giren ve Girmeyen Hisse
Senetleri:

01.01.2006 tarihinden &nce® iktisap edilip de daha sonra satilan tam miikellef girketlerine ait hisse
senetlerinin alim satim kazanglan tevkifata tabi olmayacaktuir.

2.1. Gergcek Kisiler
2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler:

Hisse senedi alim satim kazanglan, GVK’nun 4842 sayih Kanun ile degisik Mikerrer 80’inci
maddesi uyarinca gelir vergisine tabi olacaktir. Ancak amlan madde uyarinca,”ivazsiz olarak
iktisap edilen hisse senetleri, Titrkiye'de kurulu menkul kiymet borsalarinda iglem goren ve 3 (iig)
aydan fazla siireyle elde tutulan hisse senetleri ile tam miikellef kurumlara ait olan ve bir yildan
fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ elden ¢ikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar

* 011.01.2006 tarihinden sonra iktisap edilen hisse senetlerinde durum: Hisse senedi alim satim kazanglar
Kanun'un 27'nci maddm ile d:gtskk Mllk:rrer ED‘lm‘.l maddesi uyannca gellr vergisine tahn ﬂia.c:

kurumlara al.l nhm ve lhr(-‘li?l yildan fazla stireyle elde tutulan hisse senetlerinin™ c]den gikanimas: d
vergive tabi olmayacakty

Hisse senetlerinin elden r,:lhaml.masmda |
uyarinca iktisap bedeli, elden gikanldig f
artirilarak dikkate alinabilecektir.
GVK'nun Mikerrer 80"inci maddesing
igin 6.000,-TL'vi {200? yili igin 6.44
Teblifi, 2009 vili igin 7.600 LF s
beyvanname verilmesini gerektlrﬂoc M

“defier artis kazanci” olarak gelir
olacaknr,01.01.2006 tarihinden sonky ik
edilen veya Trkiye'de GVK gegicilhagde |57 frva

a kamu menkul kiymetlerinin satginda oldugu gibi, GVE
ay harig olmak Gzere TUIK (DIE) tarafindan belirlenen top M;ﬁ

N

e beyan edilmeyecektir,

G5 Mkt 207
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vergiye tabi olmayacakur. Hisse senetlerinin elden gikartilmasinda da kamu rnenkul%ymetierinin
satiginda oldugu gibi, GVK’nun Mikerrer 80’inci maddesi uyannca iktisap bedeli, elden

¢ikarildign ay hari¢ olmak fizere DIE tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artis oraminda
artinlarak dikkate alinabilecektir.

GVK’nun Miikerrer 80’inci maddesine gore, indirim oram diisiildikten (endeks oram
uygulandiktan) sonra kalan tutarin 2009 yili igin 18.000-TL’yi (2010/654 sayili BKK) asan kism
beyanname verilmesini gerektirecektir. Buna gére, alim tarihinden itibaren ig ayhk sire iginde
satilanlardan elde edilen kazang,”deger artig kazanci” olarak gelir vergisi beyannamesine dahil
edilecektir. Alim satim siiresi {i¢ ay1 aganlar vergiden istisna olacaktur.

2.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler:

Tam miikellef gercek kisilerde oldugu gibidir. Ancak, GVK madde (86/2) gergevesinde dar
miikellefivette vergiye tabi gelirin tamam Tirkiye'de tevkif suretiyle vergilendirilmi olan
iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve
iratlardan olusuyorsa ve stopaja tabi kazanglan yoksa yillik beyannameye tabi degildir, stopaja
tabi kazanglan varsa yillik beyannameye tabidir. GVK madde (101/2) uyannca, dar miikellef
gergek kisiler menkul mallann ve haklarin elden gikarilmasindan dogan kazang ve iratlarin1 mal

ve haklarin Tiirkive'de elden ¢ikanildign yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirmek
zorundadirlar.

2.2. Kurumlar

2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Hisse Senetlerinin Elden
Cikarlmasindan Saglanan Kazanglar:

Ticari faaliyete bagh olarak igletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

2.2.2, Dar Miikellef Kurumlar:

GVK madde (37/5) uyarinca dar miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya
daimi temsilei vasitasiyla devaml menkul kiymet alim satum igi yapan kurum statiistinde ise alim
satim kazanglan ticari kazang olarak vergiye tabi olacaktir. GVK'nun Miikerrer 81'inci maddesi
uyarinca, dar miikellef kurumun alim satim ile devamh olarak ugrasmasi halinde kur farklarindan
dogan kazanglar ticari kazancin tespitinde dikkate alimr.

3. Gergek Kisilerce 01.01.2006 Tarihinden Sonra fiktisap Edilen ve IMKB’de islem
Gormeyen Hisse Senetleri: :

oo T 2

- i,
Al Pt

r.'-.:'::-- ' '-t‘.l- - -:,-:'.‘\
5281 sayili Kanunla yapilan dégisiklik ile birlikte, IMKB disindaki tam mikellef sigkﬁﬁéi‘fne\a\:t
hisse senetlerinin 2 yil gegtjkten sonra satilmast halinde alm satim kazahici Etairf?ﬂﬁg‘:dggisni:
tutulmaktadir. Bu tir senedin 2 yil dolmadan satilmasi halinde elde edilen ‘kdzang/ yillk
& "q". v w A

beyanname ile beyan edilecektir. i e S

St

A B i _-.'“ §
'ﬁﬁl;‘\_&l':}‘ : " .4'4!
" & w - A e
rifun ve temettii avanslarufinyvergilendirilmesi -

kapsaminda tevkifat yapfim@injasy disfdh, vergilendirme pakimindan 2005 yilinda gegerli olan
esaslar aynen gecerli olmagia fJeyani-egde :
vergilendirilmesind sagidaki gibi olacaktir.

— 4 et 7
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1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler:
GVK'nun (86/1-c) maddesi uyarinca, tevkif yoluyla vergilendirilmig bulunan ve ga}*nsaﬁ
tutarlari; 4842 sayih Kanun’un 9’uncu maddesine gore 2005 yili gelirleri igin 15.000,-TL'yi®

(gelir vergisinin ikinci dilimi) asan menkul sermaye iratlarni dahil kurumlardan elde edilen kar
paylan beyanname verilmesini gerektirecektir’.

GVK'nun 94'lincli maddesinin birinci fikrasimn (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842
sayill Kanunla yaplan degigiklikle, tevkifat karmn dagitilmasi asamasma birakilmistir.
GVK'nun 4842 sayili Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca;”tam
miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar milkellef gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden

muaf olan dar mﬁke]lcﬂm’“ dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranlarda tevkifat® (%15) yapilacaktir,

GVK'ya 4842 sayih Kanunla eklenen 22°nci maddenin ikinci fikrasina géire tam miikellef
kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75'inci maddesinin ikinci fikrasimn (1), (2) ve (3) numaral
bentlerinde yazih”kéir paylarinin yansi” gelir vergisinden miistesnadir. Istisna edilen bu tutar
tizerinden GVK’nin 94’lincii maddesi uyarinca tevkifat yapilir ve tevkif edilen verginin tamamu,
kir paymm yilhk beyanname ile beyan edilmesi durumunda yillik beyanname {izerinden
hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayrica, gergek kisi ortaklar tarafindan karin sermayeye ilavesi
suretivle edinilen bedelsiz hisse senetlerinin”menkul sermaye iradi” olarak beyan edilmesi
gtrakmf:mektedlr

Temettii avanslari da kar paylan ile aym kapsamda vergilendirilmektedir.

1.2. Dar Miikellef Gergek Kisiler:

GVK’'nun 4842 sayil Kanunla degigik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca; tam
mitkellef gergek kigilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar miikellef gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden

muaf olan dar miikelleflere” dagmlan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranlarda tevkifat yapilacaktir'”.

Bu tutar 2006 igin 18.000,-TL, 2007 igin 19.000,-TL, 2008 igin 19.800,- TL; 2004 igin 22,000~ TL; 2010 igin 22.000,- TL dirm,

" Kar paylanmin vergilendirilmesi konusunda 4842 sayih Kanunla yapilan degisiklikle “vergi alacag sistemi” kaldirilmig ve
kurum biinyesinde yapilan vergi tevkifatimin tamaminun kar payinm yillik beyanname ile beyan edilmesi halinde willik beyanname
mr;nden hesaplanan vergiden mahsup edilmesine olanak saglanmistir,

® Kar paylannda tevkifat oram, 22.07.2006 tarihli ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karan (BKK) geregince 23.07.2006
tarihinden itibaren %15 olarak belirlenmis olup, tim mikellel gruplan igin aym oran gegerlidir. Oran, anilan BKK dncesinde %10
idi.
¥ Bu konunun esasi goyledir: Maliye Bakagligi'mn 06/02/2000 tarih ve 23956 sayih Resmi Gazete'de Pmm’fhm 1 ser
numarah Gelir Vergisi Genel Tebligi uyannga, pergek kisi ortaklar tarafindan kann sermayeye ilavesi sty lsiz

0? K

hisse senetlerinin “menkul sermaye iradi” olprak Gelir Vergisi Kanunu'nun 85 ve 86'nct maddeleri hitkgmleri
edilmesi gerekmekte idi. Ancak konuya ifiskin olarak Damstay 4. Dairesi, 06.12.2000 tarih ve

No:2000/5053 sayih karan ile GVK'mun/94'tnch maddesinin birinci fikrasinin i) numaxali ndigpdé n,

ilavesinin kar dagitimi sayilmayacagifida bahisle ortaklar agisindan da elde edilmis bir kar p 1pdam sedile
belirtilerek bu gelirlerin bevanina iliski i iptali apaf v

i5 olup, bu karar :r&fﬁ,a m?tc,“chﬁ: :
Kurulunun 08/06/2001 tarih ve Esas Ng 1 karan\ile kesinlesmis bulu a.k;ad'if. nend
w Diger yandan, GVK'ya 4842 sayili K gnha/ ilgle kurumlar \-‘BEEISI mu‘rihﬂ:ﬂenmn 3l
veya daha Onceki tarihlerde sona eren hefap (i
kir paylan gelir vergisinden mistesgad
hesap dinemlerinde elde ettikleri kg |
donemlerinde elde edilen, kurumlar vefgi
paylarinin net tutarina elde edilen ki

ye
=

a daha Onceki tarihlerde sona eren hesap
1 halinde, gergek kisilerce elde edilen kir
arin yanst vergiye tibi gelir olarak dikkate

i 'eﬁilmi anglannin dagit

y -. i, ( l{?ﬁu eihdi]qgn fsonra, bulunan
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GVK madde (86/2) uyaninca; dar mikellefiyette tamamn Tirkiye'de tevkif suretiyle
vergilendirilmig olan iicretler, serbest meslek kazanglar, menkul ve gayrimenkul sermaye iratlan
ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yillik beyannameye tabi degildir.

Ancak GVK madde (101/5) gercevesinde, ger¢ek usulde vergiye tabi dar mitkelleflerin terk
ettikleri isleri ile ilgili olarak sonradan elde ettikleri diger kazang ve iratlar, ticari, zirai veya
mesleki bir faaliyete hi¢ girisilmemesi veya ihale arirma ve eksiltmelere istirak edilmemesi
karsihifinda elde ettikleri diger kazang ve iratlan, vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul
sermaye iratlarim ve her tiirlii kazang ve iratin Tiirkiye’de yapildifa yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile bildirilmesi gerekmektedir.

2. Kurumlar

2.1. Ticariisletmeler ve bir ticari igletmenin aktifine kayith hisse senetleri dolayisiyla elde
edilen kar paylan

GVK'nun 4842 sayil Kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca, tam milkellef kurumlarca; tam
miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara ve bu vergiden muaf
olanlara, dar miikellef gergek kigilere, dar milkellef kurumlara ve gelir ve kurumlar vergisinden
muaf olan dar mikelleflere”dagitilan kar paylan iizerinden” Bakanlar Kurulunca belirlenen
oranlarda tevkifat yapilacaktir. Ticari faaliyete bagli olarak ticari igletme biinyesinde elde
edilmesi halinde s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilip vergilendirilecektir. 5520
sayth Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun (KVK) 6'nci1 maddesine géire kurum kazanci, GVK’nun
ticari kazang hilkiimlerine gére saptandiindan, ticari isletme igin gecerli olacak ve bu kazanglar
kurum kazancina dahil edilecektir. Ancak, KVK madde (5/1) uyarinca, tam miikellef bagka bir
kuruma igtirak nedeniyle elde edilen kar paylar, yatinm fonlarimin katihm belgeleri ile yatinm

ortakhklanmn hisse senetlerinden elde edilen kar paylan harig, kurumlar vergisinden
miistesnadir''

2.2. Dar Miikellef Kurumlar:

Tam miikellef kurumlara iliskin agiklamalar aynen gegerlidir. Diger taraftan, KVK uyarinca yillik
veya Ozel beyanname veren dar mikellef kurumlarnin, GVK’nun 75%inci maddesinin ikinci

fikrasimin (4) numarali bendinde yazili menkul sermaye iradinin ana merkeze aktanlan tutan
{izerinden tevkifat yapilacaktir.

C) Vergi stopajimin ihrage tarafindan kesilmesi sorumluluguna iliskin agiklama

alir. Bu gelirler ile ilgili olarak willik beyanname verilmesi halinde, beyannameye intikal ettirilen tutarin (1/5)i beyanname
ﬂzcrmden hesaplanan gelir vergisinden mahsup edilir. iy,

" Diger yandan, GVK'ya 4842 sayih Kanun ile eklenen Gegici Madde 62'ye gore; > it L\'{\
1. Kurumlar vergisi mikelleflerinin;
a) 31.12.1998 veya daha Gneeki tarihlerde sbna eren hesap dénemlerinde elde ettikleri kazanglarinin,
b} () bendi kapsamu diginda kalan ve 31.12.2002 veya daha 8nceki tarihlerde sona eren hesap dénemleringe r,[q'e
vergisinden istisna edilmis kazanglanmm, | v{;{f
Dagitim halinde GVK madde 94 uyannca/tevkifat yapilmaz. s 79 :!'5/ & ._;
2. Gergek kigilerce (1) numaral fikranin () bendi kapsaminda elde edilen kir paylan gelir vergisinden musﬁahladlm_pl ‘ub"
3. Gergek kigilerce (1) numarali fikranin (b) bendi kapsaminda elde edilen kir paylanmin net tutanna clde cd'ﬁ.‘n R P“}'"}'“"u
(119)'u eklendikten sonra, bulunan tutarig ghitfir. B
beyanname verilmesi halinde, beyannbmgyve intikal ettirilen tutarin (1/5)i beyariname Ozefinden hesaplanan gelir vergis Thden
mahsup edilir, ey

kér pay1 elde etmeleri halinde, bu ki
olarak (1), (2) ve (3) numaral ﬁ]:rg

5. Bu madde kapsamindaki ke B & i 1300

_7;;/%@3

1
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Vergi mevzuati uyarinca 2005 yili ve bncesi igin bu béliim kapsaminda kesilmesi gereken
tevkifatlann tiim{i ilgili ortakhk tarafindan; 01.01.2006-31.12.2015 ddéneminde ise hisse
senetlerinin elden gikartilmasi kargiliginda elde edilen kazanglar i¢in tevkifat bankalar ve araci
kurumlarca, hisse senedi kar paylarinda tevkifat ilgili ortaklik tarafindan kesilecektir,

17. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER

Ortakligin, izahnamesinin  hazirlanmasinda, Eminoglu Hukuk Biirosu hukuk
danigmanlarindan, SPK'min belirledifi finansal raporlama standartlan gergevesinde
hazirlanan Ortakliin finansal tablolanindan, Vakif Gaynmenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan deferleme raporlanindan saglanan bilgilere ver verilmistir. Isbhu izahnamede
iigiinci gahislardan saflanan bilgilere yer verilmigtir. Utopya Turizm Insaat Isletmecilik
Ticaret A.§. olarak bildigimiz veya ilgili Gigiinci sahislardan saglanan bilgileri aynen
aldigimizi ve yaymlanan bilgilerden kanaat getirebildigimiz kadariyla agiklanan bilgileri
yanlig veya yamltic: hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi Yénetim Kurulu'nun 22 Eyliil 2004 ve 29 Eyliil 2004
tarihli toplantlaninda IMKB Kotasyon Yonetmeligi'min 32. maddesinin verdigi yetki
gergevesinde, aym Yonetmeligin "Ortaklik Haklanm Temsil Eden Menkul Kiymetlerin ik
Kotasyonu" baghikhi 13. maddesinin (h) ve (k) bentlerinin uygulama esaslan konulu 30
Eyldl 2004 ve 214 sayih genelgesi uyarinca talep edilen raporu Avukat Mehmet Emin

TAHIROGLU ve Avukat Senem ATALAY ftarafindan hazirlanmstir. Bagimsiz Hukuk
Raporu EI(J@te yer almaktadir.

|zahnamede yer alan uzmanlarin ortaklikta 6nemli bir menfaati yoktur.

a) Ortaklik tarafindan ihrag edilen menkul kiymetleri ya da ihragginm menkul kiymetlerini
elde etme hakki veren ya da taahhiit eden opsiyonlara sahip degillerdir.

b) Ortaklik tarafindan daha &nce istihdam edilmemis her hangi bir iicret almamislardr,

¢) Ortakhik ybnetim ve denetim organlarinin herhangi birinde iiye degillerdir

d) Ortakhifin menkul kiymetlerinin halka arzinda gérev alan araci kuruluglar ve bagimsiz
denetim kuruluslan ile baglantilari bulunmamaktadr.

18. INCELEMEYE ACIK BELGELER
Asagidaki belgeler;

Utopya Turizm ingaat Isletmecilik Ticaret A.S.’nin Birlik Mh. 415.Cd. 406.Sk. 2/5 (Cankaya-

ANKARA adresindeki ortakhifin merkezi ve www.utopyainsaat.com.tr internet sitesinde,
tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

Galata Menkul Degerler A.S.
Merkez Adresi : Meclis-i Mebusan/Cad. Kiligalipaga Mah. Dursun Han No:23/2
Salipazan — Beyoglu / Istanbul merkez adresinde ve www. galatamenkul.com int

Izahnamede yer alan |

degerleme ve gérisler fadpe Eole e espit raporu, hukuk raporu, faaliyet ve
bagimsiz denetim raporl ! - s :
esas sbzlesme, vb.)

Q) Ortakligin son 3 yil

h & Cist 1%
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19. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklanimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu izahname ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda yer alan bilgilerin ve verilerin gercege uygun
oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas
igin her tiirlii makul 6zenin gésterilmis oldugunu beyan ederiz.

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.
Aysegiil Dursun KARACA Zekai DURSUN Sorumlu Oldugu Kisim:
Yin.Krl.Bsk.Vk. Yin.Krl.Bsk.

wm _'.?I-r’/:ﬁf:ﬂ/a? IZAHNAMENIN TAMAMI

&

Galata Menkul Degerler A.S.
Ataer EKENER Hakan DEMIRBILEK
GenMd.Yrd. Gen.Md.

Sorumlu Oldugu Kisim:

iZAHNAMENIN TAMAMI

20. EKLER

EK-1 Zekai Dursun’un beyan;
EK-2 Esas Sézlesme
EK-3 Sirket’in taahhiit senedingfiliskin Yonetim Kurulu Karan

EK-4 31.12.2007,31.12.2008, 3 12.2009 ve 30.09.2010 tarihl; finansal tablol




