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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
1 OCAK-31 ARALIK 2009,2008 ve 2007 HESAP DONEMLERINE AiT
OZEL BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret Anonim Sirketi ;
Ydnetim Kurulu'na,

1. Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. 'nin ('Sirket') 31 Aralik 2009 ,2008 ve 2007
tarihleri itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan bilangolarini, ayni tarihte sona eren yillara ait
gelir tablolanm, &z sermaye degisim tablolanm ve nakit akim tablolarini, Gnemli muhasebe
politikalarimin dzetini ve dipnotianm denetlemis bulunuyaruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak Sirket Yénetiminin sorumiulugu,

2. Sirket yoénetimi finansal tablolanin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve durist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk. finansal tablolanin hata vefveya hile ve usulstzlikten kaynaklanan cnemli
yanhsliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gergedi dirdst bir sekilde yansitmasini
sadlamak amaciyla gerekli ig kontrol sisteminin tasarlanmasin, uygulanmasini ve devam
ettiriimesini, kogullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu,

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bafimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda
goris bildirmektedir. Badimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
badimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirimistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasini ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergedi dogru ve diriist bir bigimde
yansiip yansitmadi§i konusunda makul bir glvenceyi saglamak (zere planlanarak
yurdtiimesini gerektirmektedir,

Bajimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, badimsiz denetim tekniklerinin  kullanilmasini  igermektedir,
Badimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulden
kaynaklanip kaynaklanmadigr hususu da dahil olmak Gzere @nemli yanlighk icerip
igermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde mesleki kanaatimize gdre
yapirmistir.  Bu risk deferlenmesinde, isletmenin ic kontrol sistemi géz 6nunde
bulundurulmustur, Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gorls vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile ic kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya
koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalan ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolann bir butin olarak
sunumunun uygululugunun degerlendiriimesini igermektedir

Bagimsiz denetim sirasinda temin eftigimiz bagimsiz denetim kanitlaninin gérisamaziin
olugturuimasina yeterli ve uygun bir dayanarak olusturduguna inaniyoruz,
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Goriig
4. Gorustmuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. nin
31 Aralik 2009.2008 ve 2007 tarihleri itibariyle finansal durumunu, ayni tarihlerde sona eren
yillara ait, finansal performansim ve nakit akimlanni, Sermaye Piyasasi Kurulunca
yayimlanan finansal raporlama standartlar cercevesinde dogru ve duriist bir bigimde
yansitmaktadir,

Ankara, 10 Kasim 2010
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANGOLAR)

(Tutarlar aksi belirtilmedikce , Tirk Liras) (TL] clarak belirtilmistir,

VARLIKLAR

Dénen Varliklar

Makit ve Nakit Benzerleri

Fimansal Yatinmlar

Tican Alacaklar

- lligkili Taraflardan Ticar Alacakiar

- Ditier Alacaklar

Finans Sektari Faaliyetierindan Alacaklar
Diger Alacaklar

- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar

- Diger Alacakiar

Stoklar

Canli Varliklar

Devam Eden Ingaat Stzlesmeleninden Alacaklar
Diger Dénen Variiklar

(Ara toplam)

Satig Amaciyla Elde Tututan Duran Varhklar
Duran Varhklar

Tican Alacaklar

Finans Sekiani Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- lligkili Tarafiardan Diger Alacaklar

- Diger Alacaklar

Finansal Yatinmlar

Canh Varliklar

Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varhiklar

Maddi Olmayan Duran \Varliklar

Serefiye

Enelenmis Vergi Varlig

Duger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

lligikteki dipnotiar finansal tablelann tamamiayici pargalandir,

Dipnot
Referanslar

10
10-36
10
&
11
11-36
11
12
13
14
25

33

10
1
i1
11-36
1"

13
16
17
18
19

25

31.12.2009

Bagimsiz
denetimden

gecmis

34,203.529
431.322

14,747 088

3795133
10.951.955

580,145

550.145
13.665.499

4 809475
34 2035259

64.080.165

8.258.521

8257 885
636

5031 477

37.735.850

183.450

12.870.868

98.283.694

31.12.2008

Bagimsiz
denetimden
gegmis

17.513.122
510.160

4100822
1.814 564
2.286.358

246 319

246 31%
7.588.153

4 667 569
17513122

49.640.494

7725792
7.831.247
92.545
B112

38.842 237

1.4B3.674

1,654,679

67.153.616

31.12.2007

Bagimsiz
denetimden

gegmis

12.410.035
435724

1.328.305

1.328.305

167.726
123.000
44,726
4285579

6.188.71
12.410.035

45.193.039

3301.734
3247 685
54,045
161.02%

40.540.648

1.189.631

57.603.074




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL DURUM TABLOLARI (BILANCOLAR)
{Tutarlar.aksi belirtiimedikce , Tirk Lirasi (TL] olarak balirtiimistir.

Dipnot
Referanslan

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Y UkUmiGiGkier

Finansal borglar B

Diger Finansal YokimiGidkler g

Ticari Borglar 10

- lligkili Taraflara Tican Borglar 10-36

- Diger Tican Borglar 10

Diger Borglar 11

- lligkili Taraflara Diger Borglar 11-36

- Diger Borglar 11

Finans Sektéri Faal den Borglar 19

Deviat Tegvik ve Yardimiarn 20

Dénem Kan Vergi Yukimldligo 34

Barg Karsiliklan 21-22

Diger Kisa Vadell YOkumiiGkler 25

Devam Eden Ingaat Sozlesmelerinden Barglar 14

(Ara toplam)

Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara a3

lliskin Yikomiliker

Uzun Vadeli YikimlGlGkler

Finansal borglar -]

Diger Finansal Yokomldlikler g

Tican Borglar 10

- lligkil Taraflara Ticari Borglar 10-36

- Diger Ticar Borglar 10

Ciger Barglar 11

- lligkili Taraflara Diger Borglar 11-38

- Diger Borglar 11

Finans Sekttri Faalivetlennden Borglar 11

Deviet Tesvik ve Yardimlan 20

Borg Kargilikian 21-22

Kidem Tazminat: Karsihg 23

Ertelenmis Vergi Yiukomidligo 34

Diger Uzun Vadeli Y ikomidlkler 25

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 26

Sermaye Dizeltmesi Olumlu Farklan

Kargilikli Istirak Sermaye Dizeltmesi (-)

Hisse Senedi Ihrag Primler

Finansal Yatinmilar Deger Artis Fonu

Dedger Artis Fonlan 28

Yabane Para Cevnm Farklar

Kardan Ayrilan Kisitfanmig Yedekler 26

Gegmig Yillar KarZararlari 26

Met Danem Karn/Zaran 26

Azinlik Paylan

TOPLAM KAYNAKLAR

31.12.2009
Bagimsiz
denetimden

gegmis

31.987.541
15.285.588

4.625 461

4525 461
468 346

468 345

11 608146

31.887 541

48.206.851
43720 112

158.209
5.319.330
17.089.303
18.658 737

1.002 597

(5:854.128)
3.282.097

98.283.694

llisikteki dipnotiar finansal tal in tamamlayicr pargalaridir
___,.ui““-”".' :,: b

31.12.2008

Bagimsiz
denetimden

gegmis

24.047.398
13522130

4214705
367771
3 B45:935
522 373

522373

5 686499
101,680
24 047 398

30.088.438
26.822.211

120 677

3,145 550
13.017.781
7.500.000

243 597

4 387 825
876.355

67.153.617

1.12.2007
Bagimsiz
denetimden

gecmis

24.113.286
17.061.003

2981 856

2981 B56
340.569

340.569

2906 427
223.030
24113288

21.348.363
18.790.538

889.114
889114

56.3086
449511
562.804
12.141.428
7.500.000

194 429

2.354.078
2.092.019

57.603.074




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
{Tutarlar,aksi belirtilmedikce , Tdrk Liras (TL] olarak belirtilmistir,

Dipnot

Referanslan
ESAS FAALIYET GELIRLERI
Sahig Gelirleri 27
Satiglann Maliyeti{-) 27
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
Faiz, Ucret, Prim, Kemisyon ve Dider Gelirler 27
Faiz, Ueret, Prim, Kemisyon ve Dider Giderler (-) 27
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KARIZARAR
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri {-) 2B
Geneal Yonetm Giderleri (- 28
Aragtirma ve Galistirme (}ider;eﬂ - 28
Diger Faaliyet Gelifern 3
Diger Faaliyet Giderlen (-) 30

FAALIYET KARIZARARI
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatinmlann Kar/Zararianndaki Paylar

{Esas Faaliyel Disi) Finansal Gelirler a1
(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler {-) 32
SURDURLLEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARVZARAR|

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi GeliriGideri 34
- Ddnem Vergl GelinfGideri 34

- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARIZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras) Dénem Kan/Zaran
DONEM KARVZARARI

Diger Kapsamh Gelir:

Finanzal Variiklar Deger Artig Fonundaki Dedisim 26
Duran Varliklar Deger Arig Fonundaki Defisim 26
Finansal Riskten Korunma Fonundaki Degisim 26
Yabanci Para Gevrim Farklanndaki Degisim 26
Emeklilik Planlanndan Aktleryal Kazang ve Kayiplar 26
COzkaynak Yantemiyie Degerlenen

Drtakliklann Diger Kapsaml Gelirlarinden Paylar 25
Diger Kapsaml Gelir Kalemierine lligkin Vergl Gelr/Giderleri 34

DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Dénem KarZaranmn Dagilimi

Azinlik Paylan

Ana Ortaklik Paylari

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Azinlik Paylan

Ana Oriaklik Paylar

Hisse Bagina Kazang

Seyreltiimis Hisse Bagina Kazang

Sirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Bagsina Kazang
Sdrdirilen Faaliyetierden Seyreltiimis Hisse Bagina Kazang

1.12.2009
Bagimsiz
denetimdan

gegmis

27.361 346
17417 361
9.943.985

9.943.985
914,305
1.268.140
95292
172 488
7.684.344
2.691.793
5793815
4.582.31
(1.300.224)

{1.300.224)
3.282.097

3.282.097

3.282.097

3.282.097

3.282 Qa7
018

liigikteki dipnotiar finansal tablalann tamamiayic parcatandir

31.12.2008
Bagimsiz
denetimden
gegmis

43.318.183
36.281.120
7.037.073

7.037.073
1.041.776
1.138 043

4,357 976
425,389
B.788.841
2.212.186
11,657 856
| 656.830)
1.533.185

1.533.185
B76.355

B76.355

876.355

B76.355

876355
012

1.12.2007
Bagimsiz
denetimden

gecmis

8.119.296
7.526.088
1.593.208

1.5693.208
730.895
513.848

1.804.182
54,043
2.058.603
309.065
225 268
2.142.429
{49.511)

48.511)
2.082.919

2.092.919

2.092,919

2092919

2092619
0,28
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar,aksi belirtimedikce , Tirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir,

1.12.2008 31.12.200 31.12.2007
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot denstimden denetimden denatimden
FAALIYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLAR Referanslan gecmis gecmis gegmis
isletme Faaliyetlerinden Saglanan Nakit Akimi
Net Dénem Kan 35 3.282.097 876.355 2082919
isletme faaliyetierinden sadglanan net nakit tutarinin
net dénem kan ile mutabakatini saglayan dizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylan 1718 2275174 2.471.853 1.265.708
Kidem tazminan karsilig 23 Ir.532 64,371 7.012
Wergl geliri-gider edelenan 34 1.300.224 (1.533.185) 49 511
Supheli Alacak Karsiiklan 10 . 254,680 B4.958
Finansal Gelirler/Giderler, net 3102023 9445670 (83.528)
Diger nakit gikigi (girisi) gerektimeyen gelirler/giderler net - 192.272)
Varlik ve Yikimllliklerdeki Degisimier Oncesi Net Nakit 9,987.050 11.579.755 3.324.008
Varlik ve YlkdmldlUklerdeki Degigimler
Tican alacaklardaki degisim (B8.655.598) (1:212.743) 252.703
ligkili Kuruluglardan Alacaklardaki Diadigim {2.607.207) {6.075.122) (3.370.689)
Diger alacaklardaki degisim (211.917) (240.083) (35,787)
Devam eden ingaat s0z den alacaklardaki dedisim 0 1] o
Stoklardaki dedisim (5.677,345) {3.702.574) (3.330.957)
Diger donen varliklardaki dedisim (141.907) 1,521,132 {1.790.293)
Finansal Varliklardaki degisim (4.995 165) 124.917 (550}
Diger Duran Varhklardaki degisim (11.316.188) (355.048) {B54 997)
Ticar barglardaki degisim 778,526 BE5.079 (1.156.245)
lligkili tarafiara borglardaki dedigim {367.771) (521.343) (1.721.218)
Diger borglardaki degisim (54.027) 181,404 105.549
Devam eden ingaal stz den borglardaki degisim {101.650) {721.340) 433.213
Diger Kisa Vadeli Yukumiiliklerdeki Dedisim 5921 647 2.780.072 1.883.089
Diger Uzun Vadell Yiukimltluklerdekl Degisim 2.173.780 2:582.658 22804
isletme faaliyetierinden saglanan net nakit {15.268.012) 6.796.751 { 6.039.510)
Yatinm faaliyetierindeki nakit akimlan
Yatinm Harcamalari 17 { 1.310844) { 1.743.303) [21.443.345)
Maddi Duran Varlik Satiglan 19 142,057 960.859 6B8.509
Eide Edilen Faizler 2.681.783 2212 186 09085
Yatinm faaliyetierinde kullamilan net nakit 1.523.008 1.438.742 { 20.444.341)
Finansal faaliyetler
Banka kredilerindekl artis 18.670 559 3,492 798 26,866 210
Sermaya Artinmindan Saglanan Nakit 30425 - -
5811 Sayil Varlik Bangindan Gelen Sermaye Odemesi 26 759.000 - -
Ozel fonlara transfer - . -
Odenen /(alinan) faiz ) {5:793.815) {11.857.856) { 225.269)
Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit
giriglerilcikiglan 13.666.169 { 8.165.057) 26.6540.940
MNakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artig/azalg (78.828) T0.438 157.090
Makit ve nakit benzer| degerlerin Dénem Basgi Bakiyesi 510.160 439.724 282.634
Nakit ve nakit benzeri degerlerin DénemSonu Bakiyesi IRLIR D 431,322 510.160 439.724
lligikteki dipnotiar ﬂnangﬂ‘fﬂﬁibﬁu’hn a 3y parq.alarm:r.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ﬁRALl_K 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlaraksi belirtilmedikee , Tiirk Lirasi (T1) olarak belirtilmistir,

DIPNOT.1- Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.$. ('Sirket') 1990 yilinda Ankara'da kurulmus olup, bu tarihten
beri ozellikle altyapi projeleri olmak Uzere ingaat alaninda faaliyet gostermektedir. Sirket, 2007 yili icinde
faaliyete gecirdigi subesi statUstundeki Utopia World Dtel ile turizm sektdrine girmistir. Utopia World Otel,
105 dénum arazi Gzerine kurulu, igersinde 15.000 m® Aguapark alani ve helikopter pistinin bulundugu 5
yildizh tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ‘Birfik Mahallesi 415 Cadde 406 Sokak No:2/5 Cankaya ANKARA adresinde
bulunmaktadir.

Sirketin subesi, 'Utopia World Otel, Kargicak Beldesi/Alanya adresindedir.

Sirketin, 31,12.2009,2008 ve 2007 tarihler itibariyle ortaklik yapisi styledir.

~ 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Adi Unvam Pay Pay Tutan Pay Pay Pay Pay Tutan
Oram TL Oram Tutari Oram TL

. % % TL %

| ZEKAI DURSUN % 90 16.875.000 | % 90 6.750.000 | % 90 6.750.000
NEJAT '
RECAI DURSUN % 4 750.000 | % 4 300.000 | %4 300.000
AYSE
GUL DURSUN % 2 375.000 | %2 150.000 | % 2 150.000
ZEYNEP DIDEM [
PETEKKAYA % 2 375000 | % 2 150,000 | % 2 150.000
SUH EYLA DURSUN

- % 1 _ 187.500 | % 1 _ 75.000 | % 1 75.000

MINE LOK BEYAZ % 1 187.900 [ %1 75.000 | %1 75.000
TOPLAM ) 18.750.000 7.500.000 7.500.000 |

Sirketin merkez ve sube de asadida belirtilen donemler igerisinde galisan ortalama personel sayisi soyledir.

Donemier ' Merkez Sube [ Toplam

2009 54 _ 242 296
2008 87 336 423

2007 256 g3 | 349

Sirket'in Faaliyet Alanlan
Sirket'in kurulugundan bugiine kadar yapimini tstlendigi baslca projeler

Bartin Kanalizasyon Insaati

Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiliji Konut Insaati (Ankara)
Maltepe Yeraltl Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)
Utopia World Otel ve Tatil Kéya (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaat) (Sakarya)

Simak Merkez lgmesuyu Insaati

Kastamonu Igmesuyu Insaati

Safranbolu Igmesuyu Insaat

Develi lgmesuyu Ingaati (Kayseri)

Talas lgmesuyu Insaati (Erciyes)

Nizip lgmesuyu Insaatl (Gaziantep)
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

{Tutarlar.aksi belinilmedikee . Uik Lirpsi {TL) olarak belivtilmistir,

* Nurda§ Igmesuyu Insaatl (Gaziantep)

» Tasucu Ilgmesuyu Insaati (Igel)

*  Mordogan Tatil Koyl (lzmir)

+ Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkopri ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaati (Ankara )

* Alancuma Prefabrik Gec.Isk.Bdl. Kanal Ingaati (Sakarya)

= Milli EGitim Bakanhgi, Yatinm Tes. Daire Baskanhgi ; Ders Aletleri Yapim Merkezi lkmal Insaati
(Hasanoglan, Ankara )

e Bayindirlik ve Iskan Bakanhdi ; Giresun Merkez Hukmet Konagi Insaat

L ]

Altinda] Belediye Baskanhgi; Arsa Pay Kat Karsiligi Is Merkezi Insaati (Ankara)
* 5.5 Tasucu Konut Yapi Kooperatifi ; 402 Konut Insaat: (Mersin)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar

Uyguniuk Beyam

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir

Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK"), Seri: XI, No: 29 sayili'Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
ligkin Esaslar Tebligi® (“Teblig") ile isletmeler tarafindan duzenlenecek finansal raporlar ile bunlarin
hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke. usul ve esaslan belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008
tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gegerli olmak (zere
yurariige girmig olup, SPK' min Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar Hakkinda
Teblig "i yOrOrlokten kaldinlmistir. Bu teblie istinaden.isletmelerin finansal tablolanim Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (‘UMS/UFRS')na gtre
hazirlamalan gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRSnin Uluslar arasi
Muhasebe Standartlari Kurulu ("UMSK") tarafindan yayimiananlardan farklan Tirkive Muhasebe
Standartlan Kurulu ("TMSK") tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS'ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykin olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlan{ " TMS/TFRS") esas alinacaktir.

Finansal tablolann hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK
tarafindan yayimlananiardan farklar TMSK tarafindan hentz ilan edilmediginden, finansal tablolar SPK'nin
Seri: Xl, No: 29 sayill tebligi ve bu teblide agiklama getiren duyurulan cercevesinde, UMS/UFRS'nin esas
alindidr SPK Finansal Raporlama Standartlan ‘'na uygun olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar ve bunlara
iligkin dipnotiar SPK ‘nin 2008/02, 2008/16, 2008/18, 2009/4 ve Kurulun 09/09/2009 tarih ve 28/780 sayili
karari ve haftalik bultenlerindeki duyurulan ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK' nin Seri: XI, No:29 Sayili Tebligi ve buna agiklama
getiren duyurular uyarinca, isletmelerin toplam déviz yukumllugunun hedge edilme orani ile toplam ihracat
ve toplam ithalat tutariannin finansal tablo dipnotlarinda sunmalar zorunludur. (Dipnot 37)

Finansal tablolar, makul degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yokomioklalerin disinda, tarihi maliyet
esasi baz alinarak Sirketin fonksiyonel para birimi olan Turk Lirasi (“TL") olarak hazirlanmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere. Sirket'in finansal tablolan énceki
donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir.Finansal tablolarin kalemlerinin gésterimi veya siniflandiriimasi
degistiginde kargilastirabilirligi saglamak amaciyla, onceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak
yeniden siniflandinlir. Halka arz islemleri icin hazirlanan finansal tablolarda , SPK'nin Seri XI No: 29 sayill
tebliginde belirtilen esaslar alinmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR

(Tutarlar.aksi belirilmedikee . Ttk Lirgs) (1L olarak belirtilmistir,

Enflasyon Muhasebesine ve Raporlama Para Birimine lliskin Aciklama

SPK. 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama Standartlan ") uygun finansal tablo
hazirlayan girketler igcin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadidini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden
baglamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama’ standardi (UMS 29) uygulanmarmistir,

Sirket UMS 21 'Kur Degisimlerinin Etkileri' standardi geredince yabanci para islemlerini, yabanc! para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar (zerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Aralik 2009,2008,2007 tarihleri itibariyle TC Merkez Bankas: tarafindan yayinlanan yabanci para
birimlerinin kapanig kurlar asagida belirtilmistir

B D&viz Kurlan (TL/ Déviz Birimi)
Déviz Cinsi 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
UsD 1.5057 1.5123 1.1647

 EURO | 2.1603 2.1408 1.7102

 GBP | 2.3892 2.1924 2.3259

Netlestirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyle tnem arz eden her tirli kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
goisterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar veya fonksiyonlan agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastinlarak gosterilir. Islem ve olayin ézintn mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve
olayin net tutarlan Uzerinden gosterilmesi veya varliklarin, defler dusUklugi dusOldakten sonraki tutarlarn
Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralimin ihlali olarak degerlendiriimez. Sirketiin normal is akigl
icinde gergeklendidi islemler sonucunda, “Hasilat’ baslikli kisimda tanimlanan hasilat disinda elde ettig
gelifler, islem veya olayin 6zune uygun olmasi sartiyla, net degerler Uzerinden gosterilir,

2.2 Muhasebe Politikalaninda Degisiklikler

Finansal tablo kullamicilan, isletmenin finansal durumu, performanst ve nakit akisindaki edilimler,
belirleyebilmek amaciyla igletmenin zaman igindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidirBu nedenle, her ara donemde ver her hesap doneminde ayni muhasebe politikalan
uygulanmaktadir,

Asagidakiler muhasebe politikalarinda degisiklik sayiimaz,

- Daha once meydana gelenlerden 6zl itibariyle farkli olan iglem ve olaylar igin bir muhasebe
politikas: uygulanmas,

- Daha once ortaya cikmamis veya onem arz etmemis islem veya olaylar igin yeni bir muhasebe
politikasinin uygulanmasi

Sirket tarafindan danemier itibariyle tutarlilik ilkesi geregi ayni muhasebe politikalari uygulanmaktadir.

2.21 31 Arahk 2009 Tarihi itibariyle yayinlanmis, ancak heniiz yirirlige girmemis ve Sirket
Tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar,

Finansal tablolarin duzenlenme tarihi itibariyle yayinlanmis ancak yurirlage girmemis olan IASB ve |IASE nin
Uluslar aras| Finansal Raporlama Yorumlan Komitesi (UFRYK) tarafindan gikartilan asagidaki S
ve Yorumiarin, Sirket tarafindan faaliyet konulan ile ilgili olanlarda erken uygulama benimsenmefii




UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tiirk Lirast (T1) olarak belirtilmistir,

UFRS 1 (Degisiklik} 'UFRS'nin llk Kez Uygulanmasi' - |k Uygulamaya iliskin ilave istisnalar, bu standarda
yapilan degigiklikler petrol ve gaz varliklar veya kiralama iglemleri olan ve UFRS 'yi ilk defa uygulayan

girketlere UFRS'ye gecis maliyetlerini azaltacak bir avantaj sunmaktadir Bu dedisiklikler dipnotiarda
belirtiimek kosuluyla yurrlaluk tarihinden daha 6nce uygulanabilir. Degisikligin, Sirket finansal performans:
Uzerinde etkisi bulunmamakta olup, bu degisikligin yararlalik tarihi 1 Ocak 2010'dur. Ayrica UFRS 7'de Mart
2009'da yapilan gergede uygun deder hiyerarsisi ve diger gelismelere uyum amaciyla UFRS 1 'de
gelismeler yapilmig olup, bu dedisikligin ylrirlalok tarihi 1 Temmuz 2010 ‘dur.

UFRS 2 'de yapilan ve 1 Ocak 2010'da yurGriige girecek gelistirme calismasi sirket igi nakit olarak ¢denen
hisse bazli ddeme iglemlerini kapsamakta olup. sirket icindeki bireysel bir bagh ortakiigin baz hisse bazli
tdeme planlann kendi finansal tablolarinda nasil muhasebelestirecedi aciklanmis ve sirket kavraminin
UMS 27, 'Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar ‘standardinda yapilan tammia ayni oldugu belirtilmistir.
Degisikligin Sirket finansal performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS 3 (Degisiklik) , * Isletme Birlesmeleri ve UMS 27 (Degisiklik) ; Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar Revize edimis UFRS 3, isletme birlesmelerinin muhasebelestirimesi, serefiyenin
kayitiara alinmasi ile birlesmenin oldugu donemin finansal sonuglarinin raporlanmas: hususlarina gesitli
degigiklikler getirmektedir. Stz konusu degisiklikler, satin alim ile iliskilendirilen maliyetlerin
giderlestirimesini ve satin alim sirasinda dikkate alinan sarth durumlarda, raporlama dénemi sonrasinda
meydana gelen rayic deger degisikliklerinin serefiyeden dizeltimesi yerine gelir tablosunda dikkate
alinmasini gerektirmektedir. Degisiklige tabi tutulmus UMS 27 bagh ortakhigin hisse sahipliginde meydana
gelen degisikliklerin ve bagh ortakhk zararannin ve bagl ortaklik Ozerinde kaybedilen kontroliin
muhasebelestirimesi konularn da degisiklikler getirmektedir

UMS 39 (Dedisiklik), ‘Finansal Araglar Muhasebelestirme ve Olgme’ Uygun Korumall Enstrimaniar; Bu
degisiklik korunan enstrumanlarda tek tarafli risk finansal koruma enstrumanlarda enflasyondan korunma
muhasebesinin nasil yapilacagina dair uygulanacak prensipleri belirlemektedir. Degisikligin, Sirket finansal
performansi Uzerinde etkisi bulunmamakta olup, yuriralok tarihi 1 Ocak 2010'dur.

Avrupa Birligi Tarafindan Kabul Edilmeyenler:
Sirket, s6z konusu yorum ve standart dedisikliklerinin finansal tablolara etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 8 'Finansal Araglar' (1 Ocak 2013 tarihinde veya sonrasinda baglayan hesap donemlerinde gegerli
olacaktir) | UFRS 8 finansal varliklarin siniflanmasi ve dlgiimesi ile ilgili yeni kosullar getirmektedir. UMS
39'un yerine gegecedinden Sirket'in finansal performans: Gzerinde etkisi bulunmamaktadir,

UMS 24 (Degisiklik) ' lligkili Taraf Agiklamalan ' ( 1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemlerinde gecerli olacaktir ) | Kamu istirakleri igin iligkili taraf agiklama gerekliliklerini kolaylastirmak ve
iligkili taraf tanimina aciklik getirmek igin UMS 24'de degisiklik yapiimaktadir. Degisikligin Sirket, finansal
performans Uzerinde etkisi bulunmamaktadir,

UMS 32 (Degisiklik) ' Hisse lhraglarimin Siniflandinimasi’ ( 1 Subat 2010 Tarihinde veya sonrasinda
baslayan yillik hesap donemlerinde gegerli olacaktir) ; UMS 32'de yapilan degisikiik, ihrag edenin
fonksiyonel para biriminden farkli bir para cinsinden olan hisselerin muhasebelestirimesi igin
uygulanmaktadir. Dedigikligin, Sirket finansal performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 14 (Dedsiklik) ‘'Asgari Fonlama Kosullannmin Geri Odenmesi | 1 Ocak 2011 tarihinde veys
sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.) bu
degisiklik isletmelerin asgari fonlanma kosullan igin énceden géntllu olarak yaptiklan bazi demelerin varlik
olarak muhasebelestirimesine izin verllmemesi sorununu gtzmektedir. Degisikligin, Sirket finansal
performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir,
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belimilmedikee . Tork Lirass (11 Jalarak belirtilmistir,

UFRYK 18 ‘Finansal Yukumluluklerin Sermaye Araglar ile Ortadan Kaldinimasi' ( 1 Temmuz 2010
Tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap donemlerinde gegerli clacaktir. Erken uygulamaya izin
veriimektedir, ; UFRYK 19 sadece bir finansal yakumlaligin tamamen yada kismen ortadan kaldirmak icin
sermaye araci ihrac eden igletmelerin uygulayacag muhasebelestirmeyi belirlemektedir. Yorumun, Sirket
finansal performansi tzerinde etkisi bulunmamaktadir,

2.2.2, 31 Aralik tarihi itibariyle yiiriirlige girmis olan standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degislilikler ve yorumlar,

Asagida yer alan standartlar ile 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 31 Aralik 2009
Tarihinde veya s6z konusu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri igin zorunlu olan asagidaki
degigiklik ve yorumlardan Sirket faaliyetleri ile ilgili olanlar uygulanmaktadir.Erken uygulanma
segenekleri vardir.

 Standart ve Yorumlar YlririGlik Tarihi ~ Aciklama -
: 1 Temmuz 2009 | Is Tanimi revize edilmig, satin alnan
* UFRS 3 Isletme Birlesmeleri Tarihinden tibaren | degerlerin muhasebelestirme ilkelerine baz
baslayan hesap | revizyonlar yapilmis ve bilgi verme sartlan
danmeleri icin | genisletilmistir.
- . gegerlidir
» UMS 27, ' Konsolide ve Bireysel | 1 Temmuz 2009 | Kontrol yetkisi olamayan haklann ve bir yan
Finansal Tablolar ' Tarihinden itibaren | kurulusunun kontrolinin elden cikmasina
» UMS 28 ' Istiraklerdeki Yatinmlar | baslayan hesap | iliskin muhasebe unsurlar degistirmektedir
« UMS 31ls Ortakliklarindaki | donmeleri igin | Gergege uygun deger farkh gelir tablosunda
Paylar gecerlidir, muhasebelestiriien is ortakliklarina iliskin
yapilmasi gerekli agiklamalar ile istiraklerde
- deger dusukl0gunun agiklamaktadir.
« UMS 39" Finansal Aracglar, | 31 Aralik 2009 | Sakl tlrev triinlerin yeniden
Muhasebelegtirme ve Olgme Tarihinden itibaren | siniflandiriimas: yarurlalik tarihi ve gecise
baslayan hesap | iligkin degigiklik,
dénmeleri iGin
| gegerlidir,

UFRS 3 ' Igletme Birlesmeleri UFRS 2 'Un kapsaminda dedisiklikler yaparak, is tanimini revize etmis, satin
alinan degerlerin muhasebelestirme prensiplerinde birtakim revizyonlar yapmis ve bilgi verme sartlarin
genigletmistir.

UMS 27 * Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar', buyuk dicude, kontrol yetkisi clamayan haklarin ve bir
yan kurulusunun kontrolinin elden  cikmasina iliskin muhasebe unsurlarini degistirmektedi Eder Sirket
kontrol yetkisini kaybediyorsa, daha onceden kontrol edilen istirakteki paylar makul deferden tlglilecek ve
ilgili kar yada zarar gelir tablosunda muhasebelestirilecektir

Revize UMS 39 Finansal Enstrimanlar . Muhasebelestirme ve Olgme —Uygun Korumali Enstrimanlar, var
olan prensiplerin ¢zel risk veya nakit akimlarin bir kisminin kerunma iliskisinin kurulmasinda uygun olup
olmadigini belirlenmesinde agikitk getirmektedir.

UFRYK 17 ' Nakit Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitim' | nakit olmayan varliklann uygun bir sekilde
onaylandiginda ve S$irketin nakit olamayan varlk Uzerindeki tasarrufunun ortadan kalktiginda
kaydedilmesini, odenecek dagitima konu olan net varliklanin makul degerinden 6lctimesini ve gercedge
uygun degerle net defter degeri arasindaki farkin gelir tablosunda kaydedilmesini gerektirmektedir Erken
uygulamaya izin verilmekte ancak bu durumda UFRS 3 ‘Isletme Birlestirmeleri, UMS 27 * Konsolide ve
Bireysel Finansal Tabilolar ve UFRS 5 ‘te yapilan degisikliklerin ayni anda uygulanmasi gerekmektetin=t-..
Temmuz 2009 tarihinden itibaren baglayan hesap dénemleri icin gecerlidir e &
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UTOPYA TURIZM INSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar.aksi bebirtilmedikee , Tlirk Lirasi (TL) olarak befirtilmistir,

UFRYK 18 ‘Musterilerden Varhik Transferi’ musterilerden edinilen maddi duran varliklarnn veya ilgili maddi
duran varhgin inga ediimesi igin alinan nakit tutarin ilgili mosteriye verilecek hizmetleri saglamasi icin
veriimesi durumda nasi| muhasebelestirilecegini yorumlamaktadir. Erken uygulamaya gerekli degerleme ve
diger bilgilerin transferlerin gerceklestigi tarinte alinmis olmasi kosuluyla izin verilmektedir. 1 Temmuz 2009
Tarihinden itibaren baslayan hesap dénemieri igin gecerlidir.

Asagida yer alan standartlar ile 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar 1 Ocak 2009
tarihinde veya sz konusu tarihten sonra baslayan hesap dénemleri icin zorunlu olan asagidaki
degisiklik ve yorumlardan Sirket, faaliyetleri ile ilgili olanlan uygulamaktadir. Erken uygulama
segenekleri vardir.

Standart ve Yorumlar Yiirtirliiliik Tarihi Agiklama

* UFRS 7 Finansal Araglar 1 Ccak 2009 |5 Mart 2009da dedqisiklik
tarihinden tibaren | yapirmis olup, gercede uygun
baslayan hesap | deger agiklamalan ile ilgili 3
dénemleri igin | seviye getirilmis ve finansal
geceridir, araclar icin kullanilan gergede

uygun deger olgltlerinin bu
seviyelere gtre agiklanmasi
_ | gerekmektedir,

« UFRS 8 Faaliyet Bolumleri 1 Ocak 2009 | Finansal bilgilerin  b&lamlere
tarihinden itibaren | gtre raporlanmasinda
baglayan hesap | 'yénetimsel bakis  acisi
danemleri icin | yaklasimim getirmektedir,

. gegerlidir.

 UFRS 2 ' Hisse Bazll Odemeler | 1 Ocak 2009 | Hak edis kosullan ve iptallerine
tarihinden itibaren | iliskin degisiklik
baglayan hesap
déinemleri igin
_gecerlidir

« UMS 23 'Borglanma Maliyetleri | 1 Ocak 2009 | Segim hakki kaldintarak
tarihinden itibaren | dogrudan giderlestirme
baslayan hesap | engellenmisgtir,
dénemieri igin

. gecerlidir _

= UMS 1, ‘'Finansal Tablolann | 1 Ceak 2009 | Kapsamli gelir tablosu
Sunumu tarihinden itibaren | olusturulmasina iliskin kapsami
baslayan hesap | degislikler. Geri satin alma
dénemleri icin | opsiyonlu finansal araglar ve
gecerlidir nakde cevriimelerinde dofjacak
yukumiiliklerin aciklanmasi
hakkinda  degisiklik, Turev
araglarin  carifcari olmayan

olarak siniflandirimasi

* UFRYK 15, ' Gayrimenkul Insaat | 1 Ccak 2009 | Insaat projeleri

Anlagmalari tarihinden itibaren | tamamlanmadan, gayrimenkul
baslayan hesap | gelistirme sirketlerinin
danemleri igin | Grinlerinin satisiyla ilgili gelir
gecerlidir kaydinin muhasebe

uygulamalarinin
standartlastiniimas:  ile  ilgili
| dedisiklik |

* UFRS 1, 'Uluslararasi Finansal | 1 Ccak 2009 | UFRS'lerin ilk kez

Raporlama Standartlarinin Ik | tarihinden tibaren | uygulanmasinda y MW‘

Kez Uygulanmasi baslayan hesap | maliyetlerine iliskin degi;i(? s ""s:;\
deénemleri igin il Tor

: gegerlidir - S/ any
» UMS 32 ‘Finansal Araclar 1 Ocak 2009 | Geri satin  alma | gpsi
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{ Tutarlar, aksi belirtilmedikee . Trk Lirasi (FL) olarak belirilmistir. .

Sunum' tarihinden itibaren | finansal araglar ve nakde
basglayan hesap | gevrilmelerinde dogacak
dénemleri igin | yukimliloklenn agiklanmasi

. gecerlidir hakkinda deqisiklik
« UMS 39 'Finansal Araglar ; 1 Ocak 2009 | Riskten  korunmaya  konu
Muhasebelestirme ve Olgme’ tarihinden itibaren | clabilecek  kalemlerle  ilgili
baslayan hesap | dedisiklikler
dénemleri igin
. _gegerlidir
« UMS 40, ‘“Yatnm Amagh | 1 Ocak 2009 | Gelecekte  yatmm  amagl

Gayrimenkuller tarihinden itibaren | gayrimenkul olarak kullamlacak
basglayan hesap | ingaat veya gelistirme
dénemleri izin | asamasindaki gayrimenkullerle

| gegetlidir ilgili agiklamalar
s UMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetier 1 Ocak 2008 | Gergede uygun deder
tarininden itibaren | hesaplamalarinda kullamlan
baslayan hesap | iskonto arani, ek  biyolojik
ddnemleri igin | dénisim
gegerlidir =
« UMS 36 'Varlklarda Deger |1 Ocak 2009 | Geri kazanilabilir tutarin

Disuklago tarihinden itibaren | belirenmesinde kullanian
baslayan hesap | tahminierin agiklanmasi
danemleri igin
gegerlidir -

= UMS 38, 'Maddi Olmayan Dyran | 1 Ocak 2008 | Reklam ve promosyon faaliyet |

Varliklar tarihinden itibaren | giderlerinin
baslayan hesap | muhasebelestiriimesi, itfada

| danemleri igin | Uretim birimi yontemi
| gegerlidir |

UFRS T7'ye ilave edilen kisimlar, gergege uygun deder dlgimi ve likidite riskine iliskin ek agiklamalan
gerekli kimaktadir. Gergede uygun deder olcumleri her finansal arag sinifi igin Gg seviyeli hiyerarsi
kullanilarak girdilerinin kaynagina gtire agiklanmalidir. Buna ek olarak , Gglinci seviye gercede uygun deder
oleumileri igin agilis ve kaparig bakiyelerinin mutabakat ile birinci ve ikinci seviye gercede uygun deder
olcumleri arasindaki 6nemli transferlerin de agiklanmasi gerekmektedir Dedisiklikler likidite riski
aciklamalanina iliskin gerekliliklere de aciklik getirmektedir. Sirket, s6z konusu dedisiklileri finansal risk
yontemi ve politikalar dipnotunda agiklamistir,

UFRS 8, UMS 14 "Bolumsel Raporlamanin yerine gecmekte olup. bolumsel raporlamaya yénetiminin bakis

agisi yonetimini getirmektedir. Raporlanan bilgiler, yonetimin faaliyet bolumierinin  performansini

degerlendirmekte ve kaynak dagilimina karar vermek icin kullandigr bilgileri igermektedir Bu bilgiler bilanco

ve gelir tablosunda yansitilan bilgilerden farkl olabilir, bu durumda isletmeler ek hilgiler vermeli ve farklarin

mutabakatini belitmektedir

2.2.3 |ASB Tarafindan Nisan 2009 tarihinde yapilan gelistirme ¢aligmalan ile bunlarnn yiirirlilik
tarihleri agagidaki gibidir.

Standart ve Yorumlar - Yirirlilik Tarihi | Agiklama .

« UFRS &5 'Satis Amach Elde | 1 Ocak 2010 | Can olmayan varliklar (veya
Tutulan Duran  Varliklar ve | tarihinden itibaren | elden cikarilacak sirketler) ile
Durdurulan Faaliyetler baslayan hesap | ilgili kamuya yapilacak

donemleri icin | agiklamalar, durdurulan

gecerlidir. faaliyetler veya satis amacgh
elde tutulan seklinde
simflandirtmasi

» UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler 1 Temmuz 2009 | UFRS 2'nin kapsam / =

tarihinden itibaren
baslayan hesap
| dénemleri igin
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{Tutarlar.aksi belintilmedikee , Tiark Lirasi {TL) olarak belintilmistir,
- gegerlidir. .

* UFRS 2 Hisse Bazh Odemeler | 1 Ocak 2009 | Hak edis kosullan ve iptallerine
tarihinden itibaren | iliskin degisiklik
baslayan hesap
dénamleri igin

o gecerlidir -

» UFRS 8, 'Faaliyet Bolumieri 1 Ocak 2010 | Bolom varhiklan ile ilgili bilgilerin
tarihinden itibaren | kamuya agiklanmasi
baslayan hesap
donemleri igin
gecerlidir. B

« UMS 1 ' Finansal Tablolarn | 1 Ocak 2010 | DénoOsturebilir araglann cari ve

Sunumu tarihinden itibaren | cari clmayan seklinde
baslayan hesap | siniflandinimasi
dénemleri icin
gecerlidir.

«  UMS 7, 'Nakit Akim Tablosu 1 Ocak 2010 | Muhasebelestirimeyen
tarihinden itibaren | (tarimlanmayan) varliklarla ilgili
baslayan hesap | harcamalarin siniflandirimas:
dénemieri icin

| gecerlidir, B
« UMS 17, ‘Finansal Kiralama | 1 Ocak 2010 | Finansal  Kiralama  yoluyla
lslemleri tarihinden itibaren | edinilen arsa arazi ve binalarin
baslayan hesap | simiflandinimas:
dénemleri igin
gegerlidir.
« UMS 36 'Warlkiarda Deger |1 Ocak 2010 | Serefiyede deder dusdklik
Duguklugd tarihinden itibaren | testinin muhasebelestirimesi
baslayan hesap
dénemieri iGin
gegerlidir. ,
« UMS 38, Maddi Olmayan Duran | 1 Temmuz 2009 | Isletme birlesmesi yoluyla elde
Varliklar tarihinden itibaren | edilen varliklarin gergede uygun
baglayan hesap | dederlerinin dlglmu
dénemleri igin
gecerlidir. B
« UMS 39, 'Finansal Araclar |1 Ocak 2010 | Nakit akis riskinden korunma
Muhasebelestirme ve Olgum tarihinden itibaren | muhasebesi isletme birlesme
baslayan hesap | sézlesmeleri  igin  muafiyet
dénemleri igin | kapsami
| gecerlidir. I
» UFRYK 9,  'Sakh Torev |1 Temmuz 2009 | UFRYK 9 ve revize UFRS 3'in
Urtnlerinin Yeniden | tarihinden itibaren | kapsami
Degerlendiriimesi baslayan hesap
dénemleri icin
| gecerlidir S
» UFRYK 18, Yurtdisindaki | 1 Ocak 2010 | Finansal korunma aracina sahip
Isletmede Bulunan Net Yatirimin | tarihinden itibaren | isletmedi kisitlama
Finansal Riskten Korunmas: baglayan hesap
dénemleri icin
gecerlidir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee , Tk Lirass {TL) olarak belietilmistir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar, bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin veya
bunlann cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yikomldliklerinin
degerlendiriimesinden kaynaklanan donemsel kullanim tutarinin degigimi nedeni ile yapiimasi gereken
duzeitmeleri ifade etmektedir Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya gelismeden
kaynaklanir, dolayisiyla, hatalann duzeltimesi anlamina gelir. Finansal tablolann UFRS ‘ye gtre
hazirlanmasinda Jirket yonetiminin, raporlanan aktif ve pasif tutarlanni ve bilango tarihi itibariyle vukuu
muhtemel varlik ve yukumluluklere iligkin agiklamalar etkileyecek bazi tahmin ve varsayimlar yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin ve varsayimiardan farkliliklar gésterebilir

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli dedisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
donuk olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolan yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise. dedisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemiere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosunun sunumu agisindan, nakit ve nakit esdegerler, kasadaki nakit varligi, bankalardaki
nakit para vadeli mevduatliar icermektedir Nakit ve nakit benzeri degerler elde etme maliyetleri ve tahakkuk
etmig faizlerin toplami ile gosterlimektedir Vadesi Ug aydan kisa olan finansal yatinmilar, Seri X1 , 29 nolu
tebli§ geredince nakit ve nakit benzerleri grubunda raporlanmaktadir,

Finansal Yatinmlar

Finansal yatinmiar, alim satim amagli (gergede uygun deger farki gelir tablosunda muhasebelestirilen)
finansal varliklar vadeye kadar elde tutulacak finansal yatinmlar ve satiimaya hazir finansal yatirmiar olarak
ug grupta siniflandinimistir.

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitiimayan finansal yatinmilarin ilk muhasebelestirimesi
sirasinda, ilgili finansal varigin edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sdz konusu
gercede uygun dedere ilave edilmektedir

Alim-satim amach finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlanndaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yénelik bir portfoyln pargas: olan menkul dederler ile vadesi ¢ aydan uzun olan
bankalardan clugmaktadir. Alim-satim amagli finansal varliklar ilk muhasebelestirimesi sirasinda gercede
uygun degerinden olclimektedir. ligili finansal varligin edinimi ile ilgili islem maliyetleri de gerecege uygun
degere ilave edilmekte ve kayda alinmalarini takip eden donemlerde gercede uygun degerleri ile
degerlemeye tabi lutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina
dahil edilmektedir. Aktif bir piyasasi olmayan alim satim amagl finansal yatinmiar, takip eden dénemilerde
maliyet bedelinden gosterimektedir. Alim satim amagh menkul degerlerin elde tutulmas| esnasinda
kazanilan faizler dncelikle faiz gelirleri icersinde ve elde edilen kar paylarn temettl gelirleri icersinde
gosteriimektedir. Alim satim amagh menkul degerlerin alim ve satim islemleri ‘teslim tarihi'ne gore kayitlara
alinmakta ve kayitlardan ¢ikartiimaktadir,

Vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar, isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu
sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demeler iceren ve sabit bir vadesi bulunan, finansal yatinmiardir Vadeye
kadar elde tutulacak finansal yatinmlar, kayda alinmalanmi takip eden donemlerde etkin faiz yantemi
kullanilarak hesaplanan itfa edilmis maliyet bedeli Uzerinden gdsterimektedir Yapilan dederleme sonucu

olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil ediimektedir. T ar s
A5 L o

Etkin faiz yontemi, finansal varlik { veya bir finansal varlik grubunun) itfa edilmis maliyetlerini
ve ilgili faiz gelir ve giderlerinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani
beklenen émrl boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi sGr
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(Tutarar.aksi belirtilmedikge . Tirk Lirus) (TL) olarak belirtilmistir.

gelecekteki tahmini nakit ddeme ve tahsilatlarini tam olarak ilgili finansal varlik veya borcun net defter
dederine indirgeyen aranidir

Satiimaya hazir finansal yatinmlar, satiimaya hazir olarak tanimlanan, vadeye kadar elde tutulacak yatirim
veya gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yatinm olarak siniflanmayan finansal
yatinmlardir. Satiimaya hazir finansal varliklar, aktif bir piyasanin olmasi durumunda, gercede uygun deger
Uzerinden deQerlenir ve yapilan degerleme sonucunda olugsan kazang ve kayiplar, bu varlik elden
cikanlincaya kadar, ozkaynak igersinde gosterilir. Aktif bir piyasasinin olmamasi halinde ise, maliyet bedeli
uzerinden degerlenir,

Ticari Alacaklar

Vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklar, etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden degerlenmektedir. Belirtiimis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin Gnemsiz olmasi durumunda fatura tutan baz alinarak degerlendirimektedir.

Ticari alacaklarin etkin faiz oranlarininin bilinmemesi halinde emsal faiz orani esas alinmaktadir, Emsal faiz
orani, ticari alacagin vadesine bagl olarak tespit edilerek. efektif faiz orani hesaplanmakia ve iskonto
isleminde efektif faiz orani kullaniimaktadir.

Ticari alacaklar iginde siniflandirlan senetler ve vadeli cekler reeskonta tabi tutularak etkin faiz oran
yonetimiyle indirgenmis degerleri (itfa edilmig maliyet degerleri) ile raporlanir.

Ticari alacaklann nominal tutar ile itfa ediimis degeri arasindaki fark, 'UMS 39 Finansal Araglar
Muhasebelestirme ve Olgme ' Standardina gore faiz gideri olarak muhasebelestirimektedir.

$upheli alacak karsiligi, gider olarak kayitiara yansitiimaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindan tabimin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geredi tasididi riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlan karsiladigi dlsGnilen tutardir. Bir alacagin supheli alacak olarak degerlendiriimesi igin degisik
gostergeler meveut olup, bunlar asagidaki gibidir.

a) Onceki yillarda tahsil edilmeyen alacaklarina iliskin veriler,
b) Borglunun odeme yetenegi
¢} lginde bulunulan sekttrde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganisti kosullar

UMS 1 'Finansal Tablolarinin Sunumu' standard geregi olarak, ticari alacaklar, isletmenin normal faaliyet
donemi icinde kullanilan isletme sermayesinin bir pargasi olmasi nedeniyle, bilango tarihinden itibaren on iki

aydan daha uzun bir sirede tahsil edilecek olsalar bile kisa vadeli olarak siniflandiriimaktadir,
Stoklar

Stokla, maliyet veya net gergeklesebilir degerden dusuk olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satim
alma maliyetlerini, donistirme maliyetlerini ve stoklann mevcut durumuna ve konumuna getiriimesi icin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklanin birim maliyeti, hareketli agirlikli ortalama yontemi ile belirlenir
Sabit genel Uretim maliyetlerinin donusturme maliyetlerine dagitimi, Uretim faaliyetlerinin normal kapasitede
olacag varsayimina dayanmaktadir. Normal kapasite, planianan bakim — onanm calismalarindan
kaynaklanacak kapasite dusukligu de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkag donem veya
sezonda elde ediimesi beklenen ortalama Uretim miktandir. Gergek dretim duzeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite alarak kabul edilebilir.

Net gergeklesebilir deger, isin normal akisi iginde tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlama maliyeti ve
satigl gerceklestirmek igin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indiriimesiyle elde edilen tutardir. Ik
madde ve malzemelerin yenileme maliyetler, net gerceklestirilebilir degen yansitan en iyi 8lci olabilir
Stoklarin elde etme maliyetleri, her stok kalemi bazinda net gerceklesebilir degerine indirilir. Bu indirim, stok
deger dusgtklugu karsihdi ayirmak suretiyle yapilir. Yani stoklarin maliyet bedelleri, net gerceklesebilir
degerden blyOkse maliyet bedeli deger duslklugu karsihgl aynlarak net gergeklesebilir defjere
indiriimektedir. Aksi durumda herhangi bir islem yapilmamaktadir.

Stoklar, vadeli 6deme kosuluyla alinmis olmasi halinde, pesin alim fiyatl ile édenen fiyat ar L
finansman unsuru icerdidi takdirde, bu unsurlar finanse edildigi dénemde faiz
muhasebelestirimektedir
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Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varllk kaleminin maliyeti sadece asagidaki kosullarin clmasi
durumunda varlik olarak finansal tablolara yansitimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktanimasinin muhtemel olmasi ve

b) ligili Kaleminin maliyetinin guvenilir bir sekilde olgilebilmesi,
Varlik olarak muhasebelestirime kosullarini saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kalemi, ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda maliyet bedeli ile dictlur. Takip eden donemlerde ise maliyet veya yeniden
degerleme yontemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.
Duran varliklanin ilk maliyetleri gumrik vergilerini, iade ediimeyen alim vergilerini varlik galisir hale ve
kullanim yerine getirilene kadar olugan direkt maliyetlerini de igeren satin alim fiyatindan olusur
Maliyet modeli, maddi ve maddi almayan duran varligin maliyet deerlerinden birikmis amortisman ve varsa
deger disiklikleri ¢ikarilarak sunulmasidir.
Yeniden degerleme modeli, gergede uygun degeri guvenilir olarak digtlebilen bir maddi ve maddi olmayan
duran varlik kalemi, varlk olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari (zerinden
gosterilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gergege uygun degerinden, muteakip
birikmig amortisman ve muteakip birkmis deger dosukligu zararlannin indirilmesi suretiyle bulunan
degerdir. Yeniden dederlemeler, bilango tarihi itibariyle gergede uygun deger kullanarak bulunulacak tutarin
defter degerinden onemli digtde farkli olmasina neden olmayacak sekilde dizenli olarak yapilir. Sirket,
maddi duran varliklarda énemli degismelerin olduguna iliskin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme
modelini, kullanmakta olup, maddi olamayan duran varliklar igin akfif bir piyasasinin olmamasi nedeniyle
maliyet modelini kullanmaktadir,
Bir maddi duran varlik kalemi yeniden dederlendiginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman
varligin brut defter degerindeki degiiklik ile orantil olarak duzeltimekte ve boylece yeniden degerleme
sanrasindaki varhigin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.
Amortisman normal ve hizlandinimis amortisman yéntemlerine ve kist esasi dikkate alinarak asadida
belirtilen faydal 6mlr ve yantemiere gére hesaplanir.

Faydali Omiir (Yil) | Yéntem
Binalar 50 Normal
Makine tesis ve cihazlar 5-13 Normal
Tagit, arag ve geregleri 5-10 Maormal
Dégseme ve demirbaslar 2-15 Normal
Diger Maddi Duran varliklar 2 Normal
Ozel Maliyetler 5 - Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar | 2-5 Normal
| (bilgisayar yazilimiar)

* Dtel'de kullanilan, haviu carsaf perde dégeme &rta, masa trtisi ve yastik gibi demirbaglar % 50 oraminda
amortismana tabi tutulmustur,

Faydali 6mur ve amortisman yontemi duzenli olarak gbzden gegiriimekte, buna bagl olarak yéntemin ve
amortisman slresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumiu olup olmadigina dikkat
edilmektedir,

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi aynlabilir bir maddi duran varliktir ve ayn olarak
muhasebelestirilifler. Faydali omirleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsin faydall omrine sahip
olan arsa ve araziler gibi varliklar icin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin taginan degerlerinin geriye kazaniimayacagina iliskin olarak meveut sartla
Clkan olay ve degisikiiklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklanin degerinde bir 1sak &4
olmadigi incelenmektedir. Bu tur belittilerin olmasi veya tasinan degerlerin gerceklesebilir degeri asmasi™, -\
durumunda ilgili aktifler gergeklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gergeklesebilir deger afﬁelu_-net-sat’r‘g] \E \u_
fiyati ve kullanim degerinden yaksek olanidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecektekinakif |2 |
A S
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

( Tutarlar.aksi belinilmedikee . Ttirk Lirps (TL) olarak belirtilmistir,

akimlar o varlifa 6zgl riskleri yansitan vergi tncesi iskonto orani kullanilarak buglnkl degerine indirgenir,
Tek basina badimsiz olarak buyuk tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar igin gergeklesebilir deger, o
varligin ait oldugu nakit olusturan birim igin hesaplanir. ligili maddi duran varlik, kalan tahmini faydal émrt
tzerinden amaortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman tutarlari ile deger disiklogi
zararlar gelir tablosunda genel yonetim giderleri, hizmet Uretim maliyeti ve satislann maliyeti kalemlerine
kaydedilmektedir.

Maddi olamayan duran varliklar, marka haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar yazilimlar)
temsil etmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden dnce satin alinan kalemler icin
31 Aralik 2004 Tarihi itibariyle enflasyonunun etkilerine gore duzeltimis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik
2004 tarihinden sonra satin alinan kalemler icin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa paylan ile kalici
deger kayiplar dusulerek yansitilir. Maddi clmayan duran varliklara iliskin itfa paylan ile kalic deger
kayiplan digulerek yansitiir. Maddi olmayan duran varliklara iligkin itfa paylan, ilgili varliklann faydali
omdrleri Ozerinden,satin alim tarihinden itibaren iktisadi omur senelerini asmamak kaydiyla dogrusal
amortisman yonetimi kullarilarak ayrilmistir. Maddi olmayan duran varliklann itfa paylan, gelir tablosunda
genel yonetim giderleri, hizmet dretim maliyeti ve satislanin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.

Maddi Duran Varliklar, UMS 23 'Borglanma Maliyetler’ standardina uygun olarak bir ozellikli varligin elde
edilmesi , ingas| veya Uretimi ile dofrudan iliskilendirilebilen borglanma maliyetleri bu varhigin, maliyetinin
parcas clarak degerlendirilmistir. Bu kapsamda insaati gergeklestirilen otel kompleksiyle ile dogrudan ilgili
olan finansman maliyetleri otelin maliyetine ilave edilmistir,

Maddi ve maddi olmayan duran varhklarnn elden gikartimas! sonucu olusan kar veya zarar, net defter
dederi ile satis tutarlarin karsilastinimas: ile belirlenir ve gelir tablosunda ilgili diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina yansitilir,

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagl gayrimenkuller, asagida yer alan amaclardan ziyade, kira gelirleri ve deger artis kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci
tarafindan) elde tutulan gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi )

a) Mal veya hizmet Gretiminde ya da tedarikinde veya idari amacla kullaniimak ; veya

b) MNormal is akigi ¢ercevesinde satiimak
Yatinm amagl gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ( deder artis kazanci) ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir,
Yatinm amagl bir gayrimenkuller, agagida belirtilen kosullann saglanmis olmasi durumunda bir varlik
muhasebelestirimektedir,

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel clmas: ve

b) Yatinm amagl gayrimenkulin maliyetinin givenilir bir sekilde olgllebilir oimasi
Yatinm amagh gayrimenkul baglangigta maliyeti ile ¢igtimektedir. Islem maliyetleri de baslangig lgimine
dahil edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatinm amacl gayrimenkuller, gergede uygun
dederi ile asgari kira cdemelennin buglnkl dederinden kogik olani Uzerinden muhasebelestiriimektedir
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belintilmedikee . Tirk Lirpst (T1) olarak belirtilmistir,

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlediginde. yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman,
varligin brit dederindeki degisiklikle orantill olarak dozeltimekte ve boylece yeniden dederleme
sonrasindaki varhgin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Amortisman, normal amortisman yontemine gore kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali omur
ve yontemlere gdre hesaplanir

Faydali Omar (Yil) Yontem
Binalar 50 Dogrusal

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi aynlabilir bir maddi duran varliktir ve ayn olarak
muhasebelestirilirler. Faydal dmurleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali émrine sahip olan
arsa ve araziler gibi varlilar igin ise amortisman ayriimamaktadir.

Serefiye

Isletme birlesmesinde elde edilen serefiye: bireysel olarak tespit edilmeleri ve ayri olarak
muhasebelestirimeleri imkani olamayan varliklardan beklenen gelecekteki ekonomik yarariar igin edinen
isletme tarafindan yapilan odemeyi ifade eder. Serefiye, diger varliklardan veya varlik gruplarindan
bagimsiz olan nakit akislan yaratmaz ve genellikle birden fazla nakit yaratan birimin nakit akisina katkida
bulunur. Gerefiye bazen, zorunlu olarak bireysel nakit yaratan birimlere degil, sadece nakit yaratan birimler
grubuna dagitilabilir. Sonug olarak, isletme igi yonetsel amaclarla serefiyenin izlendigi isletmenin en alt
seviyesi, bazen serefiyenin ilgili oldugu ancak dagitiimadigi bir grup nakit doguran biriminden olusur. Makit
doguran birimlerin bulunmadig veya nakit yaratan birimin nakit akigina katkida bulunmadigi ve gelecekte
ekonomik fayda olasiliginin bulunmadigi birlesmelerde ortaya cikan ve serefiye olarak nitelendinimeyen
tutarlar aktiflestiriimeden dogrudan giderle iliskilendiriimektedir.

Butun igletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesinde satin alma yontemi uygulanmaktadir.

a) lktisap eden igletmenin belirlenmesi,

b} lIsletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesi ve

c) Birleseme tarihinde isletme birlesmesi maliyetinin edinilen varlikiar ve (stlenilen yukomidlokler ile
kosullu yOkumlaliklere dagitiimasi,

serefiye, satin alinan ortakhdin veya satin alinan varliklanin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin
(satin alinan varliklar icin varligin) gercege uygun deferlen arasinda kalan farktir. Satinalma bedeli. satin
alinan net akliflerin gercede uygun degerinin Ustlndeyse, aradaki fark serefiye olarak bilangoya yansitilir,
Eger satinalma bedell, satin alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki fark birlesme
kari olarak gelir tablosuna yansitilir.

UFRS 3 'lsletme Birlesmelerine gore serefiyenin geri kazanilabilir dederinin kayith degerinden dusiik oldugu
ve varlikta deger disUklGG0 gostergesi sayilabilecek hususlarin var olmasi durumunda serefiye ile ilgili
olarak de§er dUsuklugu karsiig ayriimaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddi degisiklikler
olmasi, satin aima tarihinde yapilmis olan ileriye donuk tahminler ile fiili sonuciar arasinda ciddi farkliliklanin
bulunmasi, satin alinmis olan igletemeye ait Grinin, servisin veya teknolojinin kullamim disi kalmasi ve
varligin kayith degerinin geri kazanilabilir olmadigini gésteren diger benzer hususlann bulunmas! varlikta
deger dusuklugl gostergesi sayilabilecek hususlar olarak degerlendirimektedir,




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar.aksi belirtilmedikee , Tiirk Livasi (TL) olarak belirtilimistir,

Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Sirket'in vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yukumlUlugo, donem karimin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirimeyen veya
indiriimeyen kalemleri harig tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farkhlik gosterir..

Sirket'in cari vergi yukomlalGgu bilango tarihi itibariyle yasalagmis ya da yasalasmas kesin olan vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir,

Odenecek cari vergi tutarlar, ayni vergi otoritesine 6demis veya ddenecek olmasi durumunda pesin ddenen
vergi tutarlanyla netlestinimektedir Ertelenmis  vergi varlg wve yukimloligs de ayni  sekilde
netlestiriimektedir

Ertelenen vergi, yukomidlak yontemi kullanilarak. varlik ve yikumiGlaklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar Uzerinden hesaplanir. (bilango yontemilbilanco
yukUmlQloga yontemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak Uzere ikiye aynimaktadir.

Vergisel agidan indirilebilir gider niteligindeki bltun gegici farklar igin, ileriki donemlerde bu giderlerin
indiriimesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve islemin
bir isletme birlesmesinin par¢asi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestirimesinden kaynaklanmamis
olmasi halinde ertelenmis vergi varhigi muhasebelestirilir. Vergiye tabi tum gegici farklar ertelenmis vergi
borcu muhasebelestirilir. Ancak serefiyenin ilk muhasebelestirimesi sirasinda ortaya gikan bir varlik veya
borcun ik muhasebelestirimesi sirasinda ortaya cikan veya isletme birlesmesi niteliginde olmayan
iglemierden kaynaklanan gegici farklar icin ertelenmis vergi borcu muhasebelestirimez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yurirltlukteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibanyle gecerli
bulunan yasalagmig vergi oranlan kullanilir,

Ertelenen vergi yUkumilogl vergilendirilebilir gecici farklann tumo igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklan, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Not 34 )

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklannin cari vergi yukumliluklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklar) ve ertelenen vergi yukumlilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Kiralamalar
Finansal Kiralama

Sirkete kiralanan varligin malkiyeti ile ilgili bitin nsk ve faydalarin devrini dngdren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baslangig tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varligin gercede uygun dedgeri ile kira
ddemelerinin bugtnki degerinden kiglk olan esas alinarak yansilatiimaktadir. Finansal kira ddemeleri kira
suresi boyunca, her donem icin geriye kalan borg bakiyesine sabit bir dénemsel faiz orani Uretecek sekilde
anapara ve finansman gideri olarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri donemler itibariyle dogrudan gelir
tablosuna yansitiimaktadir. Aktiflestirilen kiralanmig varliklar, varligin tahmin edilen faydall omri Ozerinden
amortismana tabi tutulmaktadir,

19




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{Tutarlaraksi belintilmedikee , Tirk Lirasi (TL) olarak belirtibmistir,

Operasyonel Kiralama

Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar operasyonel
kiralama olarak simiflandirmaktadir. Operasyonel kira ddemeleri konsolide kapsamli gelir tablosunda kira
stresi boyunca dogrusal olarak gider kaydediimektedir.

Kidem Tazminati Kargilig:

Kidem tazminat karsiid Sirket personelinin “Tark |s Kanunu uyarinca emekliye ayrilimasi veya en az bir
ylllik hizmeti tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin gagnimas: veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yUkumiUlGklerin tahmini toplam karsihigin bilango tarihine indirgenmis degerini
ifade eder.(Not 23) Kidem tazminat ylkOmldliklerinin indirgenmesi igin aktieryal dederleme yontemi
kullamimigtir. Bunun igin de aktleryal varsayimlar yapiimistir. Bunlardan en onemlisi ise indirgemede
kullamilan iskonto oranidir,

Isten aynima sonrasinda fayda yUkumluloklerini (kidem tazminatt karsibklarini) iskonto etmek igin
kullanilacak oran bilango tarihindeki ylksek kalitell kurumsal senetlere iliskin piyasa getirilerine bakilarak
belirienir. Bu gibi senetler igin derin bir piyasanin bulunmamasindan dolay devlet tahvillerinin (bilanco
tarinindeki) piyasa getirileri (bilesik faiz oranlan) dikkate alinarak reel faiz orami kullamilmistir. Diger bir
ifadeyle enflasyon etkisinden arindinimis faiz orani (reel faiz orani ) kullamilmaktadir. (Mot 23)

Bu cergevede is kanuna tabi kuruluglarinin tUm personelin emekliye ayrilmas: veya en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak ig iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagriimas: veya vefati durumunda dogacak
gelecekteki olasi yukumlblok tutarlar igin, aktieryal yontemle * Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin
Uluslar arasi Muhasebe Standardi'na (UMS19 ) uygun olarak kidem tazminati karsiidi hesaplamis ve
ilisikteki finansal tablolarda muhasebelestiriimistir

Kidem tazminat kargiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimiar Not 23'te agiklanmistir.
Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yiikiimltlikler

Kargilikiar ancak Sirketin gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yokimluligu (yasal ya da
yapisal) varsa, bu ylkOmiliik sebebiyle isletmeye ekonomik gikar sadlayan kaynaklann elden gikarima
olasihg mevcut (kuvvetle muhtemel ) ise ve yOokumlGlugan tutan givenilir bir sekilde belirflenebiliyorsa
kayitiara alinir.

Bir kargiliga iligkin yukumlGlagun yerine getirilmesi igin gerekli harcamalann bir kisminin veya tamaminin
diger bir tarafga tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Ancak ilgili tazminatin isletmenin yukimluligo yerine getirmesi durumunda elde edilecedinin kuvvetle
muhtemel clmasi gerekmektedir.

Kargilik ayriimasinda (¢ yontemden biri kullaniimaktadir. Bu yontemlerden ilki, paranin zaman degerinin
onemli olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranin zaman igindeki deger kaybi dnem kazandiginda
kargihkiar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.
Indirgenmis deger kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay karsiliklarinda meydana gelecek artiglar
faiz gideri olarak kaydedilir, Paranin zaman degerinin tnemli oldugu karsiliklarda tahmini nakit akislarin
belirlemede hicbir risk ve belirsizlik oimadi@i varsayilarak, tahmin edilen nakit akisiyla ayni vadedeki deviet
tahvillerine dayandirilan risksiz iskonto orani kullanilarak indirgenmektedir. [kinci yontem ise beklenen deger
yontermidir. Bu yontem kargiligin baylk bir kime ile ilgili veya ¢ok sayida olayla ilgili olmasi durumunda
kullaniimakta olup, yOkimiGltk tim clas) sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir.

Uglinch yontem ise, tek bir yukUmluligun veya olayin olmasi halinde gergeklesmesi en muhtemel sonug
tahmin edilerek karsihdin finansal tablolara yansitilmasidir

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmay: i
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebifmesi-mtmeass.
yukumlulukler ve varliklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagl yikimlulokler {&.‘_rarllh ala_ralk\i-_j;n \

deferlendirilerek dipnotlarda agiklanir. (Bkz Not 21-22 ) < J
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UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirmilmedikee , Thek Lirasi (TL) olarak belirtilmistir,

Hasilat

Gelir, ekonomik faydanin isletmeye gelecegdinin muhtemel oldugu ve gelir tutannin givenilir bir sekilde
dlgulebildigi zaman kaydedilmektedir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis vergileri dislldOkten
sonra net olarak gosterilmigtir. Gelirlerin olugmas: igin agadidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Mal Satisi

Satilan mallarin riskinin ve faydasimin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarimin givenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, indirimler ve komisyonlar disildikten sonraki
faturalanmis satis bedelinden olusmaktadir.

Insaat faaliyetlerine iligkin gelir, UMS 18 ' Hasilat' standardina gore olcuimektedir. UMS 18 'de mal ve
hizmet satiglaninin finansal tablolara yansitiimasi sartlan belirlenmis olup, bu sartlara uygun olarak insaat
gelirleri finansal tablolara yansitiimaktadir Yapimi Ustlenilen yillara sari ingaat ve onanm isinden elde
edilecek gelir-gider sonucunun govenilir olarak tahmin edilememesi ve isin muhtemelen zararia
sonuclanacak olmasi nedeniyle,isin gelir-gider sonucuna gore olusan zarar IAS 11 MADDE 36 ya uygun
olarak gider kaydedilmistir,

Hizmet Satisi

Hizmet satigindan dogan gelir olgilebilir bir tamamlanma derecesine ulasildigi zaman olugmus sayilir.
Yapilan anlagsmadan elde edilecek gelirin givenilir bir sekilde olgulmedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanabilecek tutan kadar kabul edilir.

Faiz

Tahsilatin stpheli olmadi§1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis olur.

Temettl

Ortakiarin kar payi alma hakki dogdugu anda gelir kazaniimis kabul edilir.

Hasilat alinan veya alinacak olan bedelin gergege uygun dederi ile digulur. Satislann vadeli yapiimasi
durumunda, satig bedelinin nominal tutar ile gergege uygun degeri (iskonto edilmis deger) arasindaki fark,
UMS 38 Finansal Araclar : Muhasebelestirme ve Olgme ' Standardina gére faiz geliri olarak

muhasebelestirilir

Hizmet satigina iligkin bir islemin sonucunun givenilir bigimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle ilgili
hasilat islemin bilango tarihi itibariyle tamamianma dizeyi dikkate alinarak muhasebelestirilir.

Bir hizmet isleminin tamamlanma dizeyi cesitli yontemler kullanarak belilenmektedir. Islemin niteligine
gore, guvenilir bicimde olgim saglayan yontem kullaniimaktadir. Islemin niteligine bagl olarak bu yontemler
sunlardir; a) yapilan ise iliskin incelemeler, b) bilango tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam
hizmetlere orani ve c) Islemin tahmini toplam maliyetleri iginde bu gune kadar katlanilan maliyetierin orani

Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri/Giderleri
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderler, vadeli satislar ve alimlanin lizerinde bulunan finansal gelirler

ve giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler kredili satis ve alimlanin siiresi boyunca etkin faiz oran
yontemi ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altinda gosterilir.




UTOPYA TURIZM INSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL) olavak belirlilmistir,

Borglanma Maliyetleri

Bir ozellikli varligin satin alinmasi, ingaat veya Uretimi ile dogrudan iliskisi kurulabilen borglanma maliyetleri,
ilgili ozellikli varhigin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestiriir. Bu tar maliyetier guvenilebilir bir bigimde
dlgliimeleri ve gelecekteki ekonomik vyararlardan isletmenin faydalanabimesinin muhtemel olmasi
durumunda, ozellikli varligin maliyetine dahil edilir Bunun disindaki borglanma maliyetleri olustuklar;
ddnemde gider olarak muhasebelestirilir.

Takip eden dénemierde, iskonto edilmis deder ile finansal tablolarda gosterilir, saglanan nakit girisi ile geri
ddeme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda borglanma siresi boyunca giderlestirilir

Hisse Bagina Kazang

Hisse bagina kazan¢ net dénem karindan veya zaranindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin
donem igindeki agirlkl ortalama adi hisse senedi sayisina bolunmesiyle hesaplanmistir. Dénem icinde
dolagimda bulunan hisse adedinin agirlikh ortalamasi kaynaklarda bir artis olusturmadan basilan hisseler
(bedelsiz) gbz dninde bulundurularak hesaplanmistir,

Finansal Araclar

Finansal Araclann Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikariimasi

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstrimanin stzlesmesine taraf
oldugu takdirde bilangosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece ve
sadece soz konusu varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklar Gzerindeki kontroluni kaybettigi
zaman kayittan cikanr. Sirket finansal pasifi sadece ve sadece stzlesmede tanimlanan yukomlolug
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan gikartir.

Finansal araclarin gercede uygun dederi

Gergede uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi bir
iiskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecedi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile
en iyi bir sekilde belirlenir.

Finansal araglanin tahmini gergedie uygun dederleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerieme yontemleri kullanilarak belilenmistir. Ancak, gercege uygun deger tahminde piyasa verilerinin
yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecedi dederlerin gostergesi olmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gergede uygun dederi belirlenebilen finansal araglarin gergege uyqun
degerlerinin tahmininde kullanilmistir,

Finansal Varliklar

Donem sonu kurlanyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitl
degerlerine yaklasti§l kabul ediimektedir. Bu tur finansal araclardan ortaya gikan kur farki giderigelirleri
finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Kasa ve banka (mevduatlar dahil) maliyet bedeli ile gosterilen finansal variiklarin gercege uygun dederinin,
kisa vadeli olmalan ve alacak kayiplarimin ihmal edilebilir olmas: dolayisiyla kayith degerlerine yaklastig
kabul edilmektedir,

rki

Kasa ve vadesiz mevduatta yer alan dovizli bakiyelerin degerlenmesi sonucu ortaya gikan K
iz tutar

gider/gelirleri, finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir. Vadeli mevduat (bloke ve b

etkin faiz yontemine gore degerlenmekte olup, kazang ve kayiplar, finansal gider/gelr Hesabinda’.
raporlanmaktadir. Yatinm fonlarina iligkin kazang ve kayiplar , menkul kiymet satis hgﬁ;fgga_rr. olarak’,

finansman gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

( Tutarlaraksi belinilmedikge . Tiirk Lirasi (1L} olarak belirtilmistir,

Menkul kiymet yatrimlarimin gercede uygun dederleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlan esas alinarak
tahmin edilmistir.

Tican Alacaklar, etkin faiz yontemine gdre degerlenmekte olup, dogan kazang ve kayiplar, satislar ve
finansman gider/gelirleri ile iliskilendiriimektedir,

Finansal Yokomldlakler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri,itfa ediimis maliyet degerleri Uzerinden gésterilmistir. Daviz cinsinden
olan uzun vadeli krediler donem sonu kurlarindan cevrilir ve bundan dolay! gercege uygun dederleri kayitl
deferlerine yaklasmaktadir.

Ticari borglar, itfa edilmis maliyet degerleri Uzerinden gosteriimistic. UMS 1 geredi olarak, ticari borglar
isletmenin normal faaliyet donemi iginde kullanilan isletme sermayesinin bir pargasi olmasi nedeniyle,
bilango tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir sirede odenecek olsalar bile kisa vadeli olarak
siniflandinimaktadir;

Sirket'in finansal borcunu raporlama dénemi sonrasi en az on iki ay iginde yeniden finanslamay veya
daéndlirmeyi planiamasi ve tercih etmesi durumunda, bu borg kisa donemde ¢denecek olsa bile, uzun vadeli
olarak siniflandinlir. Ancak, borcun yeniden finansman veya doniisturilmesi isletmenin tercihi dedilse
(6rnegin, yeniden finansman sézlesmesinin mevecut olmamas ) yeniden finansman olasilig dikkate alinmaz
ve borg kisa vadeli olarak siniflandirilir,

Ticari ve finansal borglar etkin faiz yontemine gére degerlenmekte olup, dogan kazang ve kayiplar, satiglarin
maliyeti ve finansman gider/gelir ile iliskilendiriimektedir.

UMS 38 ' Finansal Araglar ; Muhasebelestirme ve Olgme' standardina gore finansal varliklar dért grup
olarak, finansal yukamlalukler iki grup olarak siniflandirimaktadir, Finansal varliklar, gercege uygun deger
(GUD) farki gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satiimaya hazir
degerleri icermektedir. Finansal yikimiUlukler ise, gergege uygun dedger farki gelir tablosuna yansitilan ve
diger finansal yukimlGltkler olmak Uzere iki grup olarak siniflandinimaktadir,

Gergege uygun deger dlgumler, her bir finansal varlik ve borgla ilgili muhasebe politikalarinda agiklanmis
olup, herhangi bir degerleme iglemi gerektiren bagka bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin defter degerleri
gergede uygun dedere yakin oldugu kabul edilmektedir

Finansal Risk Yéntemi
Tahsilat Riski

Sirket'in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolay! s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar |
Grup yonetimince gegmis tecrubeleri ile birlikte piyasa kosullan 1siginda degerlendiriimekte ve uygun
oranda slpheli alacak kargihgi ayirmaktadir. (Not 38 )

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriman degerinin doviz kurundaki degisiklige bagl olarak degismesinden
dogmaktadir. Sirket'in isletme yatinm ve finansman faaliyetierinden dogan dovizli islemlerinin rapor tarihi
tibariyle bakiyeleri Not 37'de aciklanmistir. Sirketin 31.12.2009 tarihi itibariyle net doviz pozisyonu( - )
oldugu igin, kurlarin yabanci para lehine arttigi durumlarda (Yabanci Paranin nin TL karsisinda deger
kazandig: durumlarda ) yabanci para riski olusturmaktadir. (Not 38)

Likidite Riski !m

Likidite riski, bir isletmenin finansal araglara iliskin taahhitlerini yerine getirmek icin fon ten:rfr'j{ﬁ_;i'a'-guz;lmcle ‘:'I..'.I"
kargilagma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagilimim dengeleyerq’k-_ﬁ']'?iidﬁe rigkii’
yonetmektedir. (Not 38 ) I'=§ e g




UTOPYA TURIZM INSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikee , Tirk Lirasi (TL} olarak belirtilmistir,

lliskili Taraflar

UMS 24 ' lliskili Taraflarin Agiklamalan Standardi ' ; hissedarlik, sozlesmeye dayal haklar, aile iliskisi veya
benzeri yollarla kars! tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edilebilen veya énemli derecede
etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak tamimlar. lliskili kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve

Sirket yontemi de dahildir. lligkili kurulus islemleri, kaynaklarin ve yukumlulaklerin iliskili kuruluslar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirketin ortaklan ve Sirket ile dolayl sermeye iliskisinde olan firmalar,
yonetim kurulu Uyeleri ve Gst dlzey yéneticiler ile diger kilit yonetici personeller * iliskili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir. Kilit yénetici personel, Sirket'in (idar ya da diger) herhangi bir yéneticisi de dahil olmak
uzere faaliyetlerini planlama, ytnetme ve kontrol etme yetki ve sorumiuluguna dogrudan veya dolayli olarak
sahip olan kigileri kapsamaktadir.(Not 36)

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskin taraflara yapilan islemler genel olarak piyasa kosullarina uygun fiyatlaria
gerceklestinimigtir. Sirket'in dogrudan veya dolayh iliski icinde oldudu sirketler ve gercek kisiler asag|daki
gibidir.

iliskili Sirket Unvanlari

1- ZEDUR INSAAT TURIZM SEYAHAT VE ACENTECLIK MENAJERLIK YAYIN YAPIM TICARET
LTD.STI.

2- GAG 1 YAPI INSAAT TURIZM MADENCILIK TIC VE SAN A S.

3- ZD YUNER ORTAK GIRISIM

4- ZDAS. KILICKAP ORTAK GIRISIM

5- ZEKAI DURSUN TURIZM VE OTEL ISLETMECILIGI A S.

Gercek Kisiler (Ortaklar)

1- ZEKA|I DURSUN

2- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA
3- AYSEGUL DURSUN

4- SUHEYLA DURSUN

5- NEJAT RECAlI DURSUN

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya
¢ikan olaylar ifade eder UMS 10, 'Bilango Tarihinden Sonraki Olaylara lliskin Uluslar arasi Muhasebe
Standardi’ hilkimleri uyarinca bilango tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var clduguna iliskin yeni deliller
olmasi veya iigili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya gilkmasi durumunda ve bu olaylar finansal
tablolarin duzeltimesini gerektiriyorsa. Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde duzeltmektedir,

S0z konusu olaylar finansal tablolarin duzeltiimesini gerektirmiyorsa Sirket soz konusu ilgili dipnotlarda
agiklamaktadir. (Bkz Not 39 )
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

{ Tutarlaraksi belidilmedikee . Tiick Lirasy {TL) olarpk belictilmistir,

MNakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosu agisindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise,
tutan belirli bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yuksek likiditeye sahip ve degerindeki defjisim riski
tnemsiz olan yatinmlardir. Nakit benzerlerikisa vadeli nakit yukomidlokler icin elde bulundurulan ve
yatinmlar amaciyla veya dider amagclarla kullaniimayan varliklardir. Bir varhiqin nakit benzeri olarak kabul
edilebimesi igin, deger kesinlikle saptanabilen bir nakde donistirilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise
onemsiz olmasi sarttir. Buna gtre, vadesi 3 ay veya daha az olan yatinmlar nakit benzeri yatinm olarak
kabul edilir. Oz sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatinmiar, dzinde nakit benzerleri
olmadikga nakit benzeri olarak kabul edilmez(Ornegin, vadesine kisa bir stre kala iktisap edilen ve (zerinde
belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazh hisse senetleri )

Sirket 'in nakit ve nakit benzerleri asadidaki gibidir. (Bkz Not 6 )

31.12.2009 | 31.12.2008 31.12.2007

Kasa 377.529 420,627 360.608

Banka - 53.782 71783 69.953
Diger Hazir Degerler - 17.749 9.163 |

Toplam 431.322 510.160 439.724

Sirket, net varlikianndaki, degisimieri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullamicilarina bilgi vermek (zere nakit akim
tablolan duzenlemektedir,

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatinm ve finansman faaliyetierine dayali bir
bigimde siniflapdiniarak raporlanir. Isletme faaliyetlerinden kaynakianan nakit akimian, Sirketin faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlanini gosterir Yatinm faaliyetieriyle ilgili nakit akimlan
Sirket'in yatinm faaliyetierinde (sabit yatirimiar ve finansal yatinmlar) kullandig) ve elde ettigi yatinm
faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket'in finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklarn ve bu kaynaklarin geri odemelerini gosterir,

Faaliyet Béliimlerine Gére Raporlama

Faaliyet bélumu, bir isletmenin;

(@) Hasilat elde edebildi§i ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlar ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak Uzere ) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bélume tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
belumin performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar
almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gézden gegirildigi ve

(c) Hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bélamler

Sirket, her bir faaliyet bolimune iliskin asagidaki bilgiler ayn olarak raporiar;

{i} Yukaridaki paragraflara ( ab ve c paragraflar) uygun olarak beliflenmis olanlari veya ilgili
bélumierin iki veya daha fazlasinin bir araya getiriimesinden elde edilen sonuclar ve
{ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayri olarak

raparlamaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTiBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Sayisal Alt Simirlar

Sirket, asagidaki sayisal alt siniflarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bolumane iliskin bilgiyi ayri
raporiar,

(a) Isletme disi musterilere yapilan satislar ve bolumler arasi satislar veya transferler de dahil olmak
Uzere raporlanan hasilatinin, isletme ici ve digi tum faaliyet bolumlerinin toplam hasilatin yizde 10
‘unu veya daha fazlasin olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tum faaliyet balumierinin
birlestirilerek raporlanmis zaraninin mutlak rakamlaria yizde 10'u veya daha fazla olmas),

(e) Varliklarinin, tim faaliyet bolumlerinin toplam varliklarinin yuzde 10'u veya daha fazlasi olmas

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan ile Belirsizliklerin Kaynaklan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanman varlik ve yikumloloklerin tutarlanni,
sarta bagl varlik ve yukimiuluklerin agiklanmasini ve hesap dénemi boyunca raporianan gelir ve giderlerin
tutarlanini  etkileyebilecek tahmin  ve varsayimlann kullaniimasini  gerektirmektedir, Muhasebe
dederlendirme, tahmin ve varsayimlar, gegmis tecrube, diger faktdrler ile o glnin kosullariyla gelecekteki
olaylar hakkinda makul beklentiler dikkate alinarak strekli olarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimiar,
yonetimlerin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, filli sonuclar
varsayimlardan farklilik gsterilebilir,

Sirket finansal tablolarini hazirlarken kullandigi 6nemii tahminler ve varsayimiara asadidaki dipnotlara yer
verilmistir,

Mot 2 Gergede uygun dederlerin belirlenmesi

Mot 34 Ertelenmis vergi varligi ve yokumlalikleri

MNot 21-22 Karsilikhlar Kosullu Varlik ve YukumlGlokler Taahhitler

Not 23 Kidem tazminati karsilig

Not2, 16,1718 Maddi ve maddi olmayan duran varliklann faydal omarleri
ve deder diglkligl karsihklar

Not 36, lliglikli Taraf Agiklamalari

Not 10, 38 Ticari alacaklar deder dusukligu karsihigi

Bilanco tarihinde, gelecek raporlama doneminde varlik ve yukumlilukler Uzerinde onemli dizeltmelere
neden olabilecek belirli bir risk tagiyan ve gelecek donem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma
belirsizliginin kaynaklari asagida agiklanmistir.

a) Ertelenmis vergi .ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldudu tespiti halinde
kayitiara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin  olusmasimin - muhtemel oldugu durumlarda
ertelenmis vergi aktifi tasinan gegici farklar Uzerinden hesaplanmaktadir. Sirket 31 Aralik
2009,2008,2007 tarihleri itibariyle taginan vergi zararlarini tekrar gozden gegirmistir,

b) Faydall dmirlerin belilenmesi, sipheli alacak karsiliginin belirlenmesi ( Not 10 ve 38 ) dava ve
diger borg karsiliklarinin hesaplanmasi (Not 21 22 ) ve kidem tazminati karsihginin he

(Not 23 ) sirasinda da yonetim tarafindan bazi varsayimlar ve 6ngoruler kullaniimigtip" /\#LK Ve
F -—'——-u..N_\-,r.

/S |




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar.aksi belinilmedikee . Tirk Liras (TL} olarak belirtlmistir.

DIPNOT.3 iSLETME BIRLESMELERI

31.12.2009; Yoktur
31.12.2008; Yoktur,
31.12.2007; Yoktur.

DIPNOT.4 iS ORTAKLIKLARI
31.12.2009; Yoktur,

31.12.2008: Yoktur,
31.12.2007: Yoktur.

DIPNOT.5 : FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

01 Ocak — 31 Aralik 2009 Dénemi:

Satig Gelirleri
Satigiann Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar {zarar)

BRUT KAR/ZARAR
Fazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirler|

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARIZARARI

Ozkaynak Ydntemiyle Degerlenen Yatinmiarin
Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Digi) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARIZARARI

Toplam Varliklar

Toplam Yikiimlilikler

TURIZM

19.125.167
12.365.809

6.759.358

6.759.358
914,305

1.268.140

23.254
54.600
4.545.567
2.522.234
3.000.203

4.067.597

69.117.943

66.531.329

INSAAT

B.236.179
5.051.552

3.184.627

3.184.627

72.038
117.888
3.138.777
169.559
2793612

514.724

29.165.751

14.663.063

TOPLAM

27.361.346
17.417.381

9.943.985

9.943.985
914 305

1.268.140

85292
172.488
7.684.344
2.681.793
5.793.815

4.582.321
98.283.694

81.194.392



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar, oksi belirtilmedikee , Thirk Lirass (TL} olarak belirtiimistir.

01 Ocak — 31 Arahk 2008 Dénemi:

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz. Ucret, Prim, Komisyon ve Difier Giderler (-)

Finans Sektoril Faaliyetlerinden briit kar (zarar)

BRUT KARIZARAR

Pazarlama, Satis ve Daditim Giderleri (-}
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri ()
Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri {-)

FAALIYET KARIZARARI

Ozkaynak Ytntemiyle Degerlenen Yatinmlarin
KarfZararlanndaki Paylar

(Esas Faaliyet Disi) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Disi) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARIZARARI

Toplam Varhklar

Toplam Yikimlilikler

01 Ocak — 31 Aralik 2007 D&nemi:

Satis Gelirleri
Satislann Maliyeti(-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-}

Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)

BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri {-)

Genel Yonetim Giderleri (-}
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (=)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KARIIZARARI

o
| =

TURIZM

17.327.915
11.753.702
5.574.213

5.574.213
1.041.778
1.138.043

4. 764
304,206
3.094.952

2.165.508
B8.153.910

{2.893.451)
53.942.974

41.676.438

TURIZM

5.888.515
4.876.171

1.112.344

1.112.344
730.895

513.849

B.953

84 958

) (207.405)

INSAAT
25.990.278

24.527 418
1.462.860

1.462.860

4.353.212
122,183
5.693.889

46678
3.503.946

2.236.621
13.210.642

12.459.398

INSAAT

3.130.781
2649916
480.864

480.864

1.794.229

9.085

2.266.008

TOPLAM

43, 318,193
36.281.120
7.037.073

7.037.073
1.041.776
1.138.043

4. 357 976
426,389
8.788.841

2.212.186
11.657 856

(656.830)
67.153.616

54,135,836

TOPLAM

9.119.296
7.526.088

1.593.208

1.593.208
730.885
513.848

1.804.182

94.043

2.058.603




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR
( Tutarlar aksi belirtilmedikge , Tork Lirasi (T1) olarak helivtitmistir,

Ozkaynak Yontemiyle Dederlenen Yatinmlann
KarfZararlarindaki Paylar

-

(Esas Faaliyet Disi) Finansal Gelirler 263.743 45,352 309.095
(Esas Faaliyet Dug1) Finansal Giderler (-) 194 827 30.442 225269
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARIZARARI (138.489) 2.280.918 2.142.429
Toplam Varliklar 48.121.098  9.481.976 57.603.074
Toplam Yiikiimldlikler 32.727.632 12.734.016 45.461.648
DIPNOT : 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Kasa 377.528 420627 J60.608
Bankalar(**)
\Vadesiz Banka Hesaplan 53.792 30.383 69.953
TL 31.242 29.753 68.812
EURDO 182105 618 1,128
uspD 3.448 12 16
Vadeli Banka Hesaplar - 41.400 -
TL - 41.400 -
Diger Hazir Degerler(*) - 17.749 9.163
431.322 510.160 439.724

(") 31.12.2007 Tarnihli bilangoda Diger Hazir Degerler hesabinda gosterilen 8.163 TL |

31.12.2007 Tarihli vadeli gek tutandir,

(**) Bayindirbank'ta iki hesapta toplam 7.834 TL bulunmaktadir. Banka kapandids igin

dogrulama alinamamigtir

NOT 7- FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

Hisse Oram
%o 31.12,.2009 31.12.2008 31.12.2007
Antalya Gog Birligi Holding 0,20% 35.562 35.562 35.562
£ZD - Yuner Ortak Girigimi 55% 550 550 550
Cag 1 Yapi Ing turz Madencilik Tic ve
San. AS. e 18% 4.095.365 =
Kundu Enternasyonel Otelcilik ve Tangm' ' b
AS W N%80% 124.917
Zf a \@\
/ f \ ® 5.031.477 36112 161.029




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlaraksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (1L} olarak belirtilmistir,

NOT 8 - FINANSAL BORGLAR
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Kisa Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri 6.235.276 6.635.517 16.528.285
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Ana Para Taksit ve
Faizleri 6.636.437 6,353,894 -
Finansal Kiralama Islemieri 527 794 532,718 532.718
_Faktoring Borglar 1.886.081 . -
15.285.588 13.522.130 17.061.003
Uzun Vadeli Finansal Borglar
Banka Kredileri{Anapara) 33.430.877 25,704 .586 18.140.195
Banka Kredileri(Faiz) 9.366.478 - =
Finansal Kiralama Iglemleri 931.957 1.117.625 1.650.343
43.729.312 26.822.211 19.790.538
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Ttiek Liras (T olarak beliptilmistir,

NOT.9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
31.12.2009; Yoktur.
31.12.2008; Yoktur.
31.12.2007; Yoktur.

NOT.10 TICARI ALACAK VE BORGLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Ticari Alacaklar 1.826.825 1.544 514 1.245.298
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(*) 3.795.133 1.814.564 -
Alacak Senetleri 9.765.793 773,168 92 409
Alacak Senetleri Reeskontu(-) ( 640.662) {31.315) (9.403)
Supheli Alacaklar 339.648 339 648 84.958
Supheli Alacaklar Karsihig {-) ~ (339.648) (339.648) {84.958)

14.747.089 4100922 1.328.305
Kisa Vadeli Ticari Borglar

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Ticari Borglar 1.913.025 1.579.023 1.148 359
ligkili Taraflara Ticari Borglar(*) - 3B7.771 -
Borg Senetleri 2823688 24108651 1.918.901
Borg Senetleri Reeskontu(-) (111.252) (142.739) (85.404)

4.625.461 4.214.705 2.981.856

{*) detay not 36'da aciklanmstir,

Supheli ticari alacak kargiiginin 31.12.2008 ve 31.12.2008, 31.12.2007 tarihlerinde sona eren donemler
igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
1 Ocak 339648 84.958 -
Tahsilat - - -
¥Yil Iginde Ayrilan Karsiliklar . 254,690 84958
Aktiften Silinen Alacak (-) - - -
31 Aralik 339648 330.648 84 958
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tirk Lirass {TL) olarak belivtilmistir,

NOT.11 DIGER ALACAK VE BORGLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar

31.12.2009 31.12.2008  31.12.2007
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) - - 123.000
Verilen Depozito ve Teminatlar 442 434 4,726 4726
Vergi Dairesinden Alacaklar 107 654 239.784 -
Diger Cesitli Alacaklar s 1.808 40.000
o 550.145 246.319 167.726
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
lliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) 8.257.885 7.631.247 3.247 689
Verilen Depozito ve Teminatlar 6536 92.545 54045
8.258.521 7.723.792 3.301.734
Diger Kisa Vadeli Borglar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Personele Borglar 234.346 372.373 54 169
Diger Cesitli Borglar 234.000 150.000 286.800
- 468.346 522.373 340.969
Diger Uzun Vadeli Borglar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
iliskili Taraflara Diger Borclar(*) - - _£889.114
- o - 889.114
(*) detayr not 36'da agiklanmistir
NOT.11 FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORGLAR
31.12.2009: Yoktur.
31.12.2008; Yoktur,
31.12.2007; Yoktur,
NOT.12 STOKLAR
31.12.2008 31.12.2007
ilk Madde ve Malzemeler 276.942 538.437
Yari Mamiiller-Uretim
Kozaevier Konut Yap! Koap, T.I11.211 2.561.445
Maitepe Otopark ve |Ig Merkezi(*) - 1.185.698
7.988.153 4.285.579

(") Maltepe Otopark/ |s Merkezi Insaati 2008 yilinda tamamlanmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.§.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
{ Totarlar,aksi belirtiimedikee . [lirk Liraso (T1) olark belirtilmistir,
NOT.13 CANLI VARLIKLAR
31.12.2009; Yoktur.
31.12.2008; Yoktur.
31.12.2007; Yoktur.
NOT.14 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERI ALACAKLARI VE BORGLARI
31.12.2009 31.12.2008  31.12.2007
Devam Eden Ingaat Sozlesmeleri ile ligili Maliyetler 39.337.503 35.301.314  30.0798638
Ingaat Soziesmesinden Borglar - 101.690 823.030
Tahmini Zararlar (%) (727.698) - 2
38.609.805 35.403.004  30.902.668
Danem Sonu ltibariyle Toplam Faturalanan Hakedis Bedeli 38.609.805 35403004 30902668

(*) Devam eden ingaat stzlesmesi isi Bartin Kanalizasyon Ingaatidir. 2009 yili sonu itibariyle gegici kabull
yapilmamisg, ancak is tamamlanma asamasina gelmistir IAS 11 Madde 36 'ya gore stzlesme maliyetleri,

sozlesme gelirlerini astigi icin beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitiimistir

NOT 15 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2009; Yoktur.
31.12.2008; Yoktur.
31.12.2007; Yoktur.

NOT 16 — YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31.12.2009; Yoktur.
31.12.2008; Yoktur.
31.12.2007; Yoktur.

NOT 17- MADDI DURAN VARLIKLAR

01.01.2009 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2009
Maliyetler
Arazi ve Arsalar(*™™) 177.966 1.200.000 1.377.966
Binalar 32.365.344 32.365.344
Makine, tesis ve cihazlar 1.888.873 500 1.889.373
Tagitlar 921.858 ( 202.345) 719.513
Demirbaglar 8.395.894 110.344 8.506.238
_Yapiimakta olan yatinmiar _ - B -
2o 43.749.935 1.310.844 ( 202.345) 44.858.434
Birikmis amortismanlar 01.01.2009 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2009
Binalar (1.279.684) (643.117) (1.922.811)
Makine, tesis ve cihazlar (1.505.857) ( 212.274) (1.717.931)
Tasitlar { 204.237) (139.335) 60.288 { 283.284)
Demirbasglar (1.918.110) (1.280.448) i~ (3.198.558)
(4.907.698) (2.275.174) 60.288 /o7 —"4&,\7.122.584)
-.. / W T
Net Kayith Degeri 38.842.237 [ = [ Anidepeient | W99 735.850
| 2 | ? |
36




31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

P Y R U TR T T S T P T T R B e T e e e

( Tutarlar.aksi belinilmedikee . Tk Lirasi {TL) olarak belirtilmistir,
01.01.2008 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2008
Maliyet
Arazi ve Arsalar 177.966 177,966
Binalar(**) 31.968.477 1.015.024 { 618.157) 32 365.344
Makine, tesis ve cihazlar 2.131.515 2.070 (244 712) 1.888.873
Tasitlar 870.3599 311.332 { 259.873) 821.858
Demirbaslar 7.981.017 414 877 8.385.894
Yapimakta clan yatinmiar e - -
43.129.374 1.743.303 (1.122.742) 43.749.935
Birikmis amortisman 01.01.2008 llaveler Cikislar Transfer 31.12.2008
Binalar (635.234) (644 460) - (1.279.694)
Makine, tesis ve cihazlar (1.246.666) (305.822) 46.831 {1.505657)
Tasgitlar (227 .784) (82 505) 106.052 (204 237)
Demirbaslar (479.0449) (1.439.066) ‘ (1.918.110)
(2.588.728) (2.471.853) 152.883 (4.907.698)
Net Kayith Degeri 40.540.646 38.842.237
01.01.2007 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2007
Maliyet
Arazi ve Arsalar 188.054 18.355 (28.443) 177,966
Einalar 667.351 95.026 (49.184) 31.251.294 31,968 477
Makine, tesis ve cihazlar 1.687.714 304 760 (696.490) 835.531 2.131.515
Tasitlar 863.783 333.753 (332.942) 5,805 870.398
Demirbaslar 288.107 1.182 167 (10.956) 6.511.699 7.981.017
Yapilmakta olan
yatinmiar(") 18.109.045 19.495 284 — (38.604.329) -
22.804.054 21.443.345 (1.118.025) - 43.129.274
Birikmis amortisman 01.01.2007 llaveler Cikislar Transfer 31.12.2007
Binalar - 635.234 - ( B35.234)
Makine, tesis ve cihazlar (1.440852) ( 99.624) 293.610 (1.246.666)
Tasitlar (224, 645) {131.600) 128 461 (227.784)
Demirbaslar ( 85.839) (399.250) 6.045 (479.044)
- (1.751.136) (1.265.708) 428.116 (2.588.728
Net Kayith Degeri 21.052.918 40.540.646

Maddi Duran Varliklar, UMS 23 'Borglanma Maliyetleri’ standardina uygun olarak bir dzellikli varigin elde
edilmesi , ingas| veya Uretimi ile dofjrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetleri bu varhigin, maliyetinin
parcasi olarak degerlendiriimigtir. Bu kapsamda insaat! gerceklestirilen otel kompleksiyle ile dogrudan ilgili
olan finansman maliyetleri otelin maliyetine ilave edilmistir

(*) Yapimakta Olan yatinmlar hesabinda izlenmekte olan Utopia World Otel insaatt 2007 yilinda
tamamilanmis olup, bu hesap kapatilarak ilgili, Binalar Makine Tesis ve Cihazlar, Demirbaglar, Tasitlar
hesaplarina kaydedilmistir. Yapimakta Olan yatnmlar hesabinda izlenmekte olan ve aktiflestirilen
finansman gideri 2 629,681 TL'dir.

(**) 2008 yilinda binalar hesabina ilave gelen 1.015.024 TL otel igin yapilan otel-plaj arasi kopri yapim
bedelidir. 2008 yilinda kayith degeri 618.157 TL olan dikkan ve iki adet deponun satisindan 4.131.842 TL

kar elde edilmistir,

(***) 2008 yihinda Arsa ve Araziler hesabina 1.200.000 TL degerle alinan arsa ve arazi, Sirket nrtagl Zekai
DURSUN'dan alinan Bartin ilindeki 3 adet arsadan olusmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlaraksi belirtilmedikee . Tirk Lirast (TL) olarak belirtilmistir,

NOT 18- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2009; Yoktur,
31.12.2008; Yoktur,
31.12.2007; Yoktur

NOT 19 - SEREFIYE

31.12.2009; Yoktur.

31.12.2008; Yoktur.

31.12.2007; Yoktur,

NOT 20 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
31.12.2009; Yoktur.

31.12 2008 Yoktur,
31.12.2007; Yoktur,

NOT. 21-22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLOLUKLER, TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:

W

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

Sirketin 31.12.2000,31,12.2008 ve 31.12.2009 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyanuna

iliskin tablolar asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler (TL Cinsinden)
A.Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam
Tutari{Bkz. b,c-1)

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortaklikiar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

C.0lagan Ticari Faaliyetlerinin Yuritilmesi Amaciyla Diger 3,
Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutari

D.Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

ii, girketin B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger iliskili
sirketler Lehine Vermig Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar (Bkz. c-2)
iii, € Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar

Toplam

Sirketin Ozkaynak Toplam

Sirketin vermis oldugu TRI'lerin Sirket Ozkaynaklarina Oram

31.12.2009

60.989.734 TL

625.000 TL

61.614.734 TL
17.089.303 TL
361%

31.12.2008

51.685.685 TL

51.685.685TL
13.017.781 TL
397%

31.12.2007

50.404 850 TL

50.404.850 TL
12.141.426 TL
415%



m

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee , Tiirk Lirasi {TL) olarak belirtilmistir,
b)Sirketin aktif degerleri Gzerindeki meveut bulunan ipotekler:

31.12.2009
|
ipotek ise Ne igin ipotek Orijinal
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan TL Tutar
Ankara Cubuk 475 Adal1 kredi
Parsel 1 Derece Teminati 22.07.2009 Arsa $1.800000| 2.860.B30TL
Ankara Yenimahalle 60961 Kredi
Ada/2 Parsel 1-2-3 Derece | Teminati 22.07.2009 Daire €2215.000, 478508571
Kredi
Bartin Merkez 1. Derece Teminat 16.07.2008 Arsa $892.000 1.493.654 TL
lzmir Karaburun 9 Pafta/843 Kredi
Parsel 1. Derece Teminat 30.07.2008 Yazlik 500.000 TL 800.000 TL
Alanya Kargicak 192 Ada/1 ' Kredi
Parsel 1. Derece Teminall 11.07.2007 Dtel € 20.000.000 | 43.206.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Kredi | | |
Ada/2Parsel 1. Derece Teminat 03.05.2007 Dkkan £ 1.000.000 2.160.300 TL
TL Cinsinden Toplam 55.305.849 T1
31.12.2008
ipotek ise Ne igin ipotek Orijinal
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi | Cinsi Tutar TL Tutan
Ankara Gubuk 475 Ada/1 Kredi ' |
Parsel 1. Derece Teminat 13.12.2006 | Arsa 735.000 TL 735.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Kredi '
Ada/2Parsel 1, Derece Teminati 03.05.2007 | Dikkan | € 1.000.000 | 2.140.800TL
|zmir Karaburun 9 Kredi
Pafta/B43 Parsel 1. Derece Teminati 06.06.2007 | Yazlk BOO 00O TL 800.000TL
Alanya Kargicak 192 Adal1 Kredi
| Parsel 1. Derece Teminat 11.07.2007 Otel |€ 20.000.000 42.816.000 TL
TL Cinsinden Toplam | 46.491.800 TL
31.12.2007
ipotek ise Ne igin ipotek Orijinal
Aciklama | Derecesi Verildigi Tes.Tarihi | Cinsi Tutan TL Tutan
Ankara Cubuk 475 Ada/1 Kredi
Parsel 1. Derece Teminati | 13.12.2006 | Arsa € 600.000 | 1.026.120T1
Ankara Gankaya 26111 Kredi '
Ada/2Parsel | 1. Derece Teminat 03.05.2007 |Dokkan| €1.000.000| 1.710.200T1
|zmir Karaburun 8 Kredi
Pafta/843 Parsel | 1. Derece Teminat 06.06.2007 | Yazlk 800.000 TL 800.000 TL
Alanya Kargicak 192 Adal Kredi
Parsel 1. Derece Teminati 11.07.2007 Otel | €20.000.000 | 34.204.000 T1
TL Cinsinden Toplam - 37.740.320 TL




31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Lutarlaraksi belirtilmedikee . Tiirk Lirgs) (TL) olarak belirtilmistir,

c) Sirketin TRI tablosunda sundugu teminat mektuplanina iliskin detaylar-

c-1: Sirketin Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari

40

Bayindirlik Iskan |

W

31.12.2009
| ' Baglangig | Bitis Verilig _Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer

Hasanoglan ders

Teminat Mektubu | 14.10.2003 | sUresiz | aletleri TL 29500 TL Finansbank MEB
Hasanoglan ders |

Teminat Mektubu | 01.12.2004 | suresiz | aletleri TL 40500 TL | Finansbank  MEB
Hasanoglan ders '

Teminat Mektubu | 01.12.2004 | suresiz | aletler] TL |75000TL | Finansbank | MEB
Hasanodian ders

Teminat Mektubu | 28.04 2004 | suresiz | aletleri TL |17500TL | Finansbank | MEB
Hasanodlan ders

Teminat Mektubu | 14.07.2004 | suresiz | aletleri TL  |90.000 TL Finansbank |MEB
Bartin
Kanalizasyon

| Teminat Mektubu | 19.03.2004 | siresiz | Insaat T 340.000 TL | Finansbank liler Bankasi
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 17.06.2004 | suresiz | Insaati TL |30000TL |Finansbank |lller Bankasi
Bartin
Kanalizasyon '

_Teminat Mektubu | 05.11.2004 | sUresiz | Ingaat) TL |20.000TL | Finansbank | lller Bankasi
Bartin | [
Kanalizasyon

| Teminat Mektubu | 03.11.2005 | sUresiz | Insaati TL [30.000TL |Finansbank | lller Bankas!
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 16.08 2007 | slresiz | Insaat TL 30.000 TL Finansbank lller Bankasi
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 05.10.2005 | sUresiz | Insaat) TL |65.000TL MNG Bank ller Bankasi
Bartin [
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 14.06.2005 | sUresiz  Insaat TL | 40.000 TL Sekerbank ller Bankas)
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 18.04.2007 | siiresiz | Insaati TL |30.000TL |YKB __lller Bankasi
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 11.05.2007 | siiresiz | Insaat TL |50.000TL | YKB lller Bankasi
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 10.05.2007 | siresiz | Insaati TL |40000TL |YKB lller Bankasi
'Bartin '
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 10.06.2007 | suresiz | Ingaati TL |40.000TL |YKB lller Bankas:
Bartin
Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 11.09.2007 | stresiz | Insaah TL |30.000TL | ls Bankas: lller Bankas:

| Giresun Hukumet Bayindirlik |skan

Teminat Mektubu | 03.10.20056 | suresiz | Konag TL 10.000 TL Sekerbank I Mudm%‘,_}:?h
Giresun Hukiumet Bayimdsritk Iskan-. ?_:\

Teminat Mektubu | 03.10.2005 | siresiz | Konag TL 80.000 TL Sekerbank Il Mﬁdﬂﬁﬂgg N%

Teminat Mektubu | 26.12,2005 suresiz | Giresun Hiukumet |TL | 12500 TL Sekerbank
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikge . Tiirk Lirass (T} olarak belirtilmistir.

Konagi Il Mudurlugu
| Teminat Mektubu | 23.06.2006 | suresiz | Hitit V. Dairesi TL |250.200TL |Finansbank | Vergi Dairesi
Teminat Mektubu | 23.06.2006 | siresiz | Hitit V. Dairesi TL  1441.300TL | YKB \Vergi Dairesi

Orman
Teminat Mektubu | 20.05.2004 | suresiz | Bakanhgi/Otel TL [127.728 TL |Finansbank | Orman Bakanligi

1.330.000
Teminat Mektubu | 22.07.2005 | siiresiz | Malltepe AVM TL |TL Finansbank | lller Bankasi

Aski Genel
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | suresiz  Mudirlagu TL 3577 TL Bayindirbank | Aski

Aski Genel
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | suresiz | MudOrlogo TL 2.000TL | Sekerbank Aski

Malltepe AWM 1.355.000
Teminat Mektubu | 10.08.2007 | 15 yil | kiralama TL. | TL Bank Asya lller Bankasi
Teminat Mektubu | 05.06.2007 | suresiz | Antalya Tedas TL  |46.080 TL Is Bankasi Tedas

Bartin |

Kanalizasyon
Teminat Mektubu | 28.02.2008 | suresiz | Insaati TL | 50.000TL | Finansbank |lller Bankasi

Bartin

Kanalizasyon
| Teminat Mektubu | 29.08.2008 | suresiz | Insaati TL |50.000TL | Bank Asya lller Bankasi
' Bartin

Kanalizasyon
Teminat Mektubu | 27 10,2008 | suresiz | Ingaati TL |50.000TL |Bank Asya  lller Bankasi

' Bartin

Kanalizasyon

Teminat Mektubu | 25.11.2008 | suresiz | Ingaati TL |50.000TL |Bank Asya | lller Bankasi
' Bartin

Kanalizasyon
Teminat Mektubu | 03.07 2008 | suresiz | Ingaat) TL  |S0.000TL Bank Asya lller Bankasi
Teminat Mektubu | 10.07.2008 | siresiz Antalya SGK TL |250.000 TL |Bank Asya lller Bankasi

Bartin

Kanalizasyon
Teminat Mektubu | 16.09.2008 | suresiz | Insaati TL |50000TL |Halk Bankasi |lller Bankas

Bartin

Kanalizasyon
Teminat Mektubu | 10.04.2004 | suresiz | Insaati TL  |100.000 TL | Bank Asya lller Bankas|

Bartin

Kanalizasyon
' Teminat Mektubu | 09.07.2008 | stresiz | Insaati |TL |80.000TL | Vakiflar Banks | lller Bankasi

Kozaevler kombi
Teminat Mektubu | 17.09.2009 |10 ay | alimi TL 300000 TL | Halk Bankas| |Isisan A.S.

TL Cinsinden Toplam 5.683.885 TL |
31.12.2008
Baslangic = Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer

Teminat Hasanodlan ders

Mektubu 14.10.2003 | sUresiz | aletleri TL 29500 TL Finansbank

Teminat Hasanogian ders a3
| Mektubu 01.12.2004 | suresiz | aletleri TL  |40500TL Finansbanl/j '
Teminat Hasanoglan ders i

Mektubu 01.12.2004 | stresiz | aletleri TL [75000TL Finansba[(lf." |
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee , Tiirk Lirusi { TL) olarak belirilmistir,
Teminat Hasanoglan ders
Mekiubu 28.04.2004 | slresiz | aletleri TL 17.500 TL Finansbank  MEB
Teminat Hasanoglan ders
Mektubu 14.07.2004 | sUresiz | aletleri TL | 90.000 TL Finansbank |MEB
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 19.03.2004 | suresiz | Insaat TL | 340.000 TL Finansbank | lller Bankasi
'Teminat | Bartin Kanalizasyon [
Mektubu 17.06.2004 | suresiz | Insaat TL | 30000TL  |Finansbank | lller Bankas
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 05.11.2004 | sUresiz | Insaati TL  |20.000 TL Finansbank | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon ,
| Mektubu 03.11.2005 | siresiz | Ingaati TL | 30.000TL Finansbank | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
| Mektubu 16.08.2007 | sUresiz | Ingaat |TL  |30.000 TL Finansbank | lller Bankasi
| Teminat Bartin Kanalizasyon '
Mektubu 05.10.2005 | stresiz | Insaati TL |65000TL MNG Bank | lller Bankasi
| Teminat Bartin Kanalizasyon 5 ;
| Mektubu 14.06.2005 | sOresiz Ingaat TL 140000 TL $ekerbank | lller Bankas
Teminat Bartin Kanalizasyon .
Mektubu 18.04.2006 | stresiz | Insaati TL  |40.000 TL Halkbankasi | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 18.04.2007 | stresiz | Ingaati TL [30.000TL YKB lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon |
Mektubu 11.05.2007 | suresiz | Ingaat TL |50.000 TL YKB lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
| Mektubu 10.05.2007 | suresiz | Ingaati TL  |40.000 TL YKB lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 10.06.2007 | suresiz | Insaat TL 140,000 TL YKB | lller Bankasi
Teminat | Bartin Kanalizasyon |
Mektubu 11.09.2007 | suresiz | Ingaati | TL  |30.000 TL ls Bankasi | lller Bankasi
Bayindirlik
Teminat Giresun Hukumet | Iskan ||
Mektubu 03.10.2005 | stresiz | Konag TL [10000TL | Sekerbank | Mudiriogo
' Bayindirlik
Teminat Giresun Hukamet Iskan |I
Mektubu 03.10.2005 |suresiz |Konadi TL [80.000 TL Sekerbank  Mudurllgd
Bayindirlik
Teminat Giresun Hukumet Iskan |I
Mektubu 26.12.2005 | suresiz | Konagi _|TL 112,500 TL Sekerbank | Mudurligl
Teminat
Mektubu 23.06.2006 | sOresiz | Hitit V. Dairesi TL 250.200 TL Finansbank  \ergi Dairesi
Teminat
Mektubu 23 06.2006  slresiz | Hitit V.Dairesi Tk 441,300 TL YKB Vergi Dairesi
Teminat Orman Orman
| Mektubu 1 20.05.2004 | slresiz | Bakanhgi/Otel ik 127.728 TL Finansbank | Bakanhg
Teminat | '
Mektubu 22.07.2005 | sliresiz | Malltepe AVM Tk 1.330.000 TL | Finansbank | lller Bankasi
Teminat Aski Genel :
Mektubu 08.04.2004 | stresiz | Mudurlagd TL 1.577 TL Bayindirbank | Aski
Teminat Aski Genel
Mektubu 08.04.2004 | suresiz | Mudurlagu TL 12000 TL Sekerbank | Askl
| Teminat Malltepe AVM
| Mektubu 10.08.2007 | 15 yil | kiralama TL 1,355.000 TL | Bank Asya | ller Bankasi
'Teminat - .
| Mektubu 05.06.2007 | suresiz | Antalya Tedas TL [465.080 TL Is Bankasi  |T . 5
| Teminat Bartin Kanalizasyon / S No
Mektubu 28.02.2008 | suresiz | Insaati B TL |50.000 TL Finansbank | ler Bankas| . \{-?I—r,‘«.
=[] M 4 |\
|
42 : ( N
= ( Ly .."; .J i
/&)




31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

W

(Tutarlar aksi belintilmedikge , Tirk Liras: (TL) olarak belirtilmistir,
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 29.08.2008 | siiresiz | Ingaaty __|TL  |50.000TL Bank Asya | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 27.10.2008 | suresiz | Ingaat TL  |50.000 TL Bank Asya | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 25.11.2008 | suresiz | Insaat) TL [50.000 TL Bank Asya | lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu 03.07.2008 | suresiz | Insaat: TL |50.000TL Bank Asya | lller Bankasi
Teminat
| Mektubu 10.07.2008 | suresiz | Antalya SGK TL |250.000TL Bank Asya | lller Bankasi
TL Cinsinden Toplam 5.193.885TL
31.12.2007 =
Baglangic | Bitig Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni | Birimi Tutar Banka Yer
Teminat
Mektubu | 14.10.2003 | suresiz Hasanoglan ders aletleri| TL 29500 TL | Finansbank | MEB
Teminat
Mektubu | 01.12.2004 | suresiz Hasanoglan ders aletleri|  TL 40.500 TL | Finansbank | MEB
Teminat
Mektubu | 01.12.2004 | stresiz Hasanoglan ders aletleri | TL 75000 TL| Finansbank MEB
Teminat
Mektubu | 28 04 2004 | siresiz|  Hasanoglan ders aletleri |  TL 17.500 TL | Finansbank | MEB
Teminat
Mektubu | 14.07.2004 | suresiz Hasanoglan ders aletleri| TL 90000 TL| Finansbank | MEB
Teminat Bayindirlik |skan |l
Mektubu | 07.06.2004 | suresiz|  Giresun Hiukimet Konagi TL 287 500 TL | Finansbank | Madirlagi
Teminat | Bayindirhik Iskan I
Mektubu | 11.03 2005 | suresiz|  Giresun Hukumet Konagl TL 30.000 TL | Finansbank | Muduriugu
Teminat | ‘
Mektubu | 19.03 2004 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL 340000 TL | Finansbank | lller Bankasi |
Teminat
Mektubu | 17.06.2004 | suresiz | Bartin Kanalizasyon insaati 1L 30.000 TL | Finansbank | lller Bankas|
Teminat _ '
_Mektubu | 05.11.2004 | stresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL | 20000 TL | Finansbank | ller Bankasi
Teminat '
| Mektubu | 03.11.2005 | siresiz | Bartin Kanalizasyon Insaati TL | 30000 TL| Finansbank | ller Bankasi
Teminat
Mektubu | 16.08.2007 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati |  TL 30000 TL| Finansbank | lller Bankas: |
Teminat
Mektubu | 05.10.2005 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Insaati TL 65000 TL MNG Bank | lller Bankasi
Teminat
Mektubu | 14.06.2005 | stresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL 40000 TL | Sekerbank lller Bankasi
Teminat
_Mektubu | 18.04.2006 | stresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL 40.000 TL | Halkbankasi | lller Bankasi
Teminat
Mektubu | 18.04 2007 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Insaati | TL 30000TL|  YKB|lller Bankasi
Teminat |
| Mektubu | 11.05.2007 | siresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL 50.000 TL YKB | ller Bankasi
Teminat ‘ -
Mektubu | 10.05.2007 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Insaati | TL 40.000 TL YKB | liler Bankasi
Teminat =
Mektubu | 10.06.2007 | suresiz | Bartin Kanalizasyon Ingaati | TL 40.000 TL YKB | lllg VER N
Teminat | =
Mektubu | 11.09.2007 | siresiz | Bartin Kanalizasyon ingaati |  TL | 30.000 TL | |s Bankas: Ml/é"r ﬁgnkas;. o\
= (- - . ol }°
43 = L
AL e
j _—




EERERERERERENTTUPTR TR NS AT T L E TR T A RET S

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtilmedikee | Tiirk |irast (TL) olarak belirtilmistir.
Teminat Bayindirhik Iskan ||
Mektubu | 03.10.2005 | suresiz | Giresun HukOmet Konadi| TL| 10000 TL| Sekerbank | Mudarligu
Teminat Bayindirhk Iskan ||
| Mektubu | 03 10.2005 | siresiz|  Giresun Hukimet Konagi | TL 80.000 TL| Sekerbank | Madarligu n
Teminat Bayindirlik Iskan I
Mektubu | 26.12.2005 | siresiz | Giresun Hilkimet Konadg TL 12500 TL | Sekerbank | Midarlugu
Teminat
| Mektubu | 23.06.2006 | suresiz Hitit V.Dairesi |  TL 250200 TL | Finansbank | Vergi Dairesi
| Teminat
Mektubu | 23.06.2006 | suresiz Hitit V' Dairesi TL 441300 TL YKB | Vergi Dairesi
Teminat |
Mektubu | 20.05.2004 | siresiz Orman Bakanlig/Otel |  TL 127.728 TL | Finansbank | Orman Bakanhg
Teminat |
Mektubu | 22.07 2005 | siresiz Malltepe AVM TL| 1.3300007TL| Finansbank | lller Bankasi
Teminat
Mektubu | 08,04 2004 | suresiz Agki Genel Maduragu TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 | sUresiz Aski Genel Madurloga | TL 2000TL| Sekerbank | Aski
Teminat |
Mektubu | 10.08.2007 | 15 yil Malltepe AVM kiralama | TL| 1.355.0007TL| Bank Asya |lller Bankas
Teminat |
Mektubu | 05.06.2007 | suresiz Antalya Tedag | TL 46080 TL| Is Bankasi | Tedas
Teminat |
| Mektubu | 24.07.2007 1 yil Akbank Kredi Kapama | Avro| 7.653.145 TL | Garanti Bnk. | Akbank
TL Cinsinden Toplam 12.664.530 TL
c-2: Sirketin lligkili Sirketler Lehine Vermis Oldugu Teminat Mektuplar
31.12.2009
Baglangig |  Bitig Verilis Para _ Veren Verilen
Cinsi Tarihi | Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer
Teminat Mektubu | 05.11.2009 | siresiz Kas devlet Hastanesi | TL 625.000 TL | Halk Bankas! | Toki
TL Cinsinden Toplam ' 625.000 TL

Sirketin iligkili sirketler lehine vermis oldugu TRl'lerin sirket 6zkaynaklarina orani 31.12.2008 tarihi itibariyle
%0,03'dlr.(31.12.2008: %0, 31.12.2007: %0)

NOT 23 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Uzun Vadeli Borg Karsiliklan
Kidem Tazminat Karsilig:

31.12.2009
158.209

31.12.2008 31.12.2007
120677 56.308

Is Kanunu'na gore Sirket; bir hizmet yilini doldurmak kaydiyla, isine son verilen, askere cagnlan, dlen veya
erkekler icin 25 yillik, kadinlar igin 20 yillik hizmet siresini tamamladiktan sonra emekli olan ve emeklilik
yasina ulagan (kadinlar i¢in 58, erkekler icin 60 ) personeline kidem tazminati ddemek ile yukumlidir.
Odenecek tutar; asagidaki tutarlarla sinirl olmak Gzere bir aylk maasa esittir,

31.12.2009 ; 2365 TL
31.12.2008; 2173 TL
31.12.2007; 2030 TL
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi ( TL) olarak belidilmistir.

Diger taraftan odenecek tazminat gahgilan her sene icin 30 gunluk Gcret tutan ile sinirandinimistir,
Yukanda agiklanan yasal dizenlemeler haricinde emeklilik taahhitleri igin herhangi bir dizenleme yoktur.
Fon ayriima zorunlulugu bulunmadigindan yukumldlik icin fon ayriimamistir.

Kidem tazminati kargiligi, Sirketin calisanlarinin emekliliginden dogacak gelecekteki olasi yukumluligunin,
bilango tarihindeki dederinin tahmini ile hesaplanmistir

UMS 19 ;| ‘'Calsanlara Saglanan Faydalar

girketlerin  belirli sosyal hak planlan kapsamindaki
yukumitluklerinin tahmini igin aktuer degerleme yontemierinin kullaniimasini 6ngérmektedir. Buna bagl
olarak, toplam yukomlUligin hesaplanmasinda aktier varsayimiar ve mevcut yasal yukimlGlokler
kullanilmistir. Kullanilan baslica aktiieryal tahminler ve varsayimiar soyledir;

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
|skonto orani 5.92% 6,26% 5.71%
Emeklilik alasihiginin tahmini 89% 99% 89%
Donem igindeki kidem tazminati kargiiginin hareketi asagidaki gibidir;
Kidem Tazminati Kargihi 31.12.2009 31.12.2008  31.12.2007
1 Ocak 120677 56.306 49 204
Donem |cerisindeki Artis 37,532 64.371 7.012
31 Aralik 158.209 120,677 56.306
'NOT 24 - EMEKLILIK PLANLARI
31.12.2009; Yoktur.
31.12.2008; Yoktur.
31.12.2007; Yoktur.
NOT 25 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Diger Varliklar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
erilen Siparis Avanslan 455913 2.008.303 2.440.368
Gelecek Aylara Ait Giderler 3.035.577 254 454 900.856
Devreden KDV 1.286.290 2.2609.038 2.833.497
Pesin Odenen Vergiler 312 . a
Is Avansiari - 500 -
Persanel Avansiar 21.383 1356273 13.981
4.809.475 4.667.569 6.188.701
Uzun Vadeli Diger Varhklar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Verilen Siparig Avanslarn 2.240.458 - -
Gelecek Yillara Ait Giderler 9.781.766 802 239 §72.201
Pesin Qdenen Vergiler 848 644 752 440 617 430
12.870.868 1.554.679 1.189.631
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Kisa Vadeli Diger Yikamlilikler
Alinan Siparis Avanslar 9254 547 1.245118 1,790,150
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler g2.128 24,622 49 892
Odenecek Sosyal Guvenlik Kesintileri e 363.917 124 258 406.507
Vadesi Gegmis, Ertelenmis SSK Brglari ™/ “a 1.355.517 1,157.050 -
Diger Yukumltlukler {7 | L\ 431.586 211.554 -
Gelecek Aylara ait Gelirler J,‘ = A \% 11.994 . 19.359
Gider Tahakkuklan | = _' ] = | 108.455 2.923.858 640.519
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIiT DIPNOTLAR

( Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tork Lirass (71} olarak belirtilmistir,

~ 11.608.146 5.686.499 2.906.427
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Uzun Vadeli Diger Yikidmlitltkler
Alinan Siparig Avanslari 5.318.330 3.145.550 562.894
- 5.318.330 3.145.550 562.894
NOT 26 - OZKAYNAKLAR
A- ODENMIS SERMAYE
% 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Zekai Dursun 90% 16.792.863 6.750.000 6.750.000
Zeynep Didem Petekkaya 2% 373.175 150.000 150.000
Nejat Recai Dursun 4% T46.349 300.000 300.000
Aysegl Dursun 2% 373175 150.000 150.000
Suheyla Dursun 1% 186.587 75.000 75.000
Mine Lok Beyaz 1% 186.587 75.000 75.000
SERMAYE 18.658.737  7.500.000 7.500.000

31.12.2008 tarihi itibariyle sirket sermayesi 18.750.000 TL olup bunun 91,263 TL'si 6denmemistir.

B- KARDAN AYRILMIS KISITLANMIS YEDEKLER

Turk Ticaret Kanunu'na gdre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekier clmak (zere ikiye ayrilirlar.
Birinci tertip yedek akce, toplami yeniden degerlenmis ddenmis sermayenin % 20'sine ulagana kadar, yasal
finansal tablolardaki net karin % 5'i oraninda ayriimaktadir. [kinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis
sermayenin % 5'ini gegen temettl dagiimiarinin toplami Uzerinden % 10 olarak aynihir, TTK hikimlen
cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve édenmis sermayenin %

50'sini agmadikga diger amacglarla kullaniimamaktadir

KARDAN AYRILMIS

KISITLANMIS YEDEKLER 31.12.2009  31.12.2008 31.12.2007
I, Tertip Yasal Yedek Akce 243.589 243.589 194 421
Il. Tertip Yasal Yedek Akge 8 3] 8
Varlik Banigi 759.000 2 -
1.002.597 243.597 194.429
C- GECMIS YILLAR KARI | ZARARI
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Onceki Danem Kan veya Zarar 876.355 2.043.751 2298622
Gegmis Yillar Karlan/Zararlarn 4342373 2298622 -
Kardan Aynimis Kisitianmis Yedekler Dizeltme
Farki(*) 55.456 55.456 55 456
Sermaye Dozeltmesi Farklan(®) (11128312) - .
Toplam Gegmis Yil KariZaran (5.854.128)  4.397.829  2.354.078

7SN
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarkar.aksi belirtilmedikee . Tiirk Lirasi (10 olarak belirtilmistir,

1 Ocak 2008 itibariyle yarorlage giren Seri @ XI | No: 29 sayili teblij ve ona agklama getiren
duyurularina gére 'Odenmis Sermaye ' . ' Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler' ve ‘Hisse Senedi |hrag
Primleri'nin yasal kayitlardaki tutarlari Ozerinden gosterimesi gerekmektedir. Sz konusu teblidin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde gikan farkliiklar,

SPK

m ' Odenmis Sermaye’ den kaynaklanmaktaysa ve henlz sermayeye ilave ediimemisse 'Odenmis
Sermaye’ kaleminden sonra gelmek (zere agilacak ‘Sermaye Dizeltmesi Farklanyla,

B ‘Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ' ve 'Hisse Senedi [hrag Primleri 'nden kaynaklanmakta ve henuz
kar dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamissa 'Gegmis Yillar Kari/Zarar ' ile lliskilendirilir..

B  Diger taraftan, daha &nce olusmus dlzeltme farklan sermaye artinmi, kar dagitim veyazarar
mahsubunda kullanilmis ise; kullamlan miktar ilgii clduklan ozkaynak kalemininUM3/ UFRS'ye gdre
tespit edilmis tutarnindan disallr

(") Bu agiklamalar cergevesinde, firmamn 2007-2008 ve 2009 hesaplanmin dizeltimesi sonucunda,

sermaye artisinda kullandiklan gegmis yil karlan 11.128.312 TL tutarinda azalmistir. Bu tutar sermeye
duzeltmesi farklaninda gosterilmistir.

NOT 27 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a-)Satis Gelirleri

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Utopia World Otel Gelirleri 19.143.321 17,383,137 6.170.700
Ingaat Gelirleri(*) - 25.193.934 2.042.348
Kozaevler Daire Satis Gelirleri 5.933.060 - -
Maltepe Otopark ve Alisveris Merkezi Kira
Gelirleri(**) 2.019.851 - -
Makine Kira Gelirleri 123.000 78.500 292 246
Gayrimenkul Kira Gelirleri 15.067 181.797 350.730
Maizeme Satig Gelirleri 145100 536.048 445456
Brit Satislar 27.379.500 43.373.416 9.301.481
Satislardan iade indirimler ve iskontolar (-) (18.154) (655.223) ( 182.185)
27.361.346 43.318.193 9.119.296
b-)Satiglann Maliyeti
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Utopia World Otel Maliyetleri 12.365.809 11.753.702 4,876,171
Insaat Maliyetieri(*) - 24085185 2.205.960
Devam Eden Insaat sozlesmelerinden Tahmini
Zararlar(Not14) 727,698
Kozaevler Daire Satis Maliyetler 2.058.600
Maltepe Otopark ve Alisveris Merkezi Kira
Giderleri(**) 2.126.079
Satilan Malzeme Maliyetleri 138.175 442 232 443 956
17.417.361 36.281.120 7.526.088
Briit Satis Kar/Zarar 9.943.985 7.037.073 1.593.208
PESE NN
,f( & \\ A \
[=( *\ G )
IL. :
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

!Ma_u'_l_._n;ghs;i belirtiimedikee . Thrk Liras (TL) alarak belinilmistir,

(*) Insaat gelirleri ve maliyetlerindeki 2008 yilindaki yuksek artis, 2008 yilinda Maltepe Otopark/ |ls Merkezi
ingaatinin tamamlanarak, isle ilgili olusan tim gelir ve maliyetierin sirket ile taseron{Cag 1 Yapi) arasinda
netlestirimesinden kaynaklanmaktadir Yapilan sozlesme geredi taseron firma tum maliyetleri yluklenmis,
sirket ingaat Uzerindeki tim haklarini taseron firmaya devretmistir,

(**) Maltepe Otopark/ Aligveris Merkezinin %56.,77 'si lller Bankasina %43.23 TL' si ise Cag 1 Yapi A.S. 've
aittir Sirket 2008 yili Ekim ayinda Maltepe Otopark ve Alisveris Merkezinin %56,77 'sini lller Bankasindan
15 yilligina kiralamis ve Cag 1 Yapi A.$' ye kiraya vermistir.

NOT.28 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI|, PAZARLAMA VE SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
, GENEL YONETIM GIDERLERI

31.12.2008 31.12.2008 31.12.2007
Fazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri 914.305 1.041.776 730.895
Genel Yonetim Giderleri 1.268.140 1.138.043 513.849
2.182.445 2.179.819 1.244.744
NOT 29 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Promosyon Giderler| 367.754 374623 457 458
Reklam Giderleri 392158 452288 213.654
Fuar ve Show Giderleri 59.642 127 126 34619
Personel Giderleri 59,263 29.809 12.752
Haberlesme Giderleri 14 383 21.764 6.670
Seyehat Giderleri 8.941 11,399 3.167
Ofis- Kirtasiye Giderleri 10,303 19.006 37
Diger ~1.861 5.761 2.258
914.305 1.041.776 730.895
GENEL YONETiIM GIDERLERI
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Personel Giderleri 1.005.949 671.928 235,560
Idari Giderler 47.007 896.472 38.955
Belediye, Vergi, Resim ve Harg Giderleri 63.550 130.383 28.620
Sigorta Giderlen 69834 §1.948 36 688
Otel Acilis ve Seramoni Giderleri - - 27.848
Gider Yazilan Kucik Demirbas - 16.903 12.893
Kira Giderleri 19.256 57.811 9.200
Bagis ve Yardimlar 15.054 4.503 6:530
Egitim ve Kurs Giderleri . 17.521 15.486
Kargo ve Posta Giderleri 14 435 14.304 3.802
Diger Cesitl Giderler 33.057 46.269 98.266
1.268.140 1.138.043 513.84%
—
\. I.'.
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTiBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{1 utarlaraksi befirilmedikee . Tirk Lirass (T ) olurak belirtilmistir,

NOT 30 - DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER

31.12.2009  31.12.2008  31.12.2007

Sigorta Gelirleri 5.231 44,779 5.066
Maddi Duran Varlik Satis Karn 43.043 4.308.433 1.788.163
Onceki Dénem Gelir ve Karlan B.456 - -
Diger Gelir ve Karlar ) 40.562 4.764 8.953
‘Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 95.292 4.357.976 1.804.182
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

Maddi Duran Varlik Satig Zararn 42 960 77.755 2072
Karsilik Giderler 37.532 319.081 91,970
Onceki Dénem Gider ve Zararlari 87.263 13.835 .
Diger Gider ve Zararlar 4.734 15.738 ) -
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar 172.488 426.389 94.043

NOT. 31- FINANSAL GELIRLER

Faiz Gelirleri(*) 1.628.383 1.321 546 163.712
Kur Farki Geliri 920.843 738.498 58.979
Reeskont Faiz Gelirleri 142,568 152,142 85.404
Finansal Gelirler Toplami 2.691.793 2.212.186 309.095

(*) Faiz gelirlerinin buyuk kismi iligkili taraflardan alacakliara hesaplanan faizler olup detay bilgi not 36’ da
verilmistir,

NOT.32 FINANSAL GIDERLER

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Kur Farki Gideri 397.865 568.717 203 441
Reeskont Faiz Giderleri 783.401 116.719 9.403
Kisa Vadeli Borglanma Giderleri 2.761.935 3.285.942 12.426
Uzun Vadeli Borglanma Giderleri 1.850.614 7.676.477 -
Finansal Giderler Toplami 5.793.815 11.657.856 225.269

NOT.33 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

31.12.2009; Yoktur.

31.12.2008: Yaktur.

31.12.2007; Yoktur. . g

NOT 34 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

5520 sayih Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'na gére, Kurumlar Vergisi Oran %20'dir. (31.12.2008, 2007:%20) Bu
oran, kurumlann ticari kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (igtirak kazanclari istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatinm indirimi gibi) indirilmesi sonucu
bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitimadig: takdirde baska bir vergi ddenmemektedir,

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asadida dzetlenmistir,

) 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Cari Danem Vergisi AR TR - - -
Ertelenmis Vergi SO\ (1.300.224) 1.533.185 (49.511)
Toplam Vergi Geliri / Gideri | T i CL o (1.300.224) 1.533.185 { 49.511)
" g
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

Firmanin kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokumi asagidaki gibidir:

Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar)
Matraha llave Edilecek Giderler
Gergeklesen Yatinim Harcamasi
Indirimi

Kurumilar Vergisi Matrahi

Etkin vergi %20

Odenecek Kurumiar Veragisi

(1.918.801)

822.272

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007

3.810.213 883.353
656.938  2.961.372

4,467,151 8.850.122

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yukimitliklerini, bilango kalemlerinin Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari ve yasal mali tablolan arasindaki farkli degerlendirimelerin sonucunda ortaya gikan gegici farklann
etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, UFRS ve vergi
kanunlarina gore degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Gerceklesecek gecici farklar Uzerinden yukimliluk metoduna gore hesaplanan ertelenen vergi alacag ve

yukUmlUlUgd igin uygulanacak oran %20'dir,

Bilindigi Uzere. &teden beri, mikelleflerin yararlandiklari yatinm indirimi istisnasi Maliye
Bakanhiginca; 08.04.2006 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 5474 Sayill Kanun 2 Maddesiyle
Gelir Vergisi Kanunun 19.maddesini 1 Ocak 2006 ‘dan gecerli olmak (zere ylrurlukten kaldirmak
Uzere yatinm indirimi istisnasi uygulamasina son vermistir. Ayni Kanunla gelir vergisi kanuna
eklenen gegici 69 madde hukmuyle 31.12.2005 Tarihine kadar gergekiestiriien yatinm harcamalar:
Uzerinden hesaplanan yatinm indirimi tutanmin 2006 2007 2008 yillannda uygulamasina, 2009
yilindan itibaren bu haklann kullaniimasinin mumkan clmadigr hukim altina alinmistir.

Maliye Bakanliginin bu dizenlemesi, Anayasa Mahkemesi tarafindan 08.01.2010 Tarihinde verilen
kararla, duzenlemenin verginin genellik esitlik Sngorulebilirik ve kamusal yetkinin kullaniimasinda
yUkUmiblere hukuksal glvenlik saglayan yasallik ilkelerine aykirilik olusturdugu gerekgesiyle iptal
etmistir.

Anayasa Mahkemesinin bu karari Gzerine Maliye Bakanhigi, 01.08.2010 tarihli resmi gazetede
yayimianan 6009 Sayill Kanunla Gelir Vergisi Kanunun gegici 69. Maddesi hukmunde degisiklik
yaparak vergi matrahinin tespitinde indinm konusu yapilacak yatinm indirimi tutarini ilgili kazancin
% 25 "1 ile simiflandirmistir

Maliye Bakanh@inin yapti§ bu duzenlemede mukellefler tarafindan dava konusu yapilmaktadir,
Yatinm indirimi konusundaki bu yasal karmaga ve belirsizlikler nedeniyle firmanin 1,438 249,58 TL

yatinm indirimi istisnasi bulunmasina ragmen bu tutar igin, vergi varlig hesaplanmas
yapilmamstir

5[} e )fl___...--
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutartar.aksi belinilmedikee . Tirk Liras) (TL) olarak belictilmistie,

NOT 35 - HISSE BASINA KAZANG

Hisse bagina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirhkli ortalama adedine balinmes

_‘_WW

ile tespit edilir,
31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
MNet Dénem Kan / Zarar 3.282.097 876.355 2.092 919
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 18.750.000 7.500.000 7:500.000
Hisse Basina Kazang/Zarar 0,18 0,12 0,28
NOT 36 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 |
-ZEDUR LTD.STI 2.678.367 1.607.980 - _I
-CAG 1 YAPI A.S. 905.855 - -
- ZD YUNER ORTAK GIRISIM 206.584 | 206.584 -
- ZEKAI DURSUN OTEL ISLTM.AS. 4.328 - -
= 3.795.133 1.814.564
1
lligkili Taraflardan Diger Alacaklar(****) 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
_ - ZEKA| DURSUN 3.820.001 5.054 544 3.162.602
| - ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA 81.250 47 407 27.077 |
- AYSEGUL DURSUN 1.758 262 95268 40.421
- SUHEYLA DURSUN 804.339 91 2.091
- NEJAT RECAI DURSUN 1.794.032 533.837 15.498
- ERKAN PETEKKAYA 2 - 123.000 |
8.257.885 | 7.631.247 3.370.689
iligkili Taraflara Ticari Borglar 31.12.2009 | 31.12.2008 |  31.12.2007
-CAG 1 YAPIAS. - 367.770,60 | -
| - 367.770,60 -
lligkili Taraflara Diger Borglar 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI B - - 889.114
B 889.114
Mamiil Satiglar 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
- CAG 1 YAPIAS (") - 24,349,098 22 -
B B 24.349.098,22 -
Ticari Mal Satiglari  31.12.2008 31122008 | 31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI (**) - 556.238,77 297 498 97
| - ZD A.$ -KILICKAP ORTAK GIRISIM - | . -
- ZEKAI DURSUN 38.500.00 - 31.750,00
38.500,00 556.238,77  329,248,97
 Hizmet Satislan 31.12.2009 | 31.12.2008 |  31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI(**) 123.000,00 - 114.,000,00
. 123.000,00 . 114.000,00
TR TN ] _
Faiz Gelirleri o T 31122009 | 31122008 | 31.12.2007
| - ZEKAI DURSUN [ 2., \E\ 756970.16 |  1.039.456,53 123.744,22 |




(")Gag 1 Yapi Ing.turz. Madencilik Tic ve San. A $.'ye 2008 yilinda istirak edilmistir. 2009 &ncesi dénemlerde
girket ortagl Zekai Dursun 'un firmada hissedar olmasi nedeniyle iligkili taraf olarak tanimlanmistir, 2008
yilinda firma tarafindan Cag 1 Yapi Ingturz Madencilik Tic ve San. A.S.'ye yapilan 24.349.098.22 TL
tutarinda satig islemi firmanin Maltepe Otopark! |s Merkezindeki haklarninin devrine iligkindir. 2008 yilindaki
Cag 1 Yap Ins.turz Madencilik Tic ve San. A S'den olan 24.085.18543 TL tutarindaki hizmet aliglar
Maltepe Otopark/ ls Merkezi ingaatina iliskin tageron hizmet faturasidir, Sirket 2008 yih Ekim ayinda
Maltepe Otopark ve Aligveris Merkezinin %56,77 'sini Iller Bankasindan 15 yiligina kiralamis ve Cad 1 Yapi
A3 ye kiraya vermistir. 2009 yilinda gortinen 2.019.951 TL kira geliri bu kiralamaya iliskindir,

(**) Zedur Ingaat Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti.'nin ortaklan aym

zamanda firmanin da

Kozaevler Projesinin tageronudur. 2007, 2008 ve 2009 yillanndaki hizmet alislan taseronluk” hizme

ortaklar arasinda bulundugu icin iligkili taraf olarak tammlanmistir. Zedur Insaat
Turizm Seyehat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd, Sti. firmanin kat karsiligi olarak yaptid

faturalandir. 2007, 2008 ve 2009 yillarindaki Ticari mal alis ve satislar ise Kozaevler Projesi ile’ilgili ingaat

malzemesi alim ve satimlandir

33
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
{ Tutarlpr.aksi belintilmedikee . Tiiek Lirs (TL) olarak belirtilmigtir,
| - ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA 8.590,55 6.951.00 | 1.577,05
- AYSEGUL DURSUN 130.181,52 17.692,60 | 7.877,95 |
- SUHEYLA DURSUN 24741 - 80,75
- NEJAT RECA| DURSUN 89.525,67 43.452 60 15.498
-ZEDUR LTD.STI 640,789,03 86.028,66 - ]
1.626.304,34 1.193.581,39 | 148.787,81
Ticari Mal Aliglan 31.12.2009 0 31.12.2008 31.12.2007
| - ZEDUR LTD.STI (™) 100.000,00 - - N
100.000,00 - -
Hizmet Alislan 31.12.2009 31.12.2008 - 31.12.2007
- ZEDUR LTD.STI{™) 3.783.948.27 ~ 2.486.000.00 1.872.3890,00
-CAG 1 YAPIAS, (") - | 2408518543 | -
3.783.946,27 26.571.18543 1.872.380,00
Faiz Giderleri 31.12.2009 31.12.2008 | 31.12.2007
| - ZEDUR LTD.STI 78.224,77 ~21.800,00 13,144,00
78.224,77 21.800,00 13.144,00
|
Kira Gelirleri 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
—ZEI;!UF{ LTD.STl 7.125,00
-CAG 1 YAPIAS (") 2.019.951,45
- ZEKAI DURSUN 2.375,00
- ZEKA| DURSUN OTELCILIK A S. 3.667,00
o 2.033.118,45 - |
Maddi Duran Varlik Alislar ; 31.12.2009 31.12,2008 31.12.2007
| - ZEKAI DURSUN (***) 1.200.000.00 -
Yonetim Kurulu ve Genel Miidiire Odenen 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007 |
Toplam Ucret ve Faydalar |
Ucret 53.885,00 44.009.00 17.973,00
Kilit Yénetici Personele Odenen 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Toplam Ucret vb Faydalar
Galiganlara Saglanan Kisa \adeli Faydalar 103.669,00 282.178,00 | 278.782,00
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Dutarkar,akst belinilmedikee , Ttrk Liras (T1) olarak belirtilmistir,

(***) Zekai Dursun sirket ortagidir. Sirket 2008 yilinda Zekai Dursun'dan toplam degeri 1.200.000 TL olan
3 adet le alinan arsay satin almistir.

(****) lliskili taraflardan olan diger alacakiar herhanagi bir ticari iliskiye dayanmamaktadir
NOT 37- FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

31 arahk 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden clan finansal varlik ve
yukumlGloklerin kayith dederleri (net) asagidaki gibidir.
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikge . Tick Lirasi (L) olarak belirtilmistir,

NOT 38 - FINANSAL ARACLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya galisirken, diger yandan borg ve
tzkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirketin sermaye yapisi Not 8 ve 9'da aciklanan kredileri de iceren borglar ile Not 26 ‘da agiklanan odenmis

sermeye, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gegmis yil kar/zararlanni da iceren tzkaynak
kalemlerinden olusmaktadir.

Sirketin sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirketin st yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda st yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yénetim Kurulu'nun kararina bagh olanlan Yénetim Kurulu'nun
degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye
cesitlendirmesini yeni borg edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi velveya sermaye artisina gidilmesi

yolu ile optimal duruma getrmekiedir. Sirketin genel stratejisi , 6nceki doneme gore bir farklilk
gostermemektedir

Sirket, sermaye yeteriiligini net borg/ézsermaye oranini kullanarak izlemektedir, Bu oran net borcun toplam
sermayeye balunmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri dederlerin toplam borg tutanindan (bilangoda
gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri , ticari ve diger borglari igerir.) dusulmesiyle hesaplanir.

31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Toplam Borglar 81.194.392 54.135.836 45.461.648
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 431.322 510,160 439.724
Net Borg 80.763.070 53625676 45021924
Toplam Ozkaynak 17.089.303 13.017.781 12.141.426
Net Borg/ tizserinaye oran 473 412 3,71

B.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI

Sirketin finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalari 2 numarall 'Onemli Muhasebe Politikalari
'dipnotunda yer alan 'Finansal Araglar' kisminda agiklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKi HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yénetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Sirket'in
onemli finansal riskleri icersinde déviz kuru riski , faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir, Tamamlanmis bir
risk yonetimi madeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldid kararlar ve uygulamalari ile risk ydnetmektedir
Kurumsal bir risk yénetimi modeli olugturulmasi hedeflenmis olup, bu yondeki calismalar devam etmektedir.

D.PiYASA RiSKI

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir, Gelirlerin ve giderlerin déviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore, dedisken ve
sabit faiz oranh olarak dadilimlan Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol acan piyasa kosullanndaki degisiklilikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, déviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisikiikieri igerir,
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31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AT DiPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tlrk Lirasi (T} olarak belictilimistir,

Stok fiyat degisikliklerinin yénetimi (fiyat riski)

Sirket, stoklanimin fiyat degisimlerinden dolayl satis fiyatiannin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Satis marjlari Gzerindeki olumsuz fiyat hareketi etkilerinden kacinmak amaciyla kullanilabilecek bir
tirev enstriman bulunmamaktadir,

Faiz Oram Riski Yonetimi :
Sirket agirhikli olarak sabit faizli olmak Uzere, sabit ve dedisken faiz oranlar| zerinden borglanmaktadir. Sirket'in
yukumiolukleriyle ilgili faiz oranlar 8 no'lu dipnotta detayl olarak agiklanmistir

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.12.2009 | 31.12.2008 = 31.12.2007 |

Sabit faizli finansal araclar

, Gercede uygun deder farki kar/zarara yansitilan

'Finansal varliklar® S . .
varliklar Satilmaya hazir finansal varliklar* - - -
Finansal yukumlilikler - 52 988.275 | 38.693.997 | 34 668.480

Degisken faizli finansal araglar
Finansal varliklar -
Finansal yukamiolokler 4566.874 | - =]

31 Aralik 2009,2008,2007 tarihi itibariyle faiz baz puani 100 puan degisseydi, yani faiz oranlar %1 degisseydi
ve diger tum degiskenler sabit kalsaydi, sabit faizli finansal araclardaki faiz degisiminden dolay: net faiz
gideri/geliri ortaya gikmig olacakti ve bu durumda vergi ve ana ortaklik disi paylar dncesi kar/zaran; 31.12.2009;
661.884 TL, 31.12,2008 444.881 TL 31.12.2007: 398 688 TL daha dusik/yUksek olacakh Sirketin faiz oranina
duyarliligi agagidaki gibidir

Faiz Orani_Duyarlihk Analizi Tablosu

31122009 | 31122008 |  31.12.2007
= KarfZarar Kar/Zarar Karl/Zarar
Baz Baz Baz Baz Baz Baz

Puanin | Puanin | Puanin | Puanin | Puanin | Puanin
artmas| |azalmasi| artmasi | azalmas! | arimas| | azalmas)

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmas) halinde:

TL (94.280) | 94280 |(79.632) |79.632 |(98.685) |98.585

Avro (515.085) |515.085 |(365.349) 365.349 |(300.102) | 300.102
Sabit Faizli Finansal
 Araclann Toplam Etkisi (609.365) |609.365 1{144.931];444.93_1 | (398.688) 398.688

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmas: halinde:

Degisken Faizli
Finansal Araclarin
Toplam Etkisi (52.519) |52.519 - - = -

Toplam (661.884) |661.884 | (444.981) |444.981 | (398.688) | 398.688




— UTOPYR TURIZATINSAAT ISLETMECILIK TICARET A.5.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

( Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tirk Lirast {TL} olarak belirtilmistir,

Kur Riski Y&netimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik tahminler
ve piyasa sartlan dikkate alinarak bu denge korunmaya calisiimaktadir.

31 Aralik 2009,2008,2007 tarihi itibariyle TL, USD, Euro ve diger yabanci paralar kargisinda ayni anda % 10
oraninda degigsseydi ve dider tum degiskenler sabit kalsaydi , bu para birimlerinde olan varlk ve
yukamltldklerden dogan net kur farki/zarar sonucu vergi tncesi donem net kar/zarar |

31.12.2009 : 4.942.789 TL , 31.12.008 : 3.167.945 TL , 31.12.2007 : 2.635.107 TL daha dustk/yiksek olacakt.

Sirketin déviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi asagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarhiik Analizi Tablosu

(1 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2007
Kar/Zarar ~ Kar/Zarar KariZarar
Yabanc Yabanci Yabanc! Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin paranin paranin
deger deger deder deger deger deder
kazanmas| | kaybetmesi | kazanmasi |kaybetmesi| kazanmasi | kaybetmesi

ABD Dolar kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net ' :
Lvarhk/yukumiuligo 8.549 (8.549) (19.057) | 19.057 (21.953) 21.953

' 2- ABD Dolari riskinden
korunan kisim (-} - - . 2 2 5

3-ABD Dolar Net Etki (1+2) | 8.549 ' (8.549) (19.057) | 19.057 (21.953) 21.953

- Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4-Avro net

varlik/yakumlologa (4.951.338) | 4.951.338 (3.149.727) |3.149.727 |(2.613.154) |2.613.154

5-Avro riskinden korunan

kisim (-} - - - - -

6- Avro Net Etki (4+5) (4.951.338) |4.951.338 (3.149.727) |3.149.727 | (2.613.154)  2.613.154
GBP kurunun %10 degismesi halinde:

7-GBP net i

varlik/yokomlaligi - - 839 [(839) . |-

8-GBP riskinden korunan

kisim (-) : = |- s : &

' 9-GBP Net Etki (7+8) - - 839 (839) - -

| TOPLAM (3+6+9) (4.942.789) |(4.942.789) |(3.167.945) |3.167.945 |(2.635.107) 2.635.107

E. Kredi ve tahsilat riski yonetimi

Sirket'in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iligkindir. Bilangcoda gosterilen tutar Sirket yonetiminin
onceki tecrubelerine ve cari ekonomik sartlara bagh olarak tahmin ettigi supheli alacaklar disildikten sonraki

net tutardan olugmaktadir. Sirketin kredi riski gok sayida musteriyle caligiidigindan dolay dagitlmig ..
/L,

durumdadir. Diger taraftan alacaklarin 6nemli bir kismi da iligkili taraflardan oldugu gorilmektedir

6l




— UTOPYA TURIZWINSAAT ISCETRMECILIR TICARET A5,

31 ARALIK 2008, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI ITIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Lutarlar aksi belirtimedikee . Tirk Liegs) (TL) olarak belictilmistir.

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

sayilacak finansal varliklann defter

degeri(3)

| ___Alacaklar -
. Ticari Alacaklar Diger alacaklar Nakit
ligkili igkili Diger |Bankalardaki | ve
31.12.2009 taraf Diger taraf taraf taraf mevduat | Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) 3.795.133 | 10.951.956 @ B.257.885 | 550.781 | 53.792 377.530
-Azami riskin teminat ile glivence
‘altina alinmis kismi - - - - - - |
A. Vadesi gegmemis ya da deger
| diglikloglne ugramarmis finansal
| varliklarin net defter degeri(2) 3785133 | 1.826.825 | 8.257.885 | 550.781 53,792 377.530
B.Kosullan yeniden gorasilmais
bulunan,aksi takdirde vadesi gagmis
veya deger digiklGglne ufjramis

C Vadesi gecmis ancak deger
disukligine ugramamis varliklarin
net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile glivence altina
‘alinmis kismi

D Deger dustklGgune ugrayan

|varliklarin net defter degerleri(6) _9.125.131

|_-Vadesi gegmis (brit defter degeri) 339 648

| -Deger dustklogu (-) {339.648)
-Net deferin teminat,vs ile glvence

| altina alinmis kismi* §
-Vadesi gegmemig (brit defter

degeri) 8.765.793

-Deger dustklogo (-) (640.662)

-Net degerin teminat, vs ile glivence
altina alinmis kismi”

E.Bilanco disi kredi riski iceren
unsurlar (5)

1l




31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

31.12.2009 tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams finansal varliklara iliskin
yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki| Tarev
Ticari Diger
31.12.2009 Alacaklar Alacaklar Mevduat Araclar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 gln
gegmis . - - _ _ _
Vadesi Uzerinden 1-3 ay .
gegmis _ L 5 = 2 -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay
gegmis ) - " . = .
Vadesi Uzerinden 1-5 yil
gegmis - @ 2 2 z
Vadesinden 5 yildan fazla
gecmis - - - - -
Temninat, vs ile glvence altina
alinmis kism

31.12.2009 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger diigiikligiine ugramis finansal varliklara iligkin
yaglandirma analizi agagidaki gibidir:

. Alacaklar
31.12.2009 Vadesi Gegmis Tutar Siipheli Alacak Kargiliklan

| Vadesi Uzerinden 1-30 gun gegmis - -
| Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis -

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis ] =

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis 339,648 00 335.648,00

Vadesinden 5 yildan fazla gecmis - -

Teminat, vs ile glvence altina alinmis

Kismi

TN



T UTOPYA TURIZWINSAAT ISLETMECICIR TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTiBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

3=

___Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger alacaklar Makit
Higkili Diger Diger |Bankalardaki ve
31.12.2008 taraf taraf | iligkili taraf | taraf mevduat  Diger |
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) 1.814.564 | 2.286.357  7.631.247 | 338.864 71.783 438.377

-Azami riskin teminat ile guvence
altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger
disuklogine ugramamis finansal
varliklann net defter degeri(2) 1814564 | 1544514 |7631.247 |338.864 (71,783 438.377

B Kosullan yeniden gbrusilmis
bulunan,aksi takdirde vadesi
gecmis veya defer distkligine
ugramis sayilacak finansal
varliklann defter degeri(3)

C.Vadesi gegmis ancak deger
diusuklugune ugramamis varhiklarin |
net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile glivence altina

alinmig kismi
D.Deger dusukloglne ugrayan
varliklarin net defter degerleri(6) | 741.843
3 gecmig (brit defter degeri) 339.648
-Deger dusuklogi (-) (339.648)

-Net degerin teminat,vs ile
guvence altina alinmis kismi*

-adesi gegcmemis (brit defter

degeri) 773.158
-Deger dusukiuga (-) (31.315)

-Net dederin teminat.vs ile
gavence altina alinmis kismi*

E.Bilango disi kredi riski iceren
unsurlar (5)




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikee . Tiick Lirasy (TL) olarak belirtilmistir,

31.12.2008 tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis finansal varliklara iligkin
yaslandirma analizi agadidaki gibidir;

Alacaklar Bankalardaki | Tiirev
Ticari Diger
31.12.2008 | Alacaklar Alacaklar| Mevduat Araglar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 gin gegmis 2 . 4 2 "
Vades| Uzerinden 1-3 ay gegmis - - . .
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis = - : 2 " -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis . - - ; . Z
Vadesinden 5 yildan fazia gecmis - - . y
Teminat, vs ile givence altina alinmis |
kismi

31.12.2008 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger diisiikliigiine ugrams finansal varliklara iligkin
yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2008 Vadesi Gegmis Tutar Silpheli Alacak Karsiliklan

I
:_Va_desi Uzerinden 1-30 gin gegmis - =
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis . - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - -

| Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 339.648.00 ( 339.648,00)

| Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - -
Teminat. vs ile glvence altina alinmig
kismi
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

{ Tutarlaraksi belirtilmedikee , Tirk Lirass (T1L) olarak belirtilmistir,

| 31.12.2007

Alacaklar

_Ticari Alacaklar

Diger alacaklar ‘

Tligkili
taraf

Diger
taraf

Hligkili
taraf

Diger
taraf

Bankalardaki

mevduat

MNakit ve
Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)

! (1

1.328.304

3.370.689

98.771

69.953

369.771

' -Azami riskin teminat ile glvence altina
| alinmis kismi

| A. Vadesi gecmemis ya da deder
| duslklagine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri(2)

1245258

3.370.689

88.771

69.853

369.771

B.Kosullan yeniden gérisulmis
bulunan,aksi takdirde vadesi gegmis veya
deder disiklGgine ugramis sayllacak
finansal varliklarin defter degerii3)

C Vadesi gegmis ancak deger
| dUsuklugline ugramamis varliklarin net
defter dederi (6)

-Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kKismi

D Deger dusiuklogone ugrayan varhiklarnin
net defter degerleri(6)

83.006

-Vadesi gecmis (briut defter degeri)

84 958

-Deger dusuklagi (-)

(84.958)

-Net degerin teminat,vs ile glvence altina
alinmig kismi®

-Vadesi gecmemis (brit defter dederi)

92.409

|_-Deger dusUklugu (-)

(9.403)

_ -Net degerin teminat,vs ile glvence altina
| alinmis kism*

_E.Bilango digi kredi riski iceren unsuriar (5)
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

31.12.2007 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine ugramamis finansal varliklara iliskin

yaglandirma analizi asa@idaki gibidir:

Alacaklar | Bankalardaki| Tiirev
Ticari | Diger
31.12.2007 Alacaklar | Alacaklar Mevduat Araclar Diger

| Vadesi Uzerinden 1-30 glin gecmis

| Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis

Vadesinden 5 yildan fazla gecmis

Teminat, vs ile givence altina alinmig
kismi

=

31.12.2007 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisikligiine ugramis finansal varhklara iligkin
yaslandirma analizi asagidaki gibidir:

31.12.2007

Alacaklar

Vadesi Gegmis Tutar

Sipheli Alacak Karsilhiklan

‘Vadesi Uzerinden 1-30 gun gecmis

Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis

84.958,00

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gecmis 84 958,00
Vadesinden S yildan fazla gecmis - - )
Teminat, vs ile guvence altina alinmis
Kismi
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
( Tutarlaraksi belintilmedikee . Tiirk Livasy (TL) olarak belirtilmistir.

E. Likidite Risk Yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklann ve yukumloloklerin
vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yonetir.
31.12.2009
Sozlesme
Sdzlesme Uyarinca uyarinca nakit
gikiglar
Defter toplam 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
o vadeler Degleri | (=l1+lI+llI+IV) kisa (1) arasi(ll) arasi (lll) | uzun (IV) |
Tiirev olmayan '
Finansal
Yiikiimlidldkler | |
Banka krediler | 55669.068 55.669.068 638.000 12233713 | 25.084.641 |13.712.714
Finansal kiralama
yukumiolokleri 1.459.751 1.459.751 131,948 | 395846 | 931.957
Ticari borglar*® 4.625.481 4625461 1.402.262 | 3.223.199
Diger borglar** 2.701.494 2,701,494 457733 | 1.350.210 | 893.551
VS..
Beklenen Beklenen
Defter nakit cikiglar | 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan

vadeler Deqgeri toplami kisa (I} | arasill) arasi (ll) | uzun (IV)
Banka kredileri vadeleri | |
bell — 48185711 | 48.185.711 | 638.000 | 4.750.356 | 29.084.641 |13.712.714
Banka kredileri vadeleri
belli degil _ 7.483.357 7.483.357 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal kiralama '
ylkomlalikleri 1.459.751 1.459.751 131948 | 395846 | 931957
Ticari borglar* 4.625 461 4 625 461 1.402.262 | 3.223.198 -
Diger borglar** 2.701.494 2701494 | 457733 | 1.350.210 | 893,551
VS...

" TTK geredi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borg senetleri bu grupta izlenmistir,
** Kanuni édeme sureleri olan yukumlullkler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklar, taksite baglanan vergi,
ddenecek vergi ve sgk kesintileri gibi,
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

{ Tutarlar.aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi ( TL) alarak belirtilmistir.

- 31.12.2008
Sozlesme
Sozlesme Uyaninca uyarinca nakit
5
yildan
| Defter cikislar toplami 3 aydan 312 ay 1-5 yil uzun
Vadeler Degeri (=l+1+11+1V) kisa (I) arasiflly | arasi{ll} | (V)
Tiirev olmayan
Finansal
Yiikiimliiliikler _ |
Banka kredileri 38.693.097 38.693.997 43,632 12.945.479 | 25704 586
Finansal kiralama
yukimidlakleri 1.650.343 1.650.343 133.179 389.639 | 1.117.625
Ticari borglar * 4214705 4.214.705 1.216.215 | 2.998.490
Diger borglar ** 2.039.897 2.039.897 543.453 812122 G84 322
VS...
Beklenen Beklenen
5
yildan
Defter nakit gikislarn 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil uzun
vadeler Degeri toplami kisa (1) arasi(ll} | arasi (Il (IV})
Banka kredileri vadeleri belli 32.102.412 32102 412 43932 6.3563.894 |25.704 586
| Banka kredileri vadeleri belli
 degil 6.591.585 6.591.585 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal kiralama
yukimldlokleri 1.650.343 1.650.343 133.179 399.538 | 1.117.625
Ticari borglar * 4.214.705 4.214.705 1.216.215 | 2.998.490
Diger borglar ** 2.039.897 2.039.897 543.453 | 812122 | 684322
VS. ..

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borg senetieri bu grupta izlenmistir.

“* Kanuni odeme sireleri ofan yukUm|ulukler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklan, taksite baglanan verg|,
tdenecek vergl ve sgk kesintileri gibi

31.12.2007 i
Sozlesme
Sozlesme Uyannca uyarinca nakit
cikiglar toplamm | 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
vadeler Defter Degeri (=1+11+1I+1V) kisa (1) arasi(ll) | arasi(lll} | uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal
Yiikimlilikler
Banka kredileri 34 668.480 34 658 480 21.366 | 16.506.919 |14.540.224 | 3 599 971
Finansal kiralama
| yOkOmllGkleri 2.183.061 2.183.061 133.179 399.539 | 1.650.343 =
Ticari borglar * 2.981.856 2.981.856 1.486.817 | 1.495239 - | -
Diger borglar ** 1.686.482 1.686.482 54.169 | 1.632.313 ALIRL v
VS... o
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2009, 31 ARALIK 2008 ve 31 ARALIK 2007 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

| Tutarlaraksi belirtilmedikee , Tork Licas (71} olarak belirtiimistir,
Beklenen Beklenen
nakit gikiglan 3 aydan 312 ay 1-5 yil 5 yildan

vadeler Defter Degeri toplami kisa (l) arasi(ll) | arasi (lll) | uzun (IV)
Banka kredileri vadeleri |
belli 26.257.561 26.257 561 21.366 | 8.096.000 | 14.540.224 | 3.509.971
Banka kredileri vadeleri
belli degil ) 8410919 8.410.919 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal kiralama | [ [
yakamiolokleri 2,183.061 2.183.061 133179 | 399.539 | 1.650.343 - |
Tican borglar * 2.981.8586 2.881.856 1.486.617 | 1495239 - - g
Diger borclar ** 1.686.482 16886 482 54 169 | 1632313 | -
VE.. |

* TTK geredi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borg senetleri bu grupta izlenmistir.
** Kanuni odeme slreleri olan ylkimidlokler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklan, taksite baglanan vergi,
tdenecek vergi ve sgk kesintileri gibi.

G. Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, turev Grunleri alim satimi islemi ile déviz ve iveya faiz orani (sabit ve degisken) riskinden korumak
amaciyla forward, future option ve swap islemleri yapmamaktadir

NOT 39 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket, 13.10.2010 Tarh ve 113 Sayili yénetim kururlu karar ile sirket hisselerinin halka arzi igin kayitl sermeye
sistemine gecerek mevcut ana stzlegmesinin 2-19 Maddelerinin degistitmesinin ve tadil metinlerinin uyguniugu
konusunda onay almak i¢in Sermeye Piyasas) Kuruluna gereli bagvurunun yapilmasina karar vermistir.

Sirket hisse senetlerinin hakla arzi igin, Nurol Yatinm Bankasi A $ ile finansal danismanlik ve aracilik sozlesmesi
imzalanmistir.

$irket, halka agilma amaciyla ana sozlesme degisiklikleri ve 100.000.000 TL tavan ile kayith sermaye sistemine
gecis icin Sermaye Piyasas! Kurulu'na yaptigi 14.10.2010 tarihli basvurusu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca olumiu
kargilanmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1810.2010-22.10.2010 dénemine ait Haftalik Bilten'inde
yayinlanmistir,

Sirket; 05.11.2010 Tarih ve 7684 Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde de gérilecefi izere Unvan dedisikligi yaptig
gorulmistar.

DEGISIKLIK ONCESI UNVANI : ZEKAI DURSUN INSAAT TURIZM TICARET A S.
YENI UNVANI: UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A S

NOT 40- FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER
HUSUSLAR

31.12.2008; Yoktur, AR D

31.12.2008; Yoktur. /o ~&)

31.12.2007; Yoktur. (5 S N\Z\
= )R]
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