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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.§.
1 OCAK- 31 ARALIK HESAP DONEM INE AIT
DENETIM RAPORU

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret Anonim  Sirketi Yénetim Kurulu'na,

1. Utopya Turizm Iinsaat isletmecilik Ticaret A.S. ve Bagli Ortakligi‘'nin (hep birlikte ‘Grup’ ) ekte
yer alan 31 Aralik 2011 tarihli konsolide bilancosu, ayni tarihte sona eren yila ait konsolide
gelir tablosu, konsolide kapsamli gelir tablosu, konsolide 6z sermaye dedisim tablosu,
konsolide nakit akim tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlari denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal tablolarla ilgili olarak  Qirket Ydnetiminin sorumlulu  gu,

2. Qirket yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve durist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsuzlikten kaynaklanan ©nemli
yanhgliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercedi dirist bir sekilde yansitmasini
saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulu sunun Sorumlulu gu,

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda
gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini
ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gercegi dogru ve durist bir bicimde yansitip
yansitmadigi konusunda makul bir givenceyi saglamak Uzere planlanarak yuratilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, badimsiz denetim tekniklerinin kullaniimasini icermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulden
kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak Uzere ©nemli yanlishk icerip
icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde mesleki kanaatimize gore
yapilmistir. Bu risk degerlenmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi g6z ©niinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goéris vermek
degdil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, Sirket
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya
koymaktadir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan 6dnemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir butin olarak
sunumunun uygululugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin goériisimizin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanarak olusturduguna inaniyoruz.



Gorus

Gorusimuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2011 Tarihi itibariyle finansal
durumunu, ayni tarihte finansal performansini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan finansal raporlama standartlari ¢cercevesinde dogru ve durist bir bicimde yansitmaktadir.

BAKIS YEMINLI MALI MUSAVIRLIK
VE BAGIMSIZ DENETIM A.S.
Member of International Pratice Group

ilhan ALKILIC, YMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

Ankara, 11.04.2012
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK TAR IHI ITIBARIYLE KONSOL IDE

FINANSAL DURUM TABLOLARI (B ILANCOLAR)

(Tutarlar,aksi belirtiimedikge , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

VARLIKLAR

Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

- Diger Alacaklar

Finans Sektoru Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar

- Diger Alacaklar

Stoklar

Canli Varliklar

Devam Eden insaat S6zlesmelerinden Alacaklar
Diger Dénen Varliklar

(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Duran Varliklar

Ticari Alacaklar

Finans Sektoru Faaliyetlerinden Alacaklar
Diger Alacaklar

- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

- Diger Alacaklar

Finansal Yatinmlar

Canh Varliklar

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varlklar

TOPLAM VARLIKLAR

lligikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.

Dipnot

Referanslari

10
10-37
10
12
11
11-37
11
13
14
15
26

34

10
12
11
11-37
11

14
17
18
19
20
35
26

31.12.2011
Bagimsiz

denetimden
gecmis

26.913.863
512.632

11.990.886
2.763.112
9.227.774

941.670
582.131

359.539
6.157.332

7.311.343
26.913.863

145.230.415

42.989

42.989
5.420.737

222.772
131.829.836
2.833
433.388
7.277.860

172.144.278

31.12.2010

Bagimsiz
denetimden

gecmis

49.145.841
569.884

8.977.045
2.922.087
6.054.958
17.249.384
13.566.799

3.682.585
17.379.426

4.970.102
49.145.841

89.427.982

5.362
5.362
5.416.612
74.823.879
433.388
8.748.741

138.573.823



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK TAR iHi iITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (B ILANCOLAR)

(Tutarlar,aksi belirtiimedikge , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yukumlalukler

Finansal borgclar 8
Diger Finansal Yukumlalukler 9
Ticari Borclar 10

- lligkili Taraflara Ticari Borclar 10-37
- Diger Ticari Borglar 10
Diger Borclar 11

- lligkili Taraflara Diger Borclar 11-37
- Diger Borglar 11
Finans Sektoru Faal.den Borgclar 12
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21
Dénem Kari Vergi Yukimlaluga 35
Bor¢ Karsiliklar 22-23
Diger Kisa Vadeli YUkumltlukler 26
Devam Eden ingsaat S6zlesmelerinden Borglar 15
(Ara toplam)

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara 34

iliskin Yukumlilukler
Uzun Vadeli Yukumlalakler

Finansal borclar 8
Diger Finansal Yukumlalukler 9
Ticari Borglar 10

- lligkili Taraflara Ticari Borclar 10-37
- Diger Ticari Borglar 10
Diger Borclar 11

- lligkili Taraflara Diger Borglar 11-37
- Diger Borglar 11
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Borclar 12
Devlet Tesvik ve Yardimlari 21
Bor¢ Karsiliklar 22-23
Kidem Tazminati Karsiligi 24
Ertelenmis Vergi Yukumluligu 35
Diger Uzun Vadeli Yukumlulukler 26
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye 27

Sermaye Duzeltmesi Olumlu Farklari
Karsilikli istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Hisse Senedi ihrag Primleri 27
Finansal Yatirimlar Deger Artis Fonu

Deger Artis Fonlari 27
Yabanci Para Cevrim Farklari

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 27
Gecmis Yillar Kar/Zararlari 27
Net Donem Kari/Zarari 27
Azinlik Paylari

TOPLAM KAYNAKLAR

llisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.

21.019.607
9.611.364

8.186.726
174.065
8.012.661
186.653

186.653

3.034.864

21.019.607

43.086.786
30.164.820

5.215.602
5.215.602

399.071
2.760.596
4.546.697

108.037.885
25.000.000
11.729.447
78.287.120

243.597
(7.130.062)
(606.783)
514.565

172.144.278

45.015.295
18.783.378

6.820.970
188.800
6.632.170
954.672

954.672

18.456.275

45.015.295

40.760.006
34.037.775

376.024
97.576
6.248.631

52.798.522
20.000.000

39.187.884

251.442
(2.572.031)
(4.558.031)

489.258

138.573.823



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2011 TAR iHi ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (GEL IR TABLOLARI)

(Tutarlar,aksi belirtilmedikce , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

31.12.2011 31.12.2010
Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot denetimden denetimden
Referanslari gecmis gecmis
ESAS FAAL IYET GELIRLERI
Satis Gelirleri 28 40.003.085 26.532.174
Satiglarin Maliyeti(-) 28 25.672.275 22.410.867
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar (Zarar) 14.330.810 4.121.307
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 28
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-) 28
Finans Sektoru Faaliyetlerinden brit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR 14.330.810 4.121.307
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 29 1.419.079 1.246.944
Genel Yonetim Giderleri (-) 29 5.704.824 4.132.195
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) 29
Diger Faaliyet Gelirleri 31 489.486 339.029
Diger Faaliyet Giderleri (-) 31 752.119 655.546
FAALIYET KARI/ZARARI 6.944.274 (1.574.349)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Kar/Zararlarindaki Paylar
(Esas Faaliyet DigI) Finansal Gelirler 32 3.809.034 5.808.274
(Esas Faaliyet Digt) Finansal Giderler (-) - . 33 12.792.138 8.546.463
SURDURULEN FAAL IYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (2.038.830) (4.312.538)
Sirdurulen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri 1.457.354 (281.026)
- Donem Vergi Gelir/Gideri 35
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 35 1.457.354 (281.026)
SURDURULEN FAAL IYETLER DONEM KARI/ZARARI (581.476) (4.593.564)
DURDURULAN FAAL IYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem
Kari/Zarar
DONEM KARI/ZARARI (581.476) (4.593.564)
Diger Kapsamli Gelir:
Finansal Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim 27
Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim 27 43.219.612 39.187.884
Finansal Riskten Korunma Fonundaki Degisim 27
Yabanci Para Cevrim Farklarindaki Degisim 27
Emeklilik Planlarindan Aktueryal Kazang ve Kayiplar 27
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Ortakliklarin Diger
Kapsamli Gelirlerinden Paylar ) 27
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine lligkin Vergi
Gelir/Giderleri 35 (4.120.375)
DIGER KAPSAMLI GEL IR (VERGI SONRASI)
TOPLAM KAPSAMLI GEL IR 38.517.762 34.594.320
Donem Kar/Zararinin Da gilimi
Azinlik Paylari 27 25.307 (35.533)
Ana Ortaklik Paylar 27 (606.783) (4.558.031)
Toplam Kapsamli Gelirin Da  gilimi
Azinlik Paylari 27 25.307 (35.533)
Ana Ortaklik Paylar 27 38.492.455 34.629.853
Hisse Ba sina Kazang (0,02) (0,23)

llisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2011 TAR iHI ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL DURUM TABLOLARI (OZSERMAYE DE GIiSiM TABLOLARI)

(Tutarlar,aksi belirtiimedikce , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

Kardan
Hisse Senedi Deger Arti g Ayrilmi Net Dénem Gegmi s Yillar Azinlik

Odenmi g ihrag Kisitlanmi g _ Toplam

Sermaye Primleri Fonlar Yedekler Kari/Zarari Kari / Zarar Paylar Ozkaynaklar
01.01.2010 18.658.737 1.002.597 3.282.097 (5.854.128) 17.089.303
Sermaye Artigi-Nakit Odeme 582.263
Ozel Fonlara Alinan 5811 No.lu Varlik Barigl 759.000 (759.000)
Transferler (3.282.097) 3.282.097
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler 7.845
Deger Artis Fonlari 39.187.884
Net dénem kéri / zarar (4.558.031) 489.258
31.12.2010 20.000.000 39.187.884 251.442 (4.558.031) (2.572.031) 489.258 52.798.522
01.01.2011 20.000.000 39.187.884 251.442 (4.558.031) (2.572.031) 489.258 52.798.522
Sermaye Artigi Nakit Odeme 5.000.000 11.729.447
Transferler 4.558.031 (4.558.031)
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler (7.845)
Deger Artis Fonlari 39.099.236
Net dénem kari / zarar (606.783) 25.307
31.12.2011 25.000.000 11.729.447 78.287.120 243.597 (606.783) (7.130.062) 514.565 108.037.885

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2011 TAR iHi ITIBARIYLE KONSOL IDE

FINANSAL DURUM TABLOLARI (NAK IT AKIM TABLOLARI)

(Tutarlar,aksi belirtiimedikge , Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FAAL IYETLERDEN DOGAN NAKIT AKIMLARI

Dipnot
Referanslari

isletme Faaliyetlerinden Sa glanan Nakit Akimi

31.12.2011

Bagimsiz
denetimden ge¢cmi $

31.12.2010

Bagimsiz
denetimden ge¢mi s

Net Dénem Kari 27 (606.783) (4.558.031)
isletme faaliyetlerinden sa glanan net nakit tutarinin

net dénem kari ile mutabakatini sa glayan dizeltmeler:

Amortisman ve itfa paylari 18-19 1.976.141 2.299.371
Kidem tazminati karsihgi 24 23.047 217.815
Vergi geliri-gideri ertelenen 35 (1.457.354) 281.026
Supheli Alacak Kargiliklari 10 242.406
Finansal Gelirler/Giderler, net 32-33 8.983.104 2.738.189
Ana Ortaklik DigI Kar/Zarar 27 25.307 (35.533)
Diger nakit ¢ikisi (girisi) gerektimeyen gelirler/giderler net 23.659
Varlik ve Yikiimlilliklerdeki De gisimler Oncesi Net Nakit 8.943.462 1.208.902
Varlk ve Yukumlultuklerdeki De gisimler

Ticari alacaklardaki degisim 10 (3.172.816) 4.654.591
iliskili Kuruluglardan Alacaklardaki Degisim 11-37 13.143.643 (4.435.868)
Diger alacaklardaki degisim 11 3.285.419 (3.137.166)
Stoklardaki degisim 13 11.222.094 (3.713.928)
Diger donen varliklardaki degisim 26 (2.341.241) (160.627)
Finansal Varliklardaki degisim 7 (4.125) (385.135)
Diger Duran Varliklardaki degisim 26 1.470.881 4.122.127
Ticari borglardaki degisim 10 1.380.491 2.006.709
iliskili taraflara borclardaki degisim 10-37 5.200.867 188.800
Diger borclardaki degisim 11 (768.019) 486.326
Diger Kisa Vadeli Yukumluluklerdeki Degisim 26 (15.421.411) 6.848.129
Diger Uzun Vadeli Yukumluliklerdeki Degisim 26 (1.701.934) 929.301
isletme faaliyetlerinden sa glanan net nakit 21.237.311 8.612.162
Yatinim faaliyetlerindeki nakit akimlari

Maddi Duran Varlik ve Yatinm Amagli Gayrimenkullerdeki

Degisim 17-18-19 (16.032.345) (182.130)
Maddi Duran Varlik Satiglari 18-31 44.253 50.358
Finansal Gelirler 32-33 3.809.034 5.808.274
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (12.179.058) 5.676.502
Finansal faaliyetler

Banka kredilerindeki degisim 8 (13.044.969) (6.193.747)
Sermaye Artinmindan Saglanan Nakit 27 5.000.000 582.263
Ozel fonlara transfer 27 (7.845) 7.845
Finansal Giderler 32-33 (12.792.138) (8.546.463)
Hisse Senedi ihrag Primleri 27 11.729.447

Finansal faaliyetlerden kaynaklanan net nakit

giri sleri/ciki slari (9.115.505) (14.150.102)
Nakit ve nakit benzeri de gerlerdeki net arti s/azalis (57.252) 138.562
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin Dinem Ba g1 Bakiyesi 6 569.884 431.322
Nakit ve nakit benzeri de gerlerin DinemSonu Bakiyesi 6 512.632 569.884

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2011 TAR iHI ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.
DIPNOT.1- Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, bu tarihten
beri 6zellikle altyapi projeleri olmak (zere ingaat alaninda faaliyet gostermektedir. Sirket, 2007 yil icinde
faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektdriine girmistir. Utopia World Otel,
105 d6nim arazi Gzerine kurulu, icersinde 15.000 m? Aquapark alani ve helikopter pistinin bulundugu 5
yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ‘Birlik Mahallesi 415. Cadde 406.Sokak No:2/5 Cankaya ANKARA adresinde bulunmaktadir.
Sirketin subesi, ‘Utopia World Otel, Kargicak Beldesi/Alanya adresindedir.

Sirketin, 31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi séyledir.

% 31.12.2011
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun 1,60% 400.000
Siuheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine L6k Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2010
Zekai Dursun 90% 18.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 2% 400.000
Nejat Recai Dursun 4% 800.000
Aysegul Dursun 2% 400.000
Siiheyla Dursun 1% 200.000
Mine L6k Beyaz 1% 200.000
SERMAYE 20.000.000

Sirketin merkez ve sube de asagida belirtilen dénemler icerisinde ¢alisan ortalama personel sayisi soyledir.

Dénemler Merkez Sube Toplam
31.12.2011 28 273 301
31.12.2010 29 233 262

Konsolide Finansal Tablolarin sunulma amaciyla, Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S ve ZEDUR
Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti. (Zedur - % 94,50 ,Utopya ya
bagl olan bagh ortaklik) bundan bdyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaktir.

Grup’un Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm ingaat isletmecilik Ticaret A.S ingaat,Otel isletmeciligi alanlarinda
faaliyet gostermektedir.
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Ana Ortakli gin kurulu sundan bugiine kadar yapimini Ustlendi  gi baslica projeler

«  Bartin Kanalizasyon ingaati

« Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsihgi Konut ingaati (Ankara)

e Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

« Utopia World Otel ve Tatil Koyl (Alanya)

« Karasu Kanalizasyon ingaati (Sakarya)

« Sirnak Merkez igmesuyu ingaati

« Kastamonu icmesuyu insaati

« Safranbolu icmesuyu insaati

« Develi igmesuyu ingaati (Kayseri)

« Talas icmesuyu insaati (Erciyes)

« Nizip igmesuyu insaati (Gaziantep)

« Nurdag igmesuyu ingaati (Gaziantep)

« Tasucu igmesuyu ingaat (igel)

«  Mordogan Tatil Kdyu (izmir)

« Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkdprii ) Pissu ve Yagmur Kolektdr insaati (Ankara )

« Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bol.Kanal ingaati (Sakarya)

« Milli Egitim Bakanh@i, Yatirm Tes. Daire Bagkanhd ; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal ingaati
(Hasanoglan, Ankara )

«  Bayindirlik ve iskan Bakanligi ; Giresun Merkez Hilkmet Konagi insaati

« Altindag Belediye Bagkanligi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi ingaati (Ankara)

« S.S Tasucu Konut Yapi Kooperatifi ; 402 Konut ingaati (Mersin)

BAGLI ORTAKLILAR

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 Tarihleri itibariyle Sirket'in bagh ortakligi ile nihai hisse orani asagidaki
gibidir.

Ana Faaliyet Konusu Sahiplik Orani Sahiplik Orani
31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
ZEDUR ingaat Turizm | Menejerlik, insaat, AVM | % 94,50 % 94,50

Seyahat ve Acentecilik | Otopark isletmeciligi
Menajerlik Yayin Yapim
Ticaret Ltd.Sti

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

Uygunluk Beyani

Sirket, muhasebe kayitlarini Tek Dizen Hesap Plani , Tark Ticaret Kanunu , Tark Vergi Kanunlari ve
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)’nun yayimladigi ve istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'na kote sirketler igin
gecerli olan Genel Kabul Gérmis Muhasebe Politikalarina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini
da buna uygun hazirlamaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig") ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslari belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra
baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara dénem finansal tablolardan gecerli olmak tzere yirirluige girmis olup,
SPK’ nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig "i yurdrlikten
kaldiriimistir.

Bu teblige istinaden,isletmelerin finansal tablolarini Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi

Finansal Raporlama Standartlari (“UMS/UFRS")'na gére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslar arasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan
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yayimlananlardan farklari Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGMDSK)
tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara
aykirn  olmayan, KGMDSK tarafindan yayimlanan Tirkiye  Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlan(*“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Finansal tablolarin hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK
tarafindan yayimlananlardan farklari KGMDSK tarafindan hentiz ilan edilmediginden, finansal tablolar
SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayih tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari ¢cercevesinde, UMS/UFRS’nin
esas alindigi SPK Finansal Raporlama Standartlari 'na uygun olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar ve
bunlara iligkin dipnotlar SPK 'nin 2008/02, 2008/16, 2008/18, 2009/4 ve Kurulun 09/09/2009 tarih ve 28/780
sayill karari ve haftalik biltenlerindeki duyurulari ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve
zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK’ nin Seri: XI, N0:29 Sayili Tebligi ve buna aciklama
getiren duyurular uyarinca, igletmelerin toplam doviz yikimluligunin hedge edilme orani ile toplam ihracat
ve toplam ithalat tutarlarinin finansal tablo dipnotlarinda sunmalari zorunludur. (Dipnot 38)

Finansal tablolar, makul de@erleri ile gOsterilen finansal varlik ve yikumluklilerin diginda, tarihi maliyet esasi
baz alinarak Sirketin fonksiyonel para birimi olan Turk Lirasi (“TL") olarak hazirlanmistir.

Karsilagtirmall Bilgiler ve Onceki Donem Finansal Tablolari  n Duzeltiimesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in konsolide finansal
tablolari 6nceki dénemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir.Sirket, 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
konsolide bilancosunu 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle hazirlanmis bilancosu ile; 1 Ocak — 31 Aralik 2011
doénemine ait konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide nakit akim tablosunu ve konsolide 6zkaynaklar
degisim tablosunu ise 1 Ocak-31 Aralik 2010 dénemi ile karsilastirmali hazirlanmaktadir.

Enflasyon Muhasebesine ve Raporlama Para Birimine iliskin Aciklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul
edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari ”) uygun finansal tablo
hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden
baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardi (UMS 29) uygulanmamistir.

Sirket UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar izerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle TC Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan yabanci para
birimlerinin kapanis kurlari asagida belirtiimistir.

31.12.2011 31.12.2010
usb 1.8889 1,546
AVRO 2.4438 2,0491
GBP 2.9170 2,3886
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Netle stirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle dGnem arz eden her turlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari acisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulagtirilarak gosterilir. islem ve olayin 6ziinin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu iglem ve
olayin net tutarlari Gzerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger dusuklugi disuldikten sonraki tutarlar
Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendiriimez. Sirket'in normal is akisi
icinde gerceklendigi islemler sonucunda, “Hasilat” baslhkh kisimda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi
gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri Gizerinden gésterilir.

Uygulanan Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar, ana sirket olan, Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S ile Bagl Ortakligin
31 Aralik 2011 tarihinde sona eren finansal tablolarini icermektedir.Bagl ortaklik, kontroliin,Grup’a transfer
oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontrolin Grup'tan c¢iktigi tarihte konsolide edilen bagh
ortakliklar ararsindan c¢ikarilmaktadir. Grup’'un konsolide finansal tablolari, Sirket'in ya dogrudan ve/veya
dolayl olarak kendisine ait olan hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin % 50 ‘den fazlasini kullanma yetkisi
yoluyla; veya oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi yoluyla; veya oy kullanma hakkinin %
50'den fazlasinin kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte finansal ve isletme politikalari Gzerinde fiili
kontrolinu kullanmak suretiyle finansal ve igletme politikalarinin Sirket'in menfaatleri dogrultusunda kontrol
etme yetkisi ve gliciine sahip oldugu sirketleri ifade eder.

Bagh ortaklik tam konsolidasyon yoéntemi kullanilarak konsolide edilmis,dolayisiyla kayith bagh ortaklik
degerleri, ilgili 6zkaynaklari karsilastiginda netlestirilmistir. Bagh ortaklk, ana ortaklik disi hak sahiplerine
atfedilen 6zkaynaklar ve dénem net karlari, konsolide bilanco ve gelir tablosunda azinlik payi olarak
gosterilmektedir.

Sirket, hisse alis isleminde, elde etme maliyeti ile bagh ortakligin; satin alinan payi nispetinde net
varliklarinin kayitl degeri arasindaki faki serefiye olarak muhasebelestirmistir.

Grup sirketleri, arasindaki bakiyeler ve islemler, sirketler arasi karlar ile gerceklesmemis karlar ve zararlar
dahil olmak tizere elimine edilmistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar benzer durumlardaki islemler
ve olaylar icin uygulanan benzer muhasebe prensipleri kullanilarak hazirlanmistir.

Konsolide Mali Tablolar ile ilgili detayll aciklamalar SPK tarafindan 13 Kasim 2001 Tarihinde yayinlanan ‘Seri
Xl No : 21 Sermaye Piyasasinda Konsolide Mali Tablolara ve Istiraklerin Muhasebelestiriimesine lligkin Usul
ve Esaslar Hakkinda Teblig’ ile yapilmistir.

Teblig'de yer alan aciklamalar dogrultusunda firmanin 31.03.2010 Tarihinde % 94,5 oraninda hissesini almig
oldugu, ZEDUR Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirketi'ne ait
hisselerini bir yil icerisinde elden ¢ikarma amaciyla satin almistir. Bu amaca uygun olarak elde tutulan
ortaklik haklari, satis amaciyla elde tutulan varliklar hesabinda raporlanmistir. Bir yillik sire igerisinde,
potansiyel alicilarla satig kosullarinda anlagsmaya varilmamasi nedeniyle ZEDUR ingaat Turizm Seyahat ve
Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirket hisseleri satiimamistir. S6z konusu
teblig,hiikiimlerine uygun olarak ana ortaklik ve bagl ortakligin mali tablolari konsolide edilerek sunulmustur.

2.2 Muhasebe Politikalarinda De gisiklikler

Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri,
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman icindeki finansal tablolarini karsilastirabilme olanagina sahip
olmalidir.Bu nedenle, her ara donemde ver her hesap doneminde ayni muhasebe politikalar
uygulanmaktadir.

Asagidakiler muhasebe politikalarinda degisiklik saylimaz;

- Daha 6nce meydana gelenlerden 6zl itibariyle farkli olan islem ve olaylar icin bir muhasebe
politikasI uygulanmasi,

- Daha 6nce ortaya ¢cikmamis veya 6nem arz etmemis islem veya olaylar icin yeni bir muhasebe
politikasinin uygulanmasi
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Yeni ve de gisikli ge tabi tutulmu s Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari'ninu  ygulanmasi :

Asagidaki yeni ve glncellenmis standartlar ve yorumlar Grup tarafindan uygulanmis ve bu finansal
tablolarda raporlanan tutarlara ve aciklamalara etkisi olmustur. Bu finansal tablolarda uygulanmigs fakat
raporlanan tutarlar Gzerinde etkisi olmayan diger standart ve yorumlarin detaylari da ayrica bu bdlimin
ilerleyen kisimlarinda agiklanmistir.

Yeni ve de gisikli ge tabi tutulmu s Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’'nin u  ygulanmasi:

01 Ocak 2011-31 Arahk 2011 tarihleri arasinda gece rli olacak olan yeni standart, de gisiklik ve
yorumlar:

UMS 24 (Revize) “lliskili Taraf Aciklamalar” (1 Ocak 2011 tarihinde veya sonrasinda baslayan hesap
donemlerinde gecerli olacaktir): Degisikligin, Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi
olmasi beklenmemektedir. Bu degisiklik Avrupa Birliginin resmi gazetesinde 20 Temmuz 2010 tarihinde
yayinlanmistir.

UMS 32 (Degisiklik) “Hisse ihraclarinin Siniflandiriimasi” (1 Subat 2010 tarihinde veya sonrasinda baslayan
hesap dénemleri icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir): UMS 32’ de yapilan degisiklik,
ihrac edenin fonksiyonel para biriminden farkli bir para cinsinden olan hisselerin muhasebelestiriimesi icin
uygulanmaktadir. Degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tzerinde etkisi bulunmamaktadir. Bu
degisiklik Avrupa Birliginin resmi gazetesinde 20 Aralik 2009 tarihinde yayinlanmistir.

UFRYK 14 (Degisiklik) “Asgari Fonlama Kosullarinin Geri Odenmesi” (1 Ocak 2011 tarihinde veya
sonrasinda baslayan hesap dénemlerinde gecerli olacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir); bu
degisiklik isletmelerin asgari fonlama kosullari i¢cin énceden gondlli olarak yaptiklari bazi édemelerin varlik
olarak muhasebelestiriimesine izin verilmemesi sorununu ¢ézmektedir. Degisikligin, Grup’un finansal durumu
ve performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir. Bu degisiklik Avrupa Birliginin resmi gazetesinde 20
Temmuz 2010 tarihinde yayinlanmistir.

UFRYK 19 “Finansal Yukumluliklerin Sermaye Araglari ile Ortadan Kaldirilmasi” (1 Temmuz 2010 tarihinde
veya sonrasinda baslayan hesap dénemleri icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir):
UFRYK 19 sadece bir finansal yukimliligd tamamen ya da kismen ortadan kaldirmak icin sermaye araci
ihrac eden isletmelerin uygulayacagi muhasebelestirmeyi belirtmektedir. Yorumun, Grup’un finansal durumu
ve performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir. Bu degisiklik Avrupa Birliginin resmi gazetesinde 20
Temmuz 2010 tarihinde yayinlanmistir.

UFRS 7 “Finansal Araclar” — Bilanco disi islemlerin kapsamli bir bicimde incelenmesine iligkin aciklamalar
(Degisiklik): Degisiklik, 1 Temmuz 2011 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri icin
gecerlidir. Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer iglemlerini finansal
varligi transfer eden taraf tzerinde kalabilecek muhtemel riskleri de icerecek sekilde daha iyi anlamalarini
saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin hesap déneminin sonlarina dogru
yapildigi durumlar igin ek agiklama zorunluluklar getirmektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir. Bu degisiklik Avrupa Birliginin resmi
gazetesinde 23 Kasim 2011 tarihinde yayinlanmistir.

UFRS 1 “UFRS'lerin ilk Uygulanmasi — Diger istisnai Durumlar” (Degisiklik): Degisiklik, 1 Temmuz 2011
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Degisiklik, UFRS’lerin ilk kez
uygulayacak olan finansal tablo hazirlayicilarina UFRS’ye gecis dénemi dncesinde ortaya cikan islemlerin
yeniden yapilandiriimasinda kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye goére finansal tablo hazirlayan ve sunan
sirketlerden yiiksek enflasyonist ortamdan yeni c¢ikanlari icin aciklayici bilgi saglamak amaciyla UFRS 1'e
ilave degislikler getirilmistir. Bu standart hentiz Avrupa birligi tarafindan onaylanmamistir.

01 Ocak 2010-31 Aralik 2010 tarihleri arasinda gece rli olan yeni standart, de gisiklik ve yorumlar:
Grup’un, finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi olmayan yeni standart ve de gisiklikler
asagidaki gibidir;

UFRS 1 (Degisiklik) “UFRS'nin Ilk Kez Uygulanmasi” — ik uygulamaya iliskin ilave istisnalar: Degisikligin
Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS 2 (Degisiklik) “Hisse Bazli Odemeler” - nakit olarak 6denen hisse bazli édeme iglemleri: Degisikligin
Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” ve UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan
Finansal Tablolar”

UMS 39 (Degisiklik), “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” - Uygun korumali enstrimanlar:
Degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi Gizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRYK 17, “Gayrinakdi Varliklarin Ortaklara Dagitiimasi”: Degisikligin Grup’un finansal durumu ve
performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS’deki iyilestirmeler (2008’de yayinlanan): lyilestirmelerin, Grup’un finansal performansi iizerinde etkisi
bulunmamaktadir.

UFRS 1 (Degisiklik) — Karsilastirmali UFRS 7 notlari icin sinirh muafiyet (1 Temmuz 2010 tarihinde veya
sonrasinda baglayan hesap donemleri icin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verilmektedir):
Degisikligin, Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS’deki iyilestirmeler (2009'da yayinlanan: lyilestirmelerin, Grup’un finansal durumu ve performansi
Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

UFRS’lerdeki iyile stirmeler (Mayis 2010’da yayimlanan):

Mayis 2010'da IASB, tutarsizliklari gidermek ve ifadeleri netlestirmek amaciyla Uclncl cerceve
diizenlemesini yayinlamistir. Degisiklikler icin c¢esitli yurarltk tarihleri belirlenmis olup en erken yirurlik tarihi
1 Temmuz 2010 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu
iyilestirme projesi Avrupa Birligi tarafindan 19 Subat 2011 tarihinde onaylanmistir.

Degistirilen standartlar asagidaki gibidir:

UFRS 1: ilk uygulama yillarinda muhasebe politikalarinda degisiklikler

UFRS 1: Tahmini maliyet olarak yeniden degerleme bazi

UFRS 1: Oran diizenlemesine tabi olan operasyonlar i¢in tahmini maliyet kullanimi

UFRS 3: Revize UFRS'nin efektif olma tarihinden dnce olusan isletme birlesmelerinden kaynaklanan kosullu
bedellerin gecis hukumleri

UFRS 3: Kontrol glict olmayan paylarin dlgimlenmesi

UFRS 3: Degistirilemeyen ya da gonilli olarak degistirilebilen hisse bazl 6demelerle ilgili éduller

UFRS 7: Dipnotlara aciklk getirilmesi

UMS 1: Ozkaynak hareket tablosuna aciklik getirimesi

UMS 27: UMS 27 “Konsolide ve Solo Finansal Tablolar” standardinda yapilan iyilestirmeler icin gecis
huktmleri

UMS 34: Onemli olaylar ve iglemler

UFRYK 13: Hediye puanlarin gercege uygun degeri

Grup, yukaridaki Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek dénemlerde Grup’un finansal tablolar
tzerinde 6nemli bir etki olusturmayacagini distinmektedir.

Yayinlanan ama yurirlii ge girmemi g ve erken uygulamaya konulmayan standartlar ve yoru mlar;

UFRS 9 “Finansal Araclar” — Safha 1 Finansal Varliklar ve Yukimlulukler, Siniflandirma ve Aciklama: Yeni
standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri icin gecerlidir. UFRS 9 Finansal
Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yukimlaliklerin dlctilmesi ve siniflandiriimasina iliskin
yeni hukimler getirmektedir. Erken uygulamasina izin verilmektedir. Bu standart henliz Avrupa birligi
tarafindan onaylanmamigtir. Standardin Grup’un finansal durumu ve performansi (zerine etkileri
degerlendirilmektedir.

UFRS 10 “Konsolide Finansal Tablolar”: Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik
hesap donemleri icin gecerlidir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar, UMS 27 “Konsolide ve Bireysel
Finansal Tablolar Standardi”’nin konsolidasyona iligkin kisminin yerini almistir. Ayrica UFRSYK 12
“Konsolidasyon — Ozel Amagh isletmeler” Yorumunu da kapsamaktadir. UFRS 10, tim isletmelere (6zel
amacli isletmeler ve yapisal isletmeler de dahil) uygulanan tek kontrol modelini olusturmustur. Bu degisiklik
henliz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi lizerinde bir etkisi olup olmadigi dederlendiriimektedir.
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UFRS 11 “Musterek Dizenlemeler”: Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik
hesap dénemleri icin gecerlidir. UFRS 11; UMS 31 “is Ortakliklarindaki Paylar’ Standardinin ve UMS Yorum
13 “Mistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katihm Paylari” Yorumunun
yerine gecmistir. UFRS 11 iki tir musterek dizenleme kabul eder. Bunlar ortak faaliyet ve ortak girigsimdir.
UFRS 11 ortak kontroli tanimlamak icin UFRS 10’daki kontrol tanimini kullanmaktadir. Bu degisiklik heniiz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi tzerinde bir etkisi olup olmadigi dederlendiriimektedir.

UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatirimlar”: Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan
yillik hesap donemleri icin gecerlidir. UFRS 12; UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar”
Standardinda yer alan konsolide finansal tablolara iliskin tim aciklamalari ve UMS 31 “is Ortakliklarindaki
Paylar” ve UMS 28 “istiraklerdeki Yatirnmlar’da yer alan aciklamalari icermektedir. Bu degisiklik heniiz
Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi lizerinde bir etkisi olup olmadigi dederlendiriimektedir.

UFRS 13 “Gercege Uygun Deger Olcumii”: Yeni standart, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baglayan
yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. UFRS 13'0n yayimlanmasi ile tim gergcege uygun olcimler icin kaynak
niteliginde tek bir rehber olusturmustur. UFRS 13 bir isletmenin ne zaman gercege uygun deger kullanacagi
ile ilgili bir degisiklik yapmamakla beraber finansal ve finansal olmayan varliklar ile borclarin gercege uygun
degerleri Uzerinden nasil 6lcllecegine iligkin bir rehber niteligindedir. Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde
bir etkisi olup olmadigi degerlendiriimektedir.

UMS 27 “Bireysel Finansal Tablolar” (Degisiklik): Degisiklik, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baglayan
yillik hesap doénemleri icin gecerlidir. Bu standart, UMS 27 (2008)in bir parcasi olup, UFRS 10'un
yayinlanmasi ile konsolidasyon ile ilgili diizenlemeler bu standart icinden cikartiimis ve bunun sonucunda da
yeniden degistirilmistir. Bu standartta bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda; bagh ortakhklardaki, is
ortakliklarindaki ve istiraklerdeki yatirimlara iliskin uyulmasi gereken muhasebelestirme ve aciklama
hakamlerini belirtiimistir. Bu Standart bir isletmenin kendi istedi ile ya da yerel mevzuat geregi bireysel
finansal tablolar sunmasi durumunda, bagh ortakliklardaki, is ortakliklarindaki ve istiraklerdeki yatirimlarinin
muhasebelestirimesinde uygulanir. Bu degisiklik hentz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemigstir. S6z
konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olup olmadigi
degerlendirilmektedir

UMS 28 “[stiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar’ (Degisiklik): Degisiklik, 1 Ocak 2013 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. Bu standart, UMS 28 (2003)’in bir parcasi olup,
UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12'nin yayinlanmasi ile yeniden degistirilmistir. Bu standart; istiraklerdeki
yatirnmlarin  muhasebelestiriimesini  tanimlamak, istiraklerdeki ve is ortaklklarindaki yatirimlarin
muhasebelestirimesi durumunda 6zkaynak yonteminin uygulanmasina iliskin hikimlerini ortaya koymaktir.
Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olup olmadigi degerlendiriimektedir

UMS 12 “Gelir Vergileri — Ertelenmis Vergi”: Esas alinan varliklarin geri kazanimi (Degisiklik): Degisiklik 1
Ocak 2012 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemleri icin gecerlidir. UMS 12, (i) aksi ispat edilene
kadar hukuken gecerli 6ngérii olarak, UMS 40 kapsaminda gercede uygun deger modeliyle élciilen yatirm
amacl gayrimenkuller Gzerindeki ertelenmis verginin gayrimenkuliin tasinan degerinin satis yoluyla geri
kazanilacagi esasiyla hesaplanmasi ve (i) UMS 16'daki yeniden degerleme modeliyle dlgiilen amortismana
tabi olmayan varliklar Gizerindeki ertelenmis verginin her zaman satis esasina gére hesaplanmasi gerektigine
iliskin guncellenmigtir. Bu degisiklik hentz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olup olmadigi degerlendiriimektedir

UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunumu” — Diger kapsamli gelir tablosunun sunumuna iliskin agiklamalar
(Degisiklik): Degisiklik, 1 Temmuz 2012 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir. Yapilan degisiklikle diger kapsamli gelirde sunulan kalemler daha sonradan kar veya zararda
yeniden siniflandirilabilir olup olmamasina goére iki gruba ayrilacaktir. Diger kapsamh gelirde sunulan
kalemlerin vergi 6ncesi sunumu durumunda, her bir gruba iliskin vergi de ayri olarak gosterilecektir. Bu
degisiklik hentz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal
durumu veya performansi tzerinde bir etkisi olup olmadidi degerlendiriimektedir.
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UMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” (Degisiklik): Degisiklik, 1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Yapilan degisiklikle koridor yontemi kaldiriimistir. Degisimlerin
meydana geldiginde raporlanmasi hilkmi kar veya zararlarin sunum seceneklerini de kaldirmaktadir. Hizmet
maliyeti ve finansal maliyet kar veya zararda ve yeniden yapilan dlcuimler diger kapsamli gelirde
sunulacaktir. Bu degisiklik henltiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin
Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olup olmadigi degerlendiriimektedir

UFRS 7 “Finansal Varlik ve Yukumlaluklerin Netlestiriimesi-Aciklamalar” (Degisiklik): Degisiklik, 1 Ocak 2015
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Bu degisiklik heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde
bir etkisi olup olmadigi degerlendiriimektedir.

UMS 32 “Finansal Varlik ve Yukimluliklerin Netlestiriimesi” (Degisiklik): Degisiklik, 1 Ocak 2014 tarihinde ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir. Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olup
olmadidi degerlendiriimektedir.

UFRYK 20 “Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki hafriyat Maliyetleri”: Bu yorum, 1 Ocak 2013
tarininde ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri icin gecerlidir. Yorum, dretim asamasindaki
hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelestirilecegi, muhasebelestirilen varligin
Olcim ve muhasebelestiriimesine aciklik getiriimektedir. Bu degisiklik hentiz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit akim tablosunun sunumu agisindan, nakit ve nakit esdegerleri, kasadaki nakit varligi, bankalardaki
nakit para vadeli mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzeri degderler elde etme maliyetleri ve tahakkuk
etmis faizlerin toplami ile gosteriimektedir. Vadesi ¢ aydan kisa olan finansal yatirimlar, Seri XI , 29 nolu
teblig geregince nakit ve nakit benzerleri grubunda raporlanmaktadir.

Finansal Yatirimlar

Finansal yatirimlar, alim satim amacl (gercege uygun deger farki gelir tablosunda muhasebelestirilen)
finansal varliklar vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar ve satilmaya hazir finansal yatirimlar olarak
Uc grupta siniflandiriimisgtir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitiimayan finansal yatirimlarin ilk muhasebelestiriimesi
sirasinda, ilgili finansal varhigin edinimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu
gercege uygun degere ilave edilmektedir.

Alim-satim amacli finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri unsurlarindaki
dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz olarak, kisa
donemde kar saglamaya yonelik bir portféylin parcasi olan menkul degerler ile vadesi ¢ aydan uzun olan
bankalardan olusmaktadir. Ahim-satim amacl finansal varliklar ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege
uygun degerinden dlciilmektedir. Ilgili finansal varligin edinimi ile ilgili islem maliyetleri de gerecede uygun
degere ilave edilmekte ve kayda alinmalarini takip eden donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazancg ve kayiplar kar/zarar hesaplarina
dahil edilmektedir. Aktif bir piyasasi olmayan alim satim amagh finansal yatirimlar, takip eden dénemlerde
maliyet bedelinden go6sterilmektedir. Alim satim amacli menkul dederlerin elde tutulmasi esnasinda
kazanilan faizler oncelikle faiz gelirleri icersinde ve elde edilen kar paylari temettii gelirleri icersinde
gosterilmektedir. Alim satim amach menkul degerlerin alim ve satim iglemleri ‘teslim tarihi'ne gére kayitlara
alinmakta ve kayitlardan c¢ikartiimaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar, isletmenin vadeye kadar elde tutma niyet ve imkaninin bulundugu

sabit veya belirlenebilir nitelikte édemeler iceren ve sabit bir vadesi bulunan, finansal yatirnmlardir.Vadeye
kadar elde tutulacak finansal yatirimlar, kayda alinmalarini takip eden ddnemlerde etkin faiz yéntemi
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kullanilarak hesaplanan itfa edilmis maliyet bedeli tGzerinden gosterilmektedir. Yapilan dederleme sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Etkin faiz yontemi, finansal varlik ( veya bir finansal varlik grubunun) itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi
ve ilgili faiz gelir ve giderlerinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani, finansal aracin
beklenen 6mri boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siresince yapilacak
gelecekteki tahmini nakit 6deme ve tahsilatlarini tam olarak ilgili finansal varlik veya borcun net defter
degerine indirgeyen oranidir.

Satilmaya hazir finansal yatirimlar, satilmaya hazir olarak tanimlanan, vadeye kadar elde tutulacak yatirm
veya gercedge uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yatirirm olarak siniflanmayan finansal
yatirnmlardir. Satilmaya hazir finansal varliklar, aktif bir piyasanin olmasi durumunda, gercege uygun deger
Uzerinden degerlenir ve yapilan degerleme sonucunda olusan kazang¢ ve kayiplar, bu varlik elden
cikarilincaya kadar, 6zkaynak icersinde gosterilir. Aktif bir piyasasinin olmamasi halinde ise, maliyet bedeli
Uzerinden degerlenir.

Ticari Alacaklar

Vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar, etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyetleri
Uzerinden degerlenmektedir. Belirtiimis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendiriimektedir.

Ticari alacaklarin etkin faiz oranlarininin bilinmemesi halinde emsal faiz orani esas alinmaktadir. Emsal faiz
orani, ticari alacagin vadesine bagh olarak tespit edilerek, efektif faiz orani hesaplanmakta ve iskonto
isleminde efektif faiz orani kullaniimaktadir.

Ticari alacaklar icinde siniflandirilan senetler ve vadeli cekler reeskonta tabi tutularak etkin faiz orani
yonetimiyle indirgenmis degerleri (itfa edilmis maliyet degerleri) ile raporlanir.

Ticari alacaklarin nominal tutari ile itfa edilmis degeri arasindaki fark, ‘UMS 39 Finansal Araclar
Muhasebelestirme ve Olgme * Standardina gore faiz gideri olarak muhasebelestiriimektedir.

Supheli alacak karsiligi, gider olarak kayitlara yansitiimaktadir. Karsilik, Grup ydnetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geredi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi
zararlar karsiladigi dusundlen tutardir. Bir alacagin sipheli alacak olarak degerlendiriimesi icin degisik
gostergeler mevcut olup, bunlar asagidaki gibidir.

a) Onceki yillarda tahsil edilmeyen alacaklarina iliskin veriler,
b) Borglunun 6deme yetenegi
¢) lIginde bulunulan sektdrde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganustu kosullar

UMS 1 ‘Finansal Tablolarinin Sunumu’ standardi geredi olarak, ticari alacaklar, isletmenin normal faaliyet
doénemi icinde kullanilan isletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle, bilanco tarihinden itibaren on iki
aydan daha uzun bir sirede tahsil edilecek olsalar bile kisa vadeli olarak siniflandiriimaktadir.

Stoklar

Stokla, maliyet veya net gerceklesebilir degerden disuk olani ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tim satim
alma maliyetlerini, donustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getiriimesi igin
katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, hareketli agirhkli ortalama yontemi ile belirlenir.
Sabit genel Uretim maliyetlerinin donustirme maliyetlerine dagitimi, Uretim faaliyetlerinin normal kapasitede
olacagl varsayimina dayanmaktadir. Normal kapasite, planlanan bakim — onarim calismalarindan
kaynaklanacak kapasite dusukligi de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birka¢c dénem veya
sezonda elde edilmesi beklenen ortalama Uretim miktaridir. Gercek Uretim diizeyi normal kapasiteye
yakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabul edilebilir.
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Net gerceklesebilir deger, isin normal akisi icinde tahmini satis fiyatindan, tahmini tamamlama maliyeti ve
satigi gerceklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indiriimesiyle elde edilen tutardir. ik
madde ve malzemelerin yenileme maliyetleri, net gerceklestirilebilir degeri yansitan en iyi 6lci olabilir.
Stoklarin elde etme maliyetleri, her stok kalemi bazinda net gerceklesebilir dederine indirilir. Bu indirim, stok
deger dusuklugl karsihdi ayirmak suretiyle yapilir. Yani stoklarin maliyet bedelleri, net gerceklesebilir
degerden buyikse maliyet bedeli deger dusukliga karsihgi ayrilarak net gerceklesebilir degere
indirilmektedir. Aksi durumda herhangi bir islem yapiimamaktadir.

Stoklar, vadeli 6deme kosuluyla alinmis olmasi halinde, pesin alim fiyati ile 6ddenen fiyat arasindaki fark,
finansman unsuru icerdigi takdirde, bu unsurlar finanse edildigi dénemde faiz gideri olarak
muhasebelestiriimektedir

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kaleminin maliyeti ,sadece asagidaki kosullarin olmasi
durumunda varlik olarak finansal tablolara yansitiimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasi ve

b) ilgili Kaleminin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6lgulebilmesi,
Varlik olarak muhasebelestiriime kosullarini saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlik kalemi, ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda maliyet bedeli ile dlculir. Takip eden dénemlerde ise maliyet veya yeniden
degerleme yéntemlerinden biri kullanilarak degerlenirler.
Duran varliklarin ilk maliyetleri gimrik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini varlik calisir hale ve
kullanim yerine getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de iceren satin alim fiyatindan olusur.
Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varligin maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa
deger dusuklukleri ¢ikarilarak sunulmasidir.
Yeniden degerleme modeli, gercege uygun degeri guvenilir olarak 6lculebilen bir maddi ve maddi olmayan
duran varlik kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutari Uzerinden
gosterilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercede uygun degerinden, muteakip
birikmis amortisman ve muteakip birikmis deger dusukligu zararlarinin indirilmesi suretiyle bulunan degerdir.
Yeniden degerlemeler, bilanco tarihi itibariyle gercede uygun deger kullanarak bulunulacak tutarin defter
degerinden 6nemli olciide farkh olmasina neden olmayacak sekilde dizenli olarak yapilir. Sirket, maddi
duran varliklarda énemli degismelerin olduguna iligkin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme modelini,
kullanmakta olup, maddi olmayan duran varliklar icin aktif bir piyasasinin olmamasi nedeniyle maliyet
modelini kullanmaktadir.
Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlendiginde, yeniden degderleme tarihindeki birikmis amortisman
varligin brut defter degerindeki degisiklik ile orantili olarak diizeltimekte ve boylece yeniden degerleme
sonrasindaki varligin defter degeri, yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Amortisman normal ve hizlandiriimig amortisman yontemlerine ve kist esasi dikkate alinarak asagida
belirtilen faydali dmur ve yontemlere gére hesaplanir.

Faydali Yontem

Omiir (Y1)
Binalar 50 Normal
Makine tesis ve cihazlar 5-13 Normal
Taslt, arac ve gerecleri 5-10 Normal
Déseme ve demirbaglar 2-15 Normal
Diger Maddi Duran varlklar 2 Normal
Ozel Maliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran | 2-5 Normal
Varliklar (bilgisayar yazilimlari)

* Otel'de kullanilan, havlu,carsaf,perde doseme 0Ortli, masa 6rtlist ve yastik gibi demirbaslar % 50 oraninda
amortismana tabi tutulmustur.
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Faydali émur ve amortisman yontemi diizenli olarak goézden gecirilmekte, buna bagh olarak yéntemin ve
amortisman stresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik fayda ile uyumlu olup olmadigina dikkat
edilmektedir.

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali dmrleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsin faydali émriine sahip olan
arsa ve araziler gibi varliklar icin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin tasinan degerlerinin geriye kazanilmayacagina iliskin olarak mevcut sartlarda ortaya
cikan olay ve degisikliklerin bulunmasi durumunda maddi duran varliklarin degerinde bir distklik olup
olmadigi incelenmektedir. Bu tur belirtilerin olmasi veya tasinan degerlerin gerceklesebilir degeri asmasi
durumunda ilgili aktifler gerceklesebilir degerlerine indirgenmektedir. Gerceklesebilir deger varligin net satis
fiyati ve kullanim deg@erinden yuksek olanidir. Kullanim degeri bulunurken, tahmin edilen gelecekteki nakit
akimlari o varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilarak buglinkii degerine indirgenir.
Tek basina bagimsiz olarak buyuk tutarlarda nakit girisi olusturmayan varliklar icin gerceklesebilir deger, o
varligin ait oldugu nakit olusturan birim icin hesaplanir. ilgili maddi duran varlik, kalan tahmini faydali émrii
Uzerinden amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman tutarlari ile deder dusuklugu
zararlari gelir tablosunda genel yonetim giderleri, hizmet Uretim maliyeti ve satiglarin maliyeti kalemlerine
kaydedilmektedir.

Maddi olamayan duran varliklar, marka,haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar yazilimlari)
temsil etmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden dnce satin alinan kalemler icin 31
Aralik 2004 Tarihi itibariyle enflasyonunun etkilerine gére dizeltiimis maliyet degerlerinden ve 31 Aralik 2004
tarihinden sonra satin alinan kalemler icin satin alim maliyet degerinden birikmis itfa paylari ile kalici deger
kayiplar dusulerek yansitilir. Maddi olmayan duran varliklara iligkin itfa paylari ile kalici deger kayiplari
diustlerek yansitiir. Maddi olmayan duran varliklara iliskin itfa paylari, ilgili varliklarin faydah oémdurleri
Uzerinden,satin alim tarihinden itibaren iktisadi 6mir senelerini asmamak kaydiyla dogrusal amortisman
yonetimi kullanilarak ayrilmistir. Maddi olmayan duran varliklarin itfa paylari, gelir tablosunda genel yonetim
giderleri, hizmet Uretim maliyeti ve satiglarin maliyeti kalemlerine kaydedilmektedir.

Firma, milkiyeti ‘Maliye Hazinesi’ adina kayith olan Antalya ili , Alanya ilgesi, Kargicak Koyi, tapunun 192
Ada 14 Nolu Parselinde kayith olan ‘Orman’ vasifli tasinmazin daimi ve mistakil (st hakkinda sahiptir. Firma
adina tescil edilmis olan, 105.300,00 m? ylizélctimiine sahip bu kisim tizerine 5 yildizli otel yapmustir.

Sirket, 27.05.2011 Tarihinde Antalya ili , Alanya ilcesi, Kargicak Kéyiinde bulunan Utopya World Otel'in
Sermaye Piyasasi mevzuatl kapsaminda degeri tespiti icin Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine basvurup,
deger tespiti yapilmistir. Raporlamada s6z konusu mahkeme tarafindan tespit edilen deger esas alinmistir.
(Not 18)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden ¢ikartiimasi sonucu olugan kar veya zarar, net defter degeri
ile satis tutarlarin karsilastiriimasi ile belirlenir ve gelir tablosunda ilgili diger faaliyet gelirleri ve giderleri
hesaplarina yansitilir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinnm amach gayrimenkuller, asagida yer alan amaclardan ziyade, kira gelirleri ve deger artis kazanci ya
da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama s6zlesmesine goére kiraci tarafindan)
elde tutulan gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi veya her ikisi )

a) Mal veya hizmet Uretiminde ya da tedarikinde veya idari amagcla kullaniimak ; veya

b) Normal is akisi cercevesinde satiimak
Yatirim amach gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ( deger artis kazanci) ya da her ikisini birden
elde etmek amaciyla elde tutulmaktadir.
Yatinnm amacl bir gayrimenkuller, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi durumunda bir varhk
muhasebelestiriimektedir.

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
b) Yatirnrm amacl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢ilebilir olmasi ,
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Yatirim amacli gayrimenkul baslangicta maliyeti ile élcilmektedir. islem maliyetleri de baslangic dlciimiine
dahil edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatirnm amacli gayrimenkuller, gercege uygun
degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden kugtik olani Gizerinden muhasebelestiriimektedir.

Yatirnrm amach gayrimenkul sonraki dénemlerde, gercege uygun deger yontemi veya maliyet yonteminden
biri secilerek degerlenmekte olup, Sirket, yatirrm amach gayrimenkullerin dederlenmesinde gercege uygun
deger yontemi kullanmigtir.

Bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerlediginde, yeniden degerleme tarihindeki birikmis amortisman,
varligin brit degerindeki degisiklikle orantili olarak diizeltiimekte ve bdylece yeniden degerleme sonrasindaki
varligin defter degeri yeniden degerlenmis tutarina esit olmaktadir.

Yatirm amacli gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang¢ ve kayiplar,
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilmekte olup, diger faaliyet gelir/giderleri icersinde
muhasebelestiriimektedir.

Amortisman, normal amortisman yontemine goére kist esasi dikkate alinarak asagida belirtilen faydali dmar
ve yontemlere gore hesaplanir.

Faydali Omiir (Y1) Yontem
Binalar 50 Dogrusal

Arsa ve binalar, birlikte alindiklarinda dahi ayrilabilir bir maddi duran varliktir ve ayri olarak
muhasebelestirilirler. Faydali dmdrleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydal émriine sahip olan
arsa ve araziler gibi varlilar icin ise amortisman ayrilmamaktadir.

Firma, Sirket ortagi Zekai DURSUN adina kayith bulunan Ankara ili Cankaya ilcesi 441 Cadde 486 Sokak
No: 10 adresindeki dikkani Degerleme sirketine deger tespiti yaptirmis ve bu deger satin alarak binalar
hesabina kaydetmistir. S6z konusu dikkan 2011 yilinda kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye
baslanmistir. Bu nedenle binalar hesabindan, Yatirrm Amacli Gayrimenkuller hesabina aktariimigtir.
Ekspertiz raporunda arsa payi ayri olarak gosterilmistir. Yatirrm Amach Gayrimenkuller hesabinda ekspertiz
raporuna gore so6z konusu dikkanin arsa payl ayri bina degeri ayri olarak goésterilmis ve ayri ayri
raporlanmistir.

Serefiye

isletme birlesmesinde elde edilen serefiye; bireysel olarak tespit edilmeleri ve ayri olarak
muhasebelestiriimeleri imkani olamayan varliklardan beklenen gelecekteki ekonomik yararlar icin edinen
isletme tarafindan yapilan 6demeyi ifade eder. Serefiye, diger varliklardan veya varlik gruplarindan bagimsiz
olan nakit akiglan yaratmaz ve genellikle birden fazla nakit yaratan birimin nakit akisina katkida
bulunur.Serefiye bazen, zorunlu olarak bireysel nakit yaratan birimlere degil, sadece nakit yaratan birimler
grubuna dagitilabilir. Sonuc¢ olarak, isletme ici yonetsel amaclarla serefiyenin izlendigi isletmenin en alt
seviyesi, bazen serefiyenin ilgili oldugu ancak dagitiimadig! bir grup nakit doguran biriminden olusur.Nakit
doguran birimlerin bulunmadidi veya nakit yaratan birimin nakit akisina katkida bulunmadidi ve gelecekte
ekonomik fayda olasiliginin bulunmadidi birlesmelerde ortaya cikan ve serefiye olarak nitelendiriimeyen
tutarlar aktiflestirimeden dogrudan giderle iliskilendiriimektedir.

Bitin isletme birlesmelerinin muhasebelestiriimesinde satin alma yontemi uygulanmaktadir.

a) lIktisap eden igletmenin belirlenmesi,

b) isletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesi ve

c) Birleseme tarihinde isletme birlesmesi maliyetinin edinilen varliklar ve Ustlenilen yukamlalikler ile
kosullu yakumluliklere dagitiimasi,

Serefiye, satin alinan ortakligin veya satin alinan varliklarin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin
(satin alinan varliklar icin varligin) gercege uygun degerleri arasinda kalan farktir. Satinalma bedeli, satin
alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin Ustiindeyse, aradaki fark serefiye olarak bilancoya yansitilir.
Eger satinalma bedeli, satin alinan net aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki fark birlesme
kari olarak gelir tablosuna yansitilir.
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UFRS 3 ‘isletme Birlesmelerine gore serefiyenin geri kazanilabilir degerinin kayith degerinden diisiik oldugu
ve varlikta deger dasikligi gostergesi sayilabilecek hususlarin var olmasi durumunda serefiye ile ilgili
olarak deger dusukluglu karsihgi ayrilmaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddi degisiklikler
olmasi, satin alma tarihinde yapilmis olan ileriye donik tahminler ile fiili sonuclar arasinda ciddi farkliliklarin
bulunmasi, satin alinmis olan isletemeye ait Urinin, servisin veya teknolojinin kullanim digi kalmasi ve
varligin kayith degerinin geri kazanilabilir olmadidini gosteren diger benzer hususlarin bulunmasi varlikta
deger dusuklugu gostergesi sayilabilecek hususlar olarak degerlendiriimektedir.

Vergilendirme ve Ertelenmi § Vergi
Sirket'in vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindan olusur.

Cari yil vergi yuokimlaluga, dénem karinin vergiye tabi olan kismi tzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendiriimeyen veya
indiriimeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklihk gdsterir..

Sirket'in cari vergi yukimlaligu bilanco tarihi itibariyle yasalagsmis ya da yasalasmasi kesin olan vergi orani
kullanilarak hesaplanmistir.

Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine 6demis veya 6denecek olmasi durumunda pesin 6denen
vergi tutarlariyla netlestiriimektedir.Ertelenmis vergi varligi ve yukimlulugi de ayni sekilde netlestirilmektedir

Ertelenen vergi, yakumluliik yontemi kullanilarak, varlik ve yikimluluklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar Uzerinden hesaplanir. (bilanco yoéntemi/bilanco
yukimluligu yéntemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak tzere ikiye ayrilmaktadir.

Vergisel acidan indirilebilir gider niteligindeki batiin gecici farklar icin, ileriki dénemlerde bu giderlerin
indiriimesine yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte ve iglemin
bir isletme birlesmesinin parcasi olmamasi veya borcun ilk muhasebelestirimesinden kaynaklanmamis
olmasi halinde ertelenmis vergi varhidi muhasebelestirilir. Vergiye tabi tim gecici farklar ertelenmis vergi
borcu muhasebelestirilir. Ancak serefiyenin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda ortaya ¢ikan bir varlik veya
borcun ilk muhasebelestiriimesi sirasinda ortaya cikan veya igletme birlesmesi niteliginde olmayan
islemlerden kaynaklanan gecici farklar icin ertelenmis vergi borcu muhasebelestiriimez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yurirlalikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gecerli
bulunan yasalasmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukimlalugu vergilendirilebilir gecici farklarin tima icin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Not 35)

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi yukimluluklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklari ve ertelenen vergi yukumlalukleri, karsihkli olarak birbirinden mahsup edilir.

Kiralamalar

Finansal Kiralama

Sirket'e kiralanan varhdin mdalkiyeti ile ilgili bitin risk ve faydalarin devrini dngéren finansal kiralamalar,
finansal kiralamanin baslangi¢ tarihinde, kiralamaya s6z konusu olan varligin gercege uygun degeri ile kira
6demelerinin bugiinkii degerinden kiicuk olani esas alinarak yansilatilmaktadir. Finansal kira 6édemeleri kira
siresi boyunca, her dénem icin geriye kalan borg¢ bakiyesine sabit bir donemsel faiz orani Uretecek sekilde
anapara ve finansman gideri olarak ayrilmaktadir. Finansman giderleri donemler itibariyle dogrudan gelir
tablosuna yansitiimaktadir. Aktiflestirilen kiralanmis varliklar, varhigin tahmin edilen faydali 6mri Gzerinden
amortismana tabi tutulmaktadir.

Operasyonel Kiralama

Kiraya veren tarafin kiralanan varligin tim risk ve menfaatlerini kendinde tuttugu kiralamalar operasyonel
kiralama olarak siniflandirmaktadir. Operasyonel kira 6demeleri konsolide kapsaml gelir tablosunda kira
siresi boyunca dogrusal olarak gider kaydedilmektedir.

18



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2011 TAR iHI ITIBARIYLE KONSOL IDE
FINANSAL TABLOLARA A iT DIPNOTLAR

(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.
Kidem Tazminati Kar siligi

Kidem tazminati karsihgl Sirket personelinin ‘Turk Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasi veya en az bir
yillik hizmeti tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢cin ¢agrilmasi veya vefati durumunda
dogacak gelecekteki olasi yukumluliklerin tahmini toplam karsiligin bilango tarihine indirgenmis degerini
ifade eder.(Not 24) Kidem tazminati yukumldluklerinin indirgenmesi icin aktieryal degerleme yontemi
kullanilmigtir. Bunun i¢in de aktieryal varsayimlar yapilmistir. Bunlardan en 6nemlisi ise indirgemede
kullanilan iskonto oranidir.

isten ayriima sonrasinda fayda yikimluliklerini (kidem tazminati karsiliklarini) iskonto etmek igin
kullanilacak oran bilanco tarihindeki yiksek kaliteli kurumsal senetlere iliskin piyasa getirilerine bakilarak
belirlenir. Bu gibi senetler icin derin bir piyasanin bulunmamasindan dolayi devlet tahvillerinin (bilanco
tarihindeki) piyasa getirileri (bilesik faiz oranlar) dikkate alinarak reel faiz orani kullanilmigtir. Diger bir
ifadeyle enflasyon etkisinden arindiriimis faiz orani (reel faiz orani ) kullaniimaktadir. (Not 24)

Bu cercevede is kanuna tabi kuruluslarinin tim personelin emekliye ayrilmasi veya en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak is iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin ¢agrilmasi veya vefatt durumunda dogacak
gelecekteki olasi yukumlulik tutarlar icin, aktiieryal yontemle ‘ Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin
Uluslar arasi Muhasebe Standardi’'na (UMS19 ) uygun olarak kidem tazminati karsiligi hesaplamis ve
ilisikteki finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

Kidem tazminati karsiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar Not 24'te aciklanmistir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Varlik ve Yukumlalikler

Karsiliklar ancak Sirket'in gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yukimlilugi (yasal ya da
yapisal) varsa, bu yukumlulik sebebiyle isletmeye ekonomik c¢ikar saglayan kaynaklarin elden cikariima
olasiligi mevcut (kuvvetle muhtemel ) ise ve ylkumliligin tutari gtvenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinir.

Bir karsihga iliskin yukimlalugin yerine getirilmesi icin gerekli harcamalarin bir kisminin veya tamaminin
diger bir tarafca tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir.
Ancak ilgili tazminatin isletmenin yikumlaligi yerine getirmesi durumunda elde edileceginin kuvvetle
muhtemel olmasi gerekmektedir.

Karsilik ayriimasinda U¢ yontemden biri kullanilmaktadir. Bu yontemlerden ilki, paranin zaman degerinin
onemli olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranin zaman icindeki deger kaybi 6nem kazandiginda
karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin bilanco tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.
indirgenmis deger kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay karsiliklarinda meydana gelecek artiglar
faiz gideri olarak kaydedilir. Paranin zaman degerinin énemli oldugu karsiliklarda tahmini nakit akiglarini
belirlemede hicbir risk ve belirsizlik olmadigi varsayilarak, tahmin edilen nakit akisiyla ayni vadedeki devlet
tahvillerine dayandirilan risksiz iskonto orani kullanilarak indirgenmektedir. Ikinci yontem ise beklenen deger
yontemidir. Bu yontem karsiligin buyuk bir kiime ile ilgili veya cok sayida olayla ilgili olmasi durumunda
kullaniimakta olup, yukimltlik tim olasi sonuglar dikkate alinarak tahmin edilmektedir.

Uctincii yontem ise, tek bir yukimlilugiin veya olayin olmasi halinde gergeklesmesi en muhtemel sonug
tahmin edilerek karsihdin finansal tablolara yansitiimasidir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan gelecekteki
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi mumkin
yukumlulukler ve varliklar finansal tablolara alinmayip, sarta bagh yukumlulikler ve varlik olarak
degerlendirilerek dipnotlarda agiklanir. (Bkz Not 22-23)
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Haslilat

Gelir, ekonomik faydanin isletmeye gelecedinin muhtemel oldugu ve gelir tutarinin givenilir bir sekilde
Olculebildigi zaman kaydedilmektedir. Gelirler, indirimler, katma deger vergisi ve satis vergileri dusuldikten
sonra net olarak gosterilmigtir. Gelirlerin olugmasi icin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Mal Satis|

Satilan mallarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin guvenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Net satislar, indirimler ve komisyonlar dustldikten sonraki
faturalanmis satis bedelinden olusmaktadir.

Hizmet Satisi

Hizmet satisindan dogan gelir olcilebilir bir tamamlanma derecesine ulasildi§i zaman olusmus sayilr.
Yapilan anlasmadan elde edilecek gelirin guvenilir bir sekilde o6lcilmedigi durumlarda gelir, katlanilan
giderlerin geri kazanabilecek tutari kadar kabul edilir.

Faiz

Tahsilatin stipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina goére gelir kazaniimis olur.

Temettd
Ortaklarin kar payr alma hakki dogdugu anda gelir kazaniimis kabul edilir.

Hasilat alinan veya alinacak olan bedelin gercege uygun degeri ile dlgulur. Satiglarin vadeli yapiimasi
durumunda, satis bedelinin nominal tutari ile gercege uygun degeri (iskonto edilmis deger) arasindaki fark,
‘UMS 39 Finansal Araglar : Muhasebelestirme ve Olgme * Standardina gore faiz geliri olarak
muhasebelestirilir

Hizmet satisina iligkin bir islemin sonucunun givenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemle ilgili
hasilat islemin bilanco tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarak muhasebelestirilir.

Bir hizmet isleminin tamamlanma diizeyi cesitli yontemler kullanarak belirlenmektedir. Islemin niteligine gore,
givenilir bicimde 6lciim saglayan yontem kullaniimaktadir. islemin niteligine bagh olarak bu yéntemler
sunlardir; a) yapilan ise iliskin incelemeler, b) bilanco tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam
hizmetlere orani ve c) islemin tahmini toplam maliyetleri icinde bu giine kadar katlanilan maliyetlerin orani

Tahakkuk Etmemi s Finansman Gelirleri/Giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satiglar ve alimlarin tizerinde bulunan finansal gelirler
ve giderleri temsil eder. Bu gelirler ve giderler,kredili satis ve alimlarin siresi boyunca etkin faiz orani
yontemi ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altinda gdsterilir.

Borclanma Maliyetleri

Bir 6zellikli varhgin satin alinmasi, ingaati veya Uretimi ile dogrudan iligkisi kurulabilen bor¢clanma maliyetleri,
ilgili 6zellikli varhgin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tir maliyetler givenilebilir bir bicimde
Olculmeleri ve gelecekteki ekonomik yararlardan isletmenin faydalanabilmesinin muhtemel olmasi
durumunda, o6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Bunun disindaki bor¢lanma maliyetleri olustuklar
donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Takip eden dénemlerde, iskonto edilmis deger ile finansal tablolarda gosterilir,saglanan nakit girisi ile geri
6deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda borclanma siiresi boyunca giderlestirilir.
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Hisse Ba sina Kazang

Hisse basina kazang¢ net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine isabet eden kismin
donem icindeki agirhklh ortalama adi hisse senedi sayisina bdlinmesiyle hesaplanmistir. Dénem iginde
dolagsimda bulunan hisse adedinin agirlikh ortalamasi kaynaklarda bir artis olusturmadan basilan hisseler
(bedelsiz) g6z dninde bulundurularak hesaplanmistir.

Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar
Satis amacl elde tutulan olarak siniflandiriima kriterlerini saglayan varliklar; defter degerleri ile satis icin
katlanilacak maliyetler diisiiimis gercede uygun degerlerinden diistik olani ile élculir ve s6z konusu varliklar

Uzerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve Satis amacli elde tutulan olarak siniflandiriima kriterlerini
saglayan varliklar finansal durum tablosunda (bilangcoda) ayri olarak sunulur;

Sats amacli elde tutulan varlik olarak siniflandiriduran varliklarin élcimu

isletme satis amagch elde tutulan varlik olarak siniflandirilan bir duran varhg defter degeri ile satis maliyeti
disllmius gercege uygun degerinden disik olani ile dlcer. Yeni edinilmis bir varhdin satis amacli elde
tutulan varlk olarak siniflandiriima kosullarini karsilamasi halinde ilgili varhdin daha énce siniflandiriimamis
olmasi kosuluyla ilk muhasebelestiriimesi sirasinda defter degeri (6rnegin, maliyeti) ile satis maliyeti
dusilmus gercege uygun degerinden diisuk olani ile dl¢ilmesi sonucunu dogurur.

Sats amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan duwariklarin sunumu

Bir igletme, satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan bir duran varligi ve satis amaciyla elde tutulan
olarak siniflandirilan elden cikarilacak bir varlik grubunun icindeki varliklarini finansal durum tablosunda
(bilancoda) diger varliklardan ayri olarak gosterir. Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan elden
cikarillacak bir varlik grubuna iligkin borg¢lar da finansal durum tablosu (bilangcoda) diger borclardan ayri
olarak gosterilir. Bu varlik ve bor¢lar mahsup edilmez ve tek bir tutar olarak gdsterilmez. Satis amaciyla elde
tutulan olarak siniflandirilan varlik ve borglarin ana siniflari finansal durum tablosu (bilango) Uzerinde ayri
ayri veya dipnotlarda aciklanir. isletme, diger kapsaml gelir olarak muhasebelestirdigi satis amaciyla elde
tutulan olarak siniflandinlan duran varlik ile iligkili herhangi bir birikmis gelir veya gider tutarini ayri ayri
gosterir. Elden cikarilacak varlik grubunun, edinildiginde satis amacl siniflandirma kriterlerine uyan yeni
edinilmis bir bagh ortaklik olmasi durumunda, varlik ve borclarin ana siniflamalarina iligkin a¢iklamanin
yapilmasi gerekmez.

Finansal Araclar

Finansal Araclarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikariimasi

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstrimanin sézlesmesine taraf
oldugu takdirde bilangcosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir kismini sadece ve
sadece s0z konusu varliklarin  konu oldugu sézlesmeden dogan haklari Uzerindeki kontroliini kaybettigi
zaman kayittan cikarir. Sirket finansal pasifi sadece ve sadece stzlesmede tanimlanan yukimluligu ortadan
kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan ¢ikartir.

Finansal araclarin gercede uygun degeri

Gercege uygun degder, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde, herhangi bir
iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ile en
iyi bir sekilde belirlenir.

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, gercede uygun deger tahminde piyasa verilerinin
yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde
elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.
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Asagidaki ydontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araclarin gercege uygun
degerlerinin tahmininde kullaniimistir.

Finansal Varliklar

Doénem sonu kurlariyla cevrilen doéviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayitli
degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir. Bu tur finansal aracglardan ortaya c¢ikan kur farki gider/gelirleri
finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Kasa ve banka (mevduatlar dahil) maliyet bedeli ile g6sterilen finansal varliklarin gercege uygun degerinin,
kisa vadeli olmalari ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitli degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Kasa ve vadesiz mevduatta yer alan dovizli bakiyelerin dederlenmesi sonucu ortaya c¢ikan kur farki
gider/gelirleri, finansal gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir. Vadeli mevduat (bloke ve blokesiz ) tutari
etkin faiz yontemine gore degerlenmekte olup, kazan¢ ve kayiplar, finansal gider/gelir hesabinda
raporlanmaktadir. Yatinm fonlarina iliskin kazang ve kayiplar , menkul kiymet satis kari/zarar olarak
finansman gider/gelir hesabinda raporlanmaktadir.

Menkul kiymet yatirimlarinin gercege uygun degerleri bilanco tarihindeki piyasa fiyatlari esas alinarak tahmin
edilmigtir.

Ticari Alacaklar, etkin faiz yontemine gére degerlenmekte olup, dodan kazanc¢ ve kayiplar, satislar ve
finansman gider/gelirleri ile iligkilendiriimektedir.

Finansal Yukumlulikler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri,itfa edilmis maliyet degerleri Gzerinden gdsterilmistir. DAviz cinsinden
olan uzun vadeli krediler donem sonu kurlarindan c¢evrilir ve bundan dolay! gercede uygun degerleri kayith
degerlerine yaklagmaktadir.

Ticari borglar, itfa edilmis maliyet degerleri Gzerinden gosterilmistir. UMS 1 geregi olarak, ticari borclar
isletmenin normal faaliyet dénemi icinde kullanilan igletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle,
bilanco tarihinden itibaren on iki aydan daha uzun bir sirede 6denecek olsalar bile kisa vadeli olarak
siniflandiriimaktadir.

Sirket'in finansal borcunu raporlama dénemi sonrasi en az on iki ay i¢cinde yeniden finanslamay! veya
dondirmeyi planlamasi ve tercih etmesi durumunda, bu bor¢ kisa dénemde 6denecek olsa bile, uzun vadeli
olarak siniflandinlir. Ancak, borcun yeniden finansmani veya donusturilmesi isletmenin tercihi degilse
(6rnegin, yeniden finansman stzlesmesinin mevcut olmamasi ) yeniden finansman olasiligi dikkate alinmaz
ve borg kisa vadeli olarak siniflandirilir.

Ticari ve finansal borg¢lar etkin faiz yéntemine gére degerlenmekte olup, dogan kazancg ve kayiplar, satiglarin
maliyeti ve finansman gider/gelir ile iliskilendirilmektedir.

UMS 39 * Finansal Araglar ; Muhasebelestirme ve Olgme’ standardina gore finansal varliklar dort grup
olarak, finansal yukumlalukler iki grup olarak siniflandirilmaktadir. Finansal varliklar; gercege uygun deger
(GUD) farki gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir
degerleri icermektedir. Finansal yukumlilukler ise, gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan ve
diger finansal yukumlalukler olmak tzere iki grup olarak siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger olcumleri, her bir finansal varlik ve borcla ilgili muhasebe politikalarinda aciklanmis

olup, herhangi bir degerleme islemi gerektiren bagka bir olay yoktur. Kasa ve bankalarin defter degerleri
gercege uygun degere yakin oldugu kabul edilmektedir.
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Finansal Risk Yontemi

Tahsilat Riski

Sirket'in tahsilat riski genel olarak ticari alacaklarindan dolayl s6z konusu olabilmektedir. Ticari alacaklar ,
Sirket yonetimince gecmis tecrubeleri ile birlikte piyasa kosullari 1siginda degerlendiriimekte ve uygun oranda
supheli alacak karsilhdr ayirmaktadir. (Not 38 - 39)

Kur Riski

Kur riski herhangi bir finansal enstriman degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak degismesinden
dogmaktadir. Sirket'in igletme yatirrm ve finansman faaliyetlerinden dogan dovizli iglemlerinin rapor tarihi
itibariyle bakiyeleri Not 38'de aciklanmistir. Sirket'in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle net déviz pozisyonu( - )
oldugu icin, kurlarin yabanci para lehine arttigi durumlarda (Yabanci Paranin nin TL karsisinda deger
kazandidi1 durumlarda ) yabanci para riski olusturmaktadir. (Not 38 - 39 )

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin finansal araclara iliskin taahhitlerini yerine getirmek icin fon temininde giglikle
karsilagsma riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagilmini dengeleyerek likidite riskini
yonetmektedir. (Not 38 - 39)

lliskili Taraflar

UMS 24 * lligkili Taraflarin Agiklamalari Standardi * ; hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iligkisi veya
benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edilebilen veya 6nemli derecede
etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulug olarak tanimlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve
Sirket yontemi de dahildir. iligkili kurulus iglemleri, kaynaklarin ve yiikimlultklerin iligkili kuruluglar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

Bu finansal tablolar acisindan Sirket'in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermeye iligkisinde olan firmalar, yonetim
kurulu uyeleri ve st dlzey yoneticiler ile diger kilit yonetici personeller * iligkili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir. Kilit yonetici personel, Sirket'in (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
Uzere faaliyetlerini planlama, yénetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl olarak
sahip olan kisileri kapsamaktadir.(Not 37)

Olagan faaliyetler nedeniyle iligkin taraflara yapilan iglemler genel olarak piyasa kosullarina uygun fiyatlarla
gerceklestiriimistir. Sirket’in dogrudan veya dolaylh iligki icinde oldugu sirketler ve gercek kisiler asagidaki
gibidir.

fliskili Sirket Unvanlari

1- ZEDUR INSAAT TURIZM SEYAHAT VE ACENTECLIK MENAJERLIK YAYIN YAPIM TICARET
LTD.STI.
2- CAG 1 YAPI INSAAT TURIZM MADENCILIK TIC VE SAN A.S.
3- ZD YUNER ORTAK GIRISIM
4- UTOPYA KILICKAP ORTAK GIRISIM
5- ZEKAI DURSUN TURIZM VE OTEL ISLETMECILIGI A.S.
6- BEYAZLAR INS.LTD.STI.
7- KILICKAP INSAAT LTD.STI.
Gercek Kisiler (Ortaklar)

1- ZEKAI DURSUN

2- ZEYNEP DIDEM PETEKKAYA
3- ERKAN PETEKKAYA

4- AYSEGUL DURSUN

5- SUHEYLA DURSUN

6- NEJAT RECAI DURSUN

7- MINE LOK BEYAZ
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Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihi ile bilangconun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine ortaya
cikan olaylar ifade eder. UMS 10, ‘Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylara iliskin Uluslar arasi Muhasebe
Standardr’ hiikimleri uyarinca bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller
olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal
tablolarin diizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir.

S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu ilgili dipnotlarda
aciklamaktadir. (Bkz Not 40 )

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosu acgisindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri ise, tutari
belirli bir nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski
onemsiz olan yatirimlardir. Nakit benzerlerikisa vadeli nakit yukumlilukler icin elde bulundurulan ve
yatirimlar amaciyla veya diger amagclarla kullaniimayan varlklardir. Bir varhdin nakit benzeri olarak kabul
edilebilmesi icin, degeri kesinlikle saptanabilen bir nakde doénustirilmesi ve degerindeki degisim riskinin ise
Onemsiz olmasi sarttir. Buna goére, vadesi 3 ay veya daha az olan yatirimlar nakit benzeri yatirim olarak
kabul edilir. Oz sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatirimlar, 6zinde nakit benzerleri
olmadikga nakit benzeri olarak kabul ediimez(Ornegin, vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen ve iizerinde
belirli bir itfa tarihi bulunan imtiyazli hisse senetleri)

Sirket ‘in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir. (Bkz Not 6 )

31.12.2011 31.12.2010

Kasa 134.278 456.440
Bankalar
Vadesiz Banka Hesaplari 326.231 113.444
TL 320.475 111.754
AVRO 3.860 1.680
uUsD 1.894 10
GBP 2 -
Vadeli Banka Hesaplari 52.123 -
TL 52.123 -
Diger Hazir Degerler - -

512.632 569.884

Sirket, net varliklarindaki, degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere nakit akim
tablolari dizenlemektedir.

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar isletme, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarini gésterir Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlar
Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi yatirm
faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket'in finansman
faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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Faaliyet Bolumlerine Gére Raporlama
Faaliyet bolim, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildidi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak lzere ) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuclarinin boélime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
boélimin performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iligkin karar
almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gdzden gegcirildigi ve

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bélimler

Sirket, her bir faaliyet bolumune iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

0] Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflarl) uygun olarak belirlenmis olanlari veya ilgili
bolumlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuclari ve
(i) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gecenleri ayri olarak

raporlamaktadir.
Sayisal Alt Sinirlar

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini kargilayan faaliyet bélumune iligkin bilgiyi ayri
raporlar,

(a) isletme disi misterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak
Uzere raporlanan hasilatinin, isletme i¢i ve digi tim faaliyet bélimlerinin toplam hasilatin yiizde 10
‘unu veya daha fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet bolimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla yiizde 10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet boélimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10’u veya daha fazlasi olmasi

2.5 Onemli Muhasebe De @gerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari ile Belirsizlikl  erin Kaynaklari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanman varlik ve yukamlaliklerin tutarlarini,
sarta bagl varlik ve yukumluliklerin aciklanmasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Muhasebe degerlendirme,
tahmin ve varsayimlari, ge¢cmis tecriibe, diger faktorler ile o giiniin kosullariyla gelecekteki olaylar hakkinda
makul beklentiler dikkate alinarak surekli olarak degerlendirilir. Bu tahmin ve varsayimlar, yénetimlerin
mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farkhlik
gOsterilebilir.

Grup finansal tablolarini hazirlarken kullandigi énemli tahminler ve varsayimlara asagidaki dipnotlara yer
verilmigtir.

Not 2 Gercege uygun degerlerin belirlenmesi

Not 35 Ertelenmis vergi varligi ve yukimlalikleri

Not 22-23 Karsiliklilar Kosullu Varlik ve Yukumlalukler ,Taahhitler

Not 24 Kidem tazminati karsihgi

Not 2,18,19 Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali émdarleri ve deger dusuklagu
karsiliklar

Not 37 ilislikli Taraf Aciklamalari

Not 10,38,39 Ticari alacaklar deger disuklugi karsihgi

Not 26 Gelir Tahakkuklar
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Bilanco tarihinde, gelecek raporlama déneminde varlik ve yukiamlalikler izerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek belirli bir risk tagiyan ve gelecek donem ile ilgili olan varsayimlar ve hesaplanma belirsizliginin
kaynaklari asagida aciklanmistir.

a) Ertelenmis vergi ,ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu tespiti halinde
kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilir gelirin olusmasinin muhtemel oldugu durumlarda ertelenmis
vergi aktifi tasinan gecici farklar Gzerinden hesaplanmaktadir. Grup 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
tasinan vergi zararlarini tekrar gézden gecirmistir.

b) Faydali émurlerin belirlenmesi, stipheli alacak karsilhidinin belirlenmesi ( Not 10 ve 38,39 ) dava ve
diger borc karsiliklarinin hesaplanmasi (Not 22,23 ) ve kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasi
(Not 24 ) sirasinda da yonetim tarafindan bazi varsayimlar ve éngéruler kullaniimigtir.

DIPNOT.3 ISLETME BIRLESMELERI

01.01-31.12.2011
Yoktur,

01.01-31.12.2010

Sirket, Bagh Ortakligi olan Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret
Ltd.Sti. ‘nin % 94,5 oraninda hisselerini 31.03.2010 Tarihinde satin almistir. Bir yil icerisinde elden
cikartilmasi amaciyla alinmis olan hisseler satis amaciyla elde tutulan duran varliklar hesap grubunda
raporlanmistir. Bir yillik sire icerisinde, potansiyel alicilarla satis kosullarinda anlagsmaya variimamasi
nedeniyle ZEDUR Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Limited Sirket
hisseleri satilmamistir. S6z konusu teblig, hikimlerine uygun olarak ana ortaklik ve bagl ortakligin mali
tablolar1 konsolide edilerek sunulmustur.

Satin alma islemi nedeniyle hesaplanan serefiye agaglqui gibidir.

Istirak Edilen Ba gh Ortakh gin | Hisselerin Ozkaynak Alig Serefiye
Ad1, Unvani iktisap Tarihi Tutarindan Degeri(Maliyeti)

istirak

Oranina

Disgen Pay

Zedur insaat Turizm Seyahat ve
Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim
Ticaret Ltd.$ti. 31.03.2010 9.016.862 9.450.250 433.388

iktisaptan Kaynaklanan tanimlanabilir varlik ve yukumliliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibidir.

Donen Varliklar 12.492.594
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.735
Ticari Alacaklar 40.000
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 40.000
- Diger Alacaklar -

Diger Alacaklar 10.329.083
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 10.212.683
- Diger Alacaklar 116.400
Stoklar 1.677.029
Diger Dénen Varliklar 434.747
Duran Varliklar 321.878
Maddi Duran Varliklar 67.743
Ertelenmis Vergi Varligi 3.268
Diger Duran Varliklar 250.867
TOPLAM VARLIKLAR 12.814.472
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Kisa Vadeli Yukiamlalukler
Finansal borg¢lar

Ticari Borglar

- lligkili Taraflara Ticari Borglar
- Diger Ticari Borg¢lar

Diger Borgclar

- lligkili Taraflara Diger Borglar
- Diger Borclar

Diger Kisa Vadeli Yukumlultkler
Uzun Vadeli Yukumlulukler
Kidem Tazminati Karsilgi
TOPLAM YUKUMLULUKLR

iktisap Edilen Net Varliklarin Gerce §e Uygun De geri

1-iktisap Edilen Net Varliklarin Gerce  §e Uygun De gerinde

istirak Oranina DU sen Pay (%94,50)
2-Iktisap Tutari (Satin Alim Bedeli)
Serefiye(2-1)

DIPNOT.4 IS ORTAKLIKLARI

Yoktur. (31.12.2010 Yoktur.)

DIPNOT.5 : FAAL iYET BOLUMLER INE GORE RAPORLAMA

Turizm

Satis Gelirleri 29.810.798

Satiglarin Maliyeti(-) 16.460.098
Ticari
Faaliyetlerden Briit
Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim,
Komisyon ve Diger
Gelirler -
Faiz, Ucret, Prim,

Komisyon ve Diger

Giderler (-) -
Finans Sektori

Faaliyetlerinden

brut kar (zarar) -

13.350.700

BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim
Giderleri (-)
Arastirma ve
Gelistirme Giderleri
Q) -
Diger Faaliyet

13.350.700

1.419.079

2.112.341

Gelirleri
Diger Faaliyet

388.149
490.965

1 Ocak- 31 Aralik 2011

ingaat
6.898.284

6.553.351

344.933

344.933

2.810.830

82.176
183.048
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Avm Isletmecili §i

1.538.203

2.658.826

(1.120.623)

(1.120.623)

3.245.912
350.000
1.302.852
1.302.852
1.225.994
1.024.416
201.578
367.066
26.907
26.907
3.272.819

9.541.653

9.016.862
9.450.250
433.388

Menajerlik

1.755.800

1.755.800

1.755.800

781.653

19.161

Toplam
40.003.085

25.672.275

14.330.810

14.330.810
1.419.079

5.704.824

489.486
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Giderleri (-)
FAALIYET
KARI/ZARARI

9.716.464

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Dist)
Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dist)
Finansal Giderler (-)
SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Toplam Varliklar

Toplam
Yukuamlalukler

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)
Ticari
Faaliyetlerden Briit
Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim,
Komisyon ve Diger
Gelirler

Faiz, Ucret, Prim,
Komisyon ve Diger
Giderler (-)

Finans Sektoru
Faaliyetlerinden
brut kar (zarar)

BRUT KAR/ZARAR
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim
Giderleri (-)
Arastirma ve
Gelistirme Giderleri
Q)

Diger Faaliyet
Gelirleri

Diger Faaliyet
Giderleri (-)
FAALIYET
KARI/ZARARI

2.872.603

11.773.794

815.273

131.849.003

51.451.292

Turizm

22.363.322

16.858.890

5.504.432

5.504.432

1.246.944

1.820.668

231.669

343.329

2.325.160

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatirimlarin Kar/Zararlarindaki Paylar

(Esas Faaliyet Dist)
Finansal Gelirler

5.194.394

(2.566.769)

931.738

974.851

(2.609.882)

31.332.112

9.182.174

(1.120.623)

(1.120.623)

8.877.533

3.302.676

1 Ocak- 31 Aralik 2010

ingaat
2.570.013

4.404.339

(1.834.326)

(1.834.326)

1.929.764

107.342
280.208

(3.936.956)

608.104

28

973.839

1.147.638

(173.799)

(173.799)

35.046

(208.845)

78.106

915.202

4.693

43.493

876.402

85.630

170.251

Avm Isletmecili §i Menajerlik

625.000

625.000

625.000

346.717

18

32.009

246.292

5.776

752.119

6.944.274

3.809.034

12.792.138

(2.038.830)

172.144.279

64.106.393

Toplam
26.532.174

22.410.867

4.121.307

4.121.307
1.246.944

4.132.195

339.029
655.546

(1.574.349)

5.808.274
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(Esas Faaliyet Disl)

Finansal Giderler (-) 5.734.310 2.812.153 - - 8.546.463
SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESI
KARI/ZARARI 1.785.244 (6.141.005) (208.845) 252.068 (4.312.538)
Toplam Varliklar 94.995.679 42.472.488 1.001.301 104.355 138.573.823
Toplam
Yukamlalikler 67.497.440 16.820.231 1.382.466  75.164 85.775.301
DIPNOT : 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
NOT 6- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31.12.2011 31.12.2010
Kasa 134.278 456.440
Bankalar
Vadesiz Banka Hesaplari 326.231 113.444
TL 320.475 111.754
AVRO 3.860 1.680
UsSD 1.894 10
GBP 2 -
Vadeli Banka Hesaplari 52.123 -
TL 52.123 -
Diger Hazir Degerler - -
512.632 569.884
NOT 7- FINANSAL YATIRIMLAR
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Hisse Orani % 31.12.2011 31.12.2010
Antalya Gug Birligi Holding 0,20% 39.687 35.562
ZD - Yuner Ortak Girigimi 55% 550 550
Utopya Ing.- Kiligkap Ins. Adi Ortakligi 50% 500 500
Cag 1 Yapi Ins.turz.Madencilik Tic ve San.
A.S. 19% 5.380.000 5.380.000
5.420.737 5.416.612
NOT 8 - FINANSAL BORCLAR
31.12.2011 31.12.2010
Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar
Banka Kredileri 1.072.283 8.225.590
Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Ana Para Taksit ve
Faizleri 8.539.081 10.106.616
Finansal Kiralama islemleri - 451.172
9.611.364 18.783.378
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Kisa Vadeli
Banka Kredileri

31.12.2011 31.12.2010
Uzun Vadeli Finansal Borclar
Banka Kredileri(Anapara) 25.859.376 27.050.851
Banka Kredileri(Faiz) 4.305.444 6.499.669
Finansal Kiralama islemleri - 487.255
30.164.820 34.037.775
Yillik agirlikhortalama
etkin_
Orijinal para cinsi faiz orani(%) TL karsiligi

Banka Kredileri TL
AVRO

Uzun Vadeli Banka

Kredilerinin Ana Para

Taksit ve Faizleri AVRO

31.12.2011 31.12.2010
1.072.283 8.225.590
3.494.182 4.932.223

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

11,00% 17,00% 1.072.283 8.225.590

7,00% 8,40% 8.539.081 10.106.616

9.611.364 18.332.206

Uzun Vadeli
Banka Kredileri

Uzun Vadeli Banka
Kredileri

(Anapara+Faiz) AVRO

Orijinal para cinsi
31.12.2011 31.12.2010

12.343.408 16.373.295

Yilik a girlikli_ortalama
etkin
faiz orani(%) TL karsiligi
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

7,00% 8,40%  30.164.820 33.550.520

30.164.820 33.550.520

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle déviz cinsinden uzun vadeli banka kredilerinin anapara ve faiz
toplam 6deme plani asagidaki gibidir:

2013
2014
2015
2016

AVRO
3.494.182
3.192.182
3.192.182
2.464.863

12.343.408
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TL
8.539.081
7.801.054
7.801.054
6.023.631

30.164.820
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31 Aralik 2010 tarihi itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin anapara ve faiz toplam édeme plani

asagidaki gibidir:

AVRO

2012 3.494.182
2013 3.343.182
2014 3.192.182
2015 3.192.182
2016 3.151.568
16.373.295

NOT.9 DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.

NOT.10 TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

TL
7.159.928
6.850.514
6.541.100
6.541.100
6.457.879

33.550.520

31.12.2011 31.12.2010
Ticari Alacaklar 6.139.315 2.827.432
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 2.763.112 2.922.087
Alacak Senetleri 3.245.737 3.397.374
Alacak Senetleri Reeskontu(-) (157.278) (169.848)
Supheli Alacaklar 577.154 582.054
Supheli Alacaklar Karsiligi (-) (577.154) (582.054)
11.990.886 8.977.045
Kisa Vadeli Ticari Borclar
31.12.2011 31.12.2010
Ticari Borglar(*) 4.404.471 3.738.465
iligkili Taraflara Ticari Borglar 174.065 188.800
Bor¢ Senetleri 3.728.506 2.984.153
Bor¢ Senetleri Reeskontu(-) (120.316) (90.448)
8.186.726 6.820.970

Supheli ticari alacak karsiliginin 31.12.2011 ve 31.12.2010 tarihlerinde sona eren dénemler icindeki

hareketleri asagidaki gibidir:

31.12.2011
Donem Basi 582.054
Tahsilat (4.900)
Yil iginde Ayrilan Karsiliklar -
Aktiften Silinen Alacak (-) -
Doénem Sonu 577.154

31.12.2010
339.648

242.406

582.054

* Sirket, yillik 1.352.268 TL kira bedeli ile iller Bankasindan kiralamis oldugu Maltepe (Ankara), Yer alti Katl
Otopark ve Ticaret Merkezi kira kontratini Belediyenin, imara aykiriliklar tespit etmesi ve bu nedenle AVM ‘de
bulunan magazalarin isyeri agma ve calisma ruhsatlarini iptal edilmesi, bunlara bagli olarak da kiracilarin
kira sozlesmelerini fesih etmesi, isyerlerini kiraya vermede giclik yasanmasi nedeniyle hakli sebep
gostererek 2011 yili Agustos sonundan gecerli olmak lzere tek tarafli olarak feshetmistir. Buna bagli olarak
da 2010 yilina ait 1.483.128,16,-TL, 2011 yilina ait 1.399.142,95,-TL olmak Uzere toplam 2.882.271,11,-TL
kira bedelinden sorumlu olmayacagi talebiyle iller Bankasi aleyhine dava acmistir. Sirket ticari borclar
icerisinde yer alan 2.882.271,11 TL tutarindaki iller Bankasina olan ticari borclarina itiraz etmis

bulunmaktadir.
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NOT.11 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar

31.12.2011 31.12.2010
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar* 582.131 13.566.799
Verilen Depozito ve Teminatlar 632 3.621.104
Vergi Dairesinden Alacaklar 24.164 24
Diger Cesitli Alacaklar 334.743 61.457
941.670 17.249.384
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2011 31.12.2010
Verilen Depozito ve Teminatlar 42.989 5.362
42.989 5.362
Diger Kisa Vadeli Bor¢lar 31.12.2011 31.12.2010
iligkili Taraflara Diger Borglar - -
Alinan Depozito ve Teminatlar 25.500 190.000
Personele Borglar 161.153 390.286
Diger Cesitli Bor¢lar - 374.386
186.653 954.672
Diger Uzun Vadeli Borglar 31.12.2011 31.12.2010
iliskili Taraflara Diger Borclar* 5.215.602
5.215.602 -

(*)detayi not 37°da aciklanmistir.
NOT.12 FINANS SEKTORU FAAL IYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.

NOT.13 STOKLAR

31.12.2011 31.12.2010

ilk Madde ve Malzemeler 4.317.332 1.921.876
Mamdiller 1.840.000 -

Yari Mamiiller - 15.457.550

6.157.332 17.379.426

* Stoklar, Otelde kullanilanilacak ve kisa sirede tiuketilecek olan yiyecek,icecek, temizlik malzemeleri, yakit
ve kirtasiye malzemeleri gibi drinler ile ingaat malzemeleri ve Kozaevler projesinde yer alan 8 adet
daireden olusmaktadir.

NOT.14 CANLI VARLIKLAR

31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.

NOT.15 DEVAM EDEN iNSAAT SOZLE SMELERI ALACAKLARI VE BORCLARI

Bartin Kanalizasyon ingaat isinin 2010 Donemi icerisinde gegici kabult yapilmis ve 1AS 11’e gére 2010

yilinda olusan zarar dogrudan gider olarak finansal tablolara yansitilmistir.2011 yilinda ingaat gelirleri
icerisinde yer alan 274.685 TL ise bu ise iliskin kesin hak edis bedelidir.
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NOT 16 — OZKAYNAK YONTEM IYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.

NOT 17 — YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER

01.01.2011 ilaveler Cikiglar  Transfer 31.12.2011
Arsa Payi - 143.000 - - 143.000
Binalar - 79.772 - - 79.772
- 222.772 - - 222.772

Firma, Sirket ortagl Zekai DURSUN adina kayith bulunan Ankara ili Cankaya ilcesi 441 Cadde 486 Sokak
No: 10 adresindeki dikkani Degerleme sirketine deger tespiti yaptirmis ve bu degder Uzerinden satin alarak
binalar hesabina kaydetmistir. S6z konusu dilkkan 2011 yilinda kiraya verilerek kira geliri elde edilmeye
baslanmistir. Bu nedenle binalar hesabindan, Yatirrm Amacl Gayrimenkuller hesabina aktariimistir.
Ekspertiz raporunda arsa payi ayri olarak gosterilmistir. Yatirrm Amach Gayrimenkuller hesabinda ekspertiz
raporuna gore so6z konusu dikkanin arsa payl ayri bina degeri ayri olarak goésterilmis ve ayri ayri

raporlanmistir.

NOT 18- MADDI DURAN VARLIKLAR

01.01.2011 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2011
Maliyetler
Arazi ve Arsalar 1.377.966 5.184.150 6.562.116
Binalar 32.365.344 3.284.546 35.649.890
Makine, tesis ve 1.888.684 . (14.550) 1.874.134
cihazlar
Tasitlar 755.428 502.926 (256.618) 1.001.736
Demirbaslar 8.650.196 745.029 - 9.395.225
Ozel Maliyetler - 1.584.066 - 1.584.066
Yapilmakta Olan : 4.504.606 : 4.504.606
Yatirimlar
Deger Arti g/Azaligi 39.187.884 43.219.611 82.407.495
84.225.502 59.024.934 (271.168) 142.979.268
Birikmi s ]
amortismanlar 01.01.2011 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2011
Binalar (2.565.929) (641.190) (3.207.119)
Makine, tesis ve
cihazlar (1.538.212) (108.418) 14.349 (1.632.281)
Tasitlar (545.096) (80.994) 212.566 (413.524)
Demirbaglar (4.752.386) (1.109.686) (5.862.072)
Ozel Maliyetler - (34.436) (34.436)
(9.401.623) (1.974.724) 226.915 (11.149.432)
Net Kayitl De geri 74.823.879 131.829.836
01.01.2010 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2010
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Maliyetler

Arazi ve Arsalar 1.377.966 1.377.966

Binalar 32.365.344 32.365.344

Makine, tesis ve

cihazlar 1.903.591 (14.907) 1.888.684

Tasitlar 772.568 53.060 (70.200) 755.428

Demirbaglar 8.521.126 129.070 8.650.196

Deger Arti g/Azaligi - 39.187.884 39.187.884

44.940.595 39.370.014 (85.107) 84.225.502

Birikmi s ]

amortismanlar 01.01.2010 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2010

Binalar (1.922.811) (643.118) (2.565.929)

Makine, tesis ve

cihazlar (1.717.931) (217.868) 14.907  382.680 (1.538.212)

Tasitlar (283.284) (147.687) 19.842  (133.967) (545.096)

Demirbaglar (3.212.975) (1.290.698) (248.713) (4.752.386)
(7.137.001) (2.299.371) 34.749 (9.401.623)

Net Kayitl De geri 37.803.594 74.823.879

Firma sahip oldugu 5 yildizli Otel kompleksini IAS 16.madde 31-32 de yer alan yeniden degerleme modeli
kapsaminda, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesine 07.06.2011 tarihi itibariyle degder tespiti
yaptirmistir.Mahkeme Otel kompleksini piyasa degerini 50.485.000 Euro, (50.485.000x2,3068=)116.458.798
TL olarak tespit etmistir. IAS 16 Madde 35.b bdliminde yer alan agiklamalar ¢ercevesinde Otel kompleksi
brut defter degeri ile netlestirilerek net tutar yeniden degerleme sonrasindaki degere getirilmistir. Ayni
standardin madde 39'da yer alan diizenlemeye goére deger artisi (116.458.798- 34.051.303)=82.407.495 TL
olarak hesaplanmistir.

NOT 19- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

01.01.2011 llaveler Cikiglar Transfer 31.12.2011

Maliyetler
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar - 4.250 - - 4.250

- 4.250 - - 4.250
Birikmis amortismanlar 01.01.2011 ilaveler Cikiglar Transfer 31.12.2011
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar - (1.417) (1.417)

- (1.417) - - (1.417)
Net Kayith De geri - 2.833
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DIPNOT 20 : SEREFIYE

Firma, Zedur ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti.’nin % 94,50
hissesini 31.03.2010 Tarihinde satin almistir. Bu alim nedeniyle 433.388 TL serefiye hesaplamistir. Detay
actklama Not: 3 Isletme Birlesmelerinde yapilmistir.

31.12.2011 31.12.2010
Zedur ins.Turz.Sey.ve Men.Yay.Yap.Tic. Ltd.Sti. 433.388 433.388

NOT 21 — DEVLET TE$ViK VE YARDIMLARI
31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.

NOT. 22-23 KARSILIKLAR, KO $ULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER , TAAHHUTLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:
Sirketin 31.12.2011,31.12.2010 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek
pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TR Tler (TL Cinsinden) 31.12.2011 31.12.2010

A.Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutarl 59.188.113 TL 58.596.374 TL

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - -

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUrGtulmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin

Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari - -
D.Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutarl - -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar! - -

ii. Sirketin B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger liskili Sirketler

Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari (Bkz. c-2) 625.000 TL 625.000 TL
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu

TRi’lerin Toplam Tutar! - -

Toplam 59.813.113 TL 59.221.374 TL
Sirketin Ozkaynak Toplami 108.037.885 TL 52.798.522 TL
Sirketin vermis oldugu TRI'lerin Sirket Ozkaynaklarina Orani 55% 112%

b)Sirketin aktif degerleri Gizerindeki
mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2011
ipotek
ise Ne icin ipotek Orijinal
Aclklama Derecesi | Verildi gi Tes.Tarihi Cinsi Tutarl TL Tutarn

Ankara Cubuk 475 Ada/l 1. Kredi
Parsel Derece | Teminati 22.07.2009 Arsa $1.900.000 2.941.770 TL
Ankara Yenimahalle 60961 | 1-2-3. Kredi
Ada/2 Parsel Derece | Teminati 22.07.2009 Daire € 2.215.000 4.832.244 TL

1. Kredi
Bartin Merkez Derece | Teminati 16.07.2009 Arsa $992.000 1.535.914 TL
Alanya Kargicak 192 Ada/1 1. Kredi
Parsel Derece | Teminati 11.07.2007 Otel € 20.000.000 | 43.632.000 TL
Ankara Cankaya 26111 1. Kredi
Ada/2Parsel Derece | Teminati 03.05.2007 Dikkan | € 1.000.000 2.181.600 TL

TL Cinsinden Toplam 55.123.528 TL
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b)Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut

bulunan ipotekler:

31.12.2010
ipotek ise Ne icin ipotek
Aciklama Derecesi Verildi gi | Tes.Tarihi | Cinsi Orijinal Tutar TL Tutari
Ankara Cubuk 475 Kredi
Ada/l Parsel 1. Derece Teminati | 22.07.2009 | Arsa $1.900.000 2.937.400 TL
Ankara Yenimahalle Kredi
60961 Ada/2 Parsel 1-2-3. Derece Teminatl | 22.07.2009 | Daire € 2.215.000 4.538.757 TL
Kredi
Bartin Merkez 1. Derece Teminatl | 16.07.2009 | Arsa $992.000 1.533.632 TL
izmir Karaburun 9 Kredi
Pafta/843 Parsel 1. Derece Teminati | 30.07.2008 | Yazlik 800.000 TL 800.000 TL
Alanya Kargicak 192 Kredi
Ada/l Parsel 1. Derece Teminati | 11.07.2007 | Otel € 20.000.000 40.982.000 TL
Ankara Cankaya Kredi
26111 Ada/2Parsel 1. Derece Teminati | 03.05.2007 | Dukkan € 1.000.000 2.049.100 TL
TL Cinsinden Toplam 52.840.889 TL
c) Sirketin TRI tablosunda sundugu
teminat mektuplarina iliskin detaylar:
c-1: Sirketin Kendi Tuzel Kisiligi Adina
Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
31.12.2011
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Birimi Tutarl Banka Yer
Teminat
Mektubu 23.06.2006 | suresiz Hitit V.Dairesi | TL 250.200 TL Finansbank Vergi Dairesi
Teminat
Mektubu 22.07.2005 | slresiz Malltepe AVM | TL 1.330.000 TL Finansbank iller Bankasi
Teminat Aski Genel
Mektubu 08.04.2004 | suresiz Mudurlugi TL 1.577 TL Bayindirbank Aski
Teminat Aski Genel
Mektubu 08.04.2004 | suresiz Mudurlugi TL 2.000 TL Sekerbank Aski
Teminat Malltepe AVM
Mektubu(*) | 10.08.2007 | 15 yil kiralama TL 1.355.000 TL Bank Asya iller Bankasi
Teminat
Mektubu 05.06.2007 | suresiz Antalya Tedas | TL 46.080 TL is Bankasi Tedas
Teminat Yapilandirma
Mektubu 10.07.2008 | suresiz Teminati TL 250.000 TL Bank Asya SGK Antalya
Teminat Tedas Elektrik
Mektubu 01.10.2010 | suresiz icin TL 10.000 TL Halk Bankasi Antalya/Tedas
Teminat Orman
Mektubu 02.05.2004 | suresiz Bakanhgi TL 127.728 TL Halk Bankasi Antalya/Tedas
Teminat Yapilandirma
Mektubu 14.10.2011 | suresiz Teminati TL 150.000 TL Vakifbank/Alanya | SGK Antalya
iller Bankasi
Teminat Maltepe AVM Ank.1.Sulh
Mektubu 10.11.2011 | suresiz Davasi TL 542.000 TL is Bankasi Hukuk
TL Cinsinden Toplam 4.064.585 TL

(*) lller Bankasina verilen teminat mektubu 15.02.2012 tarihinde banka tarafindan nakde cevrilmistir.
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(Tutarlar,aksi belirtilmedikge , Tiirk Lirasi (TL)anak belirtilmitir.

c) Sirketin TRI tablosunda sundugu
teminat mektuplarina iliskin
detaylar:

c-1: Sirketin Kendi Tizel Kisiligi
Adina Vermis Oldugu Teminat

Mektuplari
31.12.2010
Baslangic Bitis Verili Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat
Mektubu |14.10.2003 siresiz | Hasanoglan ders aletleri | TL 29.500 TL |Finansbank |MEB
Teminat
Mektubu |01.12.2004 suresiz | Hasanoglan ders aletleri | TL 40.500 TL |Finansbank | MEB
Teminat
Mektubu |01.12.2004 siresiz | Hasanoglan ders aletleri | TL 75.000 TL |Finansbank |MEB
Teminat
Mektubu | 28.04.2004 suresiz | Hasanoglan ders aletleri | TL 17.500 TL |Finansbank | MEB
Teminat
Mektubu |14.07.2004 suresiz | Hasanoglan ders aletleri | TL 90.000 TL |Finansbank |MEB
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |19.03.2004 siiresiz | Insaati TL |340.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |17.06.2004 siiresiz | Insaati TL |30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |05.11.2004 siiresiz | Insaati TL |20.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |03.11.2005 siiresiz | Insaati TL |30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |16.08.2007 siiresiz | Insaati TL |30.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |05.10.2005 siresiz | Iinsaati TL |65.000 TL |MNG Bank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 14.06.2005 siiresiz | Insaati TL |40.000 TL |Sekerbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 18.04.2007 siiresiz | Insaati TL [30.000 TL |YKB iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 11.05.2007 siiresiz | Insaati TL [50.000 TL |YKB iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 10.05.2007 siiresiz | Insaati TL [40.000 TL |YKB iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 10.08.2005 siiresiz | Insaati TL |20.000 TL |Sekerbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |11.09.2007 siiresiz | Insaati TL |30.000TL |Is Bankasi |iller Bankasi
Bayindirlik
Teminat iskan I
Mektubu |03.10.2005 siresiz | Giresun Hikimet Konagi | TL 10.000 TL | Sekerbank Madurluga
Bayindirlik
Teminat iskan I
Mektubu |03.10.2005 siresiz | Giresun Hikimet Konagi | TL 80.000 TL | Sekerbank Madurluga
Bayindirlik
Teminat iskan I
Mektubu | 26.12.2005 siresiz | Giresun Hiukimet Konagi | TL 12.500 TL | Sekerbank Madurlaga
Teminat | 23.06.2006 siresiz | Hitit V.Dairesi TL 250.200 TL | Finansbank | Vergi Dairesi
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Mektubu
Teminat Orman
Mektubu | 20.05.2004 siresiz | Orman Bakanligi/Otel TL 127.728 TL |Finansbank | Bakanhgi
Teminat 1.330.000
Mektubu | 22.07.2005 siresiz | Malltepe AVM TL TL Finansbank |iller Bankasi
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 siresiz | Aski Genel Madurlagu TL 1.577TL Bayindirbank | Aski
Teminat
Mektubu | 08.04.2004 siresiz | Aski Genel Mudurlagu TL 2.000 TL Sekerbank | Aski
Teminat 1.355.000
Mektubu |10.08.2007 15 yil Malltepe AVM kiralama | TL TL Bank Asya iller Bankasi
Teminat
Mektubu | 05.06.2007 siresiz | Antalya Tedas TL 46.080 TL |is Bankasi Tedas
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |28.02.2008 siiresiz | Insaati TL |50.000 TL |Finansbank |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |29.08.2008 siresiz | Insaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |27.10.2008 siresiz | ingaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |25.11.2008 siresiz | ingaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |03.07.2008 siresiz | ingaati TL |50.000 TL |Bank Asya |iller Bankasi
Teminat
Mektubu |10.07.2008 siresiz | Antalya SGK TL 250.000 TL | Bank Asya iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu | 16.09.2009 siiresiz | Insaati TL 50.000 TL | Halk Bankasi | iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |10.04.2004 siiresiz | Insaati TL |100.000 TL |Bank Asya |lller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon Vakiflar
Mektubu |09.07.2009 siiresiz | Insaati TL |80.000 TL |Banks iller Bankasi
Teminat Bartin Kanalizasyon
Mektubu |20.04.2010 siiresiz | Insaati TL |437.100 TL |Halk Bankasi | iller Bankasi
Teminat Riza cetin (Lojman Kira Alanya icra
Mektubu |01.10.2010 siresiz | Davasi) TL 35.800 TL |Halk Bankasi | Mdr.
Teminat
Mektubu |01.10.2010 siresiz | Tedas Elektrik igin TL 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Teminat
Mektubu | 20.05.2010 1wl Otel Elektrik alimi TL 350.000 TL | Halk Bankasi | icdas.A.S.
5.755.485
TL Cinsinden Toplam TL
c-2: Sirketin iliskili Sirketler Lehine Vermis
Oldugu Teminat Mektuplari
31.12.2011
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutarl Banka Yer
Teminat Kas devlet Halk Toki(Utopya-
Mektubu | 05.11.2009 siresiz Hastanesi TL 625.000 TL Bankasi | Kilickap A.O.)
TL Cinsinden Toplam 625.000 TL
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c-2: Sirketin iliskili Sirketler Lehine
Vermis Oldugu Teminat Mektuplari

31.12.2010
Baslangic Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni | Birimi Tutarl Banka Yer
Kas
Teminat devlet Halk Toki(Utopya-
Mektubu | 05.11.2009 | slresiz Hastanesi | TL 625.000 TL Bankasi | Kilickap A.O.)
TL Cinsinden Toplam 625.000 TL

NOT 24 — CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR

Uzun Vadeli Bor¢ Kar siliklari 31.12.2011 31.12.2010

Kidem Tazminati Karsiligi 399.071 376.024

is Kanunu’na goére Sirket; bir hizmet yilini doldurmak kaydiyla, isine son verilen, askere cagrilan, élen veya
erkekler icin 25 yillik, kadinlar icin 20 yillik hizmet siresini tamamladiktan sonra emekli olan ve emeklilik
yasina ulasan (kadinlar icin 58, erkekler icin 60 ) personeline kidem tazminati 6demek ile yakimludur.
Odenecek tutar; asagidaki tutarlarla sinirli olmak tizere bir aylik maasa esittir.

- 31.12.2011:2.731,85TL
- 31.12.2010, 2.517,01 TL

Diger taraftan 6denecek tazminat caligilan her sene i¢in 30 gunlik Ucret tutari ile sinirlandiriimistir. Yukarida
aciklanan yasal diizenlemeler haricinde emeklilik taahhitleri icin herhangi bir diizenleme yoktur. Fon ayrilma
zorunlulugu bulunmadigindan yukimlalik icin fon ayrilmamistir.

UMS 19 ; ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’ , sirketlerin belirli sosyal hak planlari kapsamindaki
yukdmlultklerinin tahmini icin aktiier degerleme yéntemlerinin kullaniimasini éngérmektedir. Buna bagl
olarak, toplam yuUkimluligin hesaplanmasinda aktler varsayimlar ve mevcut yasal yukumlalikler
kullanilmigtir. Kullanilan baslica aktieryal tahminler ve varsayimlar soyledir;

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarinin emekliliginden dogacak gelecekteki olasi yukumlalugunan,
bilanco tarihindeki degerinin tahmini ile hesaplanmistir.

31.12.2011 31.12.2010

iskonto orani 4,66% 4,66%

Emeklilik olasiliginin tahmini 100% 100%
Kidem Tazminati Kar siligi 31.12.2011 31.12.2010

1 Ocak 376.024 158.209

Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 173.703 217.815
Dénem icinde iptal Edilen Karsilik (150.656) -
Donem Sonu 399.071 376.024

NOT 25 — EMEKLILIK PLANLARI

Not 24'te aciklanan yasal dizenlemeler haricinde emeklilik taahhdtleri icin herhangi bir dizenleme
31.12.2011 tarihi itibariyle yoktur.
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NOT 26 — DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Di ger Varliklar 31.12.2011 31.12.2010
Verilen Siparis Avanslari 2.715.456 777.127
Gelecek Aylara Ait Giderler(*) 2.306.129 2.611.465
Gelir Tahakkuklari(**) 1.956.227 760.501
Devreden KDV 125.062 763.748
Pegin Odenen Vergiler - 312
is Avanslari 105.840 1.000
Personel Avanslari 102.629 55.949

7.311.343 4.970.102
Uzun Vadeli Di ger Varliklar 31.12.2011 31.12.2010
Verilen Siparis Avanslari 1.354.893 1.319.538
Gelecek Yillara Ait Giderler(***) 5.897.665 6.580.559
Pesin Odenen Vergiler 25.302 848.644

7.277.860 8.748.741

(*) 31.12.2011 tarihi itibariyle Gelecek aylara ait giderler icerisinde yer alan tutarin 2.120.612 TL'si Uzun
Vadeli Banka Kredilerine iligkin 2012 yilinda 6denecek faiz giderlerinden olugmaktadir.

(**)Sirket 16.08.2007 tarihinde Maltepe Park alisveris merkezinin %53'luk kismini iller Bankasindan 15
yilligina kiralamis olup 01.10.2010 tarihinde kalan %43 ‘lik kismi istiraki durumundaki Cagl Yapi A.S'den 3
yilligina kiralamak suretiyle s6z konusu Alisveris merkezinin tamaminin isleticisi durumuna gelmistir. Cagl
Yap! A.S. ile yapilan s6z konusu sozlesme 28.02.2011 tarihinde karsilikli olarak fesh edilmis 28.02.2011
tarihinden itibaren AVM gelir ve giderlerinin her iki tarafin hissesi oraninda paylasiimasina karar verilmistir.
Firma,iller Bankasinda 15 yilhigina kiralamis oldugu Maltepe AVM kira sézlesmesini Agustos 2011 sonu
itibariyle bu tarihten gecerli olmak Uzere tek tarafli olarak hakli fesih gerekcesi ileri siirerek feshetmistir. Hakl
fesih nedeni, Belediye tarafindan onaylanan proje ve imara aykirihgin tespit edilmis olmasi ve buna bagh
olarak AVM'de bulunan magazalarin isyeri agma ve calisma ruhsatlarinin iptal edilmesi ve kapatiimasi
islemlerini géstermistir. Bu hukuki sirece bagh olarak AVM ‘nin % 43,23 luk kisminin kiracilik hakkini elinde
bulundurulan Cag 1 Yapi ingaat Turizm Madencilik Ticaret Sanayi A.S. ve alt kiracilar ile yeni anlagmalar
karsilikh fesihler yapilmistir. Gelir Tahakkuklarinda gériinen tutarin tamami bu hukuki islemlere bagl olarak
olusan Maltepe AVM gelir tahakkuklarindan olusmaktadir.

(***)31.12.2011 tarihi itibariyle Gelecek vyillara ait giderler icerisinde yer alan tutarin 4.305.444 TL'si Uzun
Vadeli Banka Kredilerine iligkin 2013 ve sonraki yillarda 6denecek faiz giderlerinden olusmaktadir.

31.12.2011 31.12.2010
Alinan Siparis Avanslari 571.891 13.868.163
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 123.201 -
Odenecek Sosyal Guvenlik Kesintileri 81.156 -
Vadesi Gec¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger
Yakdmlaltkler 2.168.107 1.664.611
Diger Yukumlaltkler - 43.159
Gider Tahakkuklari 90.509 2.880.342
3.034.864 18.456.275
31.12.2011 31.12.2010
Uzun Vadeli Di ger Yukumlalukler
Alinan Siparis Avanslari 1.581.954 5.124.058
Vadesi Gec¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger 2.964.743 1.124.573
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Yuakdmlulikler

4.546.697 6.248.631
NOT 27 — OZKAYNAKLAR
A-ODENMI$ SERMAYE
% 31.12.2011
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegul Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine L6k Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
% 31.12.2010
Zekai Dursun 90% 18.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 2% 400.000
Nejat Recai Dursun 4% 800.000
Aysegil Dursun 2% 400.000
Siiheyla Dursun 1% 200.000
Mine L6k Beyaz 1% 200.000
SERMAYE 20.000.000

B- HISSE SENEDI IHRAC PRIMLERI

Sirket 2011 yili icerisinde halka arz edilmis olup halka arz sonucunda 14.318.358 TL tutarinda emisyon primi
olusmustur. Halka arz giderlerinin dagitimi sonucunda emisyon primine isabet eden 2.588.911 TL'nin
emisyon priminden disulmesiile 11.729.447 TL net emisyon primi 6z kaynaklar hesabina alinmistir.

C-DEGER ARTIS FONLARI

31.12.2011 31.12.2010
Utopia World Otel Deger Artis Fonu 78.287.120 39.187.884

(*) Otel Kompleksinin yeniden degerleme modeli cercevesinde, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesince
yapilan deger tespiti sonucu olusan deger artis fonudur. (detay aciklama Not 18’de yapilmistir.) Sirket
Yoénetim Kurulu 13.07.2011 Tarih ve 143 nolu Yénetim kurulu Karari ile s6z konusu deger artig fonlarinin
sermayeye ilave edilmesi kararini almis sermaye artirimi izini icin Sermaye Piyasasi Kuruluna basvurmustur.
Bu karar, 30.06.2011 Tarihli Bagimsiz Denetim Raporumuzun (Dipnot : 39 Bilanco Tarihinden Sonraki
Olaylar ) béliimiinde aciklanmigtir. Sirketin Deger Artis Fonlarinin Sermaye ilave edilmesi , SPK tarafindan
16.12.2011 Tarih ve 42/1122 sayih toplantisinda sermaye artirnm talebinin olumsuz karsilanmasina karar
vermis ve bu karar firmaya bildirmistir. Firma bu bildirim Gzerine s6z konusu fon igin vergi yukimluligu
hesaplamistir. Hesaplanan vergi yukumluligia deger artis fonundan indirilerek deger artis fonu net deger
Uzerinden mali tablolarda gosterilmistir.Vergi yukamlaliginin hesaplanmasina iligskin detay agiklama dipnot
35 ‘de yapilmistir.

D- KARDAN AYRILMI § KISITLANMIS YEDEKLER

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilirlar.
Birinci tertip yedek akce, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’'sine ulasana kadar, yasal
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finansal tablolardaki net karin % 5'i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis
sermayenin % 5'ini gecen temettl dagihmlarinin toplami Gzerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hidkimleri
cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6édenmis sermayenin %

50'sini asmadikc¢a diger amaclarla kullaniimamaktadir.

31.12.2011
I. Tertip Yasal Yedek Akce 243.589
Il. Tertip Yasal Yedek Akce 8
MDYV Yenileme Fonu -

31.12.2010

243.589
8
7.845

243.597

251.442

E-GECMIS YILLAR KARI / ZARARI

1 Ocak 2008 itibariyle yururluge giren Seri : XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK duyurularina
gore ‘Odenmis Sermaye’ , ‘Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler’ ve ‘Hisse Senedi ihrag Primlerinin yasal
kayitlardaki tutarlari Gzerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi esasinda

degerleme de cikan farkliliklar ;

- ‘Odenmis Sermaye’den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemigse, ‘Odenmig
Sermaye’ kaleminden sonra gelmek Uzere acilacak ‘Sermaye Duzeltme Farklariyla’

- ‘Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler' ve ‘Hisse Senedi ihra¢ Primleri'nden kaynaklanmakta ve
hentz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa ‘Gec¢mis Yillar Kari/Zarari ile

iligkilendirilmigtir.

31.12.2011 31.12.2010
Onceki Dénem Kari veya Zarari (4.558.031) 3.282.097
Gecmis Yillar Karlari/Zararlari (2.572.031) (5.854.128)
Toplam Gecmi s Yil Kari/Zarari (7.130.062) (2.572.031)
F- AZINLIK PAYLARI
Azinhk paylarinin hesap dénemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2011 31.12.2010
Donem Bagl Bakiyesi 489.258 524.791
Ana Ortaklik DigI Kar/Zarar 25.307 (35.533)
Dénem Sonu Bakiyesi 514.565 489.258

NOT 28 — SATISLAR VE SATISLARIN MAL iYETI

1 Ocak 2011-31 Aralik 2011

Turizm ingaat* Avm Isletmeciligi* Menajerlik  Toplam
Satis Gelirleri 29.847.720 8.293.435 2.188.455 1.755.800 42.085.410
Satislardan iade indirimler ve
iskontolar (-) (36.922) (1.395.151) (650.252) (2.082.325)
Satiglarin Maliyeti (16.460.098)  (6.553.351) (2.658.826) 25.672.275
Brut Sati g Kari/Zarari 13.350.700 344.933 (1.120.623) 1.755.800 14.330.810

1 Ocak 2010-31 Aralik 2010

Turizm insaat*
Satis Gelirleri 22.468.502 2.570.013
Satislardan iade indirimler ve
iskontolar (-) (105.180) -
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Satiglarin Maliyeti (16.858.890)  (4.404.339) (1.147.638) - (22.410.867)

Brit Satl g Kari/Zarari 5.504.432 (1.834.326) 173.799 625.000  4.121.307

« Sirket, yillik 1.352.268 TL kira bedeli ile iller Bankasindan kiralamis oldugu Maltepe (Ankara), Yer
altl Kath Otopark ve Ticaret Merkezi kira kontratini Belediyenin, imara aykiriliklar tespit etmesi ve bu
nedenle AVM ‘de bulunan magazalarin igyeri agma ve calisma ruhsatlarini iptal edilmesi, bunlara
bagh olarak da kiracilarin kira sozlesmelerini fesih etmesi, igyerlerini kiraya vermede guglik
yasanmasli nedeniyle hakli sebep gostererek 2011 yih Agustos sonundan gecerli olmak Uzere tek
tarafli olarak feshetmistir. Buna bagli olarak da 2010 yilina ait 1.483.128,16,-TL, 2011 yilina ait
1.399.142,95,-TL olmak Uzere toplam 2.882.271,11,-TL kira bedelinden sorumlu olmayacagi
talebiyle Iller Bankasi aleyhine dava acmistir. lller Bankasi bu fesih nedeniyle firmayr bagl
bulundugu Cevre ve Sehircilik Bakanhgina bildirmis ve Bakanhk firmayr 02.12.2011-02.12.2012
tarihleri arasinda 1 yillik sirede kamu ihalelere katilmaktan yasaklamistir. Bu islemin iptali icin
31.01.2012 Tarih ve 2012/215 Sayili Dosya numarasi ile Ankara 10.idare Mahkemesine dava
actimistir.

NOT.29 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATI S VE DAGITIM GIDERLERI,

GENEL YONETIM GIDERLERI

31.12.2011 31.12.2010
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 1.419.079 1.246.944
Genel YOnetim Giderleri 5.704.824 4,132,195
7.123.903 5.379.139
NOT 30 — NITELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
31.12.2011 31.12.2010
Reklam Giderleri 994.844 978.396
Fuar ve Show Giderleri 208.686 102.880
Personel Giderleri 146.669 106.371
Haberlesme Giderleri 11.546 13.314
Seyahat Giderleri 24.981 20.306
Ofis- Kirtasiye Giderleri 32.329 24.367
Diger 24 1.310
1.419.079 1.246.944
B-GENEL YONETIM GIDERLERI
31.12.2011 31.12.2010
Akaryakit Giderleri 44112 16.041
Bagis ve Yardimlar 5.321 54.541
Bakim-Onarim Giderleri 36.853 8.735
Banka Giderleri 87.937 94.173
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 189.309 351.511
Diger Cesitli Giderler 295.743 178.670
Elektrik, Dogalgaz, Telefon ve Su Giderleri 28.263 21.324
Halka Arz Giderleri 801.548 -
idari Giderler 61.649 176.195
internet Giderleri 8.567 -
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Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 263.797 1.058.060
Kargo ve Posta Giderleri 35.458 18.198
Kirtasiye Giderleri 13.837 12.070
Kira ve Aidat Giderleri 138.271 95.415
Konaklama,Seyahat ve Ulagim Giderleri 89.895 182.721
Lojman Giderleri 15.532 -
Mahkeme Noter Giderleri 32.618 21.773
Marka ve Belgelendirme Giderleri 8.645 -
Musavirlik Danismanlik ve Denetim Giderleri 220.184 79.623
Personel Giderleri 3.104.630 1.640.838
Sigorta Giderleri 84.427 91.312
Temsil ve Adirlama Giderleri 35.779 -
Muzik Yayini Telif Hakki Giderleri 53.607 -
Yemek Giderleri 48.840 30.995
5.704.824 4.132.195
NOT 31 — DIGER FAAL IYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
31.12.2011 31.12.2010
Sigorta Gelirleri 183.054 242.559
Maddi Duran Varlik Satis Kari 139.889 51.402
Diger Gelir ve Karlar 10.987 45.068
Konusu Kalmayan Karsiliklar 155.556
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 489.486 339.029
31.12.2011 31.12.2010
Maddi Duran Varlik Satig Zarari 1.323 23.514
Karsilik Giderleri 173.703 460.221
Onceki Donem Gider ve Zararlari 33.823 94.455
Diger Gider ve Zararlar 543.270 77.356
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar 752.119 655.546
NOT. 32- FINANSAL GEL iRLER
31.12.2011 31.12.2010
Faiz Gelirleri 319.441 520.885
Kur Farki Geliri 2.715.011 4.400.186
Reeskont Faiz Gelirleri 774.582 887.203
Finansal Gelirler Toplami 3.809.034 5.808.274
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NOT.33 FINANSAL GIDERLER

31.12.2011 31.12.2010
Kur Farki Gideri 8.420.835 2.709.966
Reeskont Faiz Giderleri 732.142 437.194
Kisa Vadeli Borclanma
Giderleri 851.853 2.529.288
Uzun Vadeli Bor¢lanma
Giderleri (**) 2.787.308 2.870.015
Finansal Giderler Toplami 12.792.138 8.546.463

NOT.34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURUL AN FAAL IYETLER

31.12.2011; ; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur

NOT 35 — VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i

Kurumlar vergisi orani %20'dir. Turkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden
kurumlar ile Tarkiye'de yerlesik kurumlara édenen kar paylari (temettller) stopaja tabi degildir. Bunlarin
disinda yapilan temetti ddemeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz ve stopaj uygulanmaz. Y1l icinde 6denen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar
vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir.

Kurumlarin en az iki tam yil sureyle aktiflerinde yer alan gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri,
intifa senetleri ve richan hakki satisindan dodan kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna
edilmistir. istisnadan yararlanmak igin séz konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire
ile isletmeden cekilmemesi ve satis bedelinin satisin yapildigi yil izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar
tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu'na goére beyanname Uzerinde gosterilen mali zararlar 5 yih asmamak kaydiyla
doénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince bes
yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asadidaki gibidir:

31.12.2011 31.12.2010
Cari Donem Vergi Karsiliklari - -
Pesin Odenmis Vergiler (24.164) (821.579)
Toplam (24.164) (821.579)

31 arahk 2011 ve 31 aralik 2010 tarihi itibari ile grubun kurumlar vergisi matrahi ve dénem vergi karsiliklar
ile ddnem muhasebe karinin mutabakati asagidaki gibidir.

31.12.2011 31.12.2010
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) 837.001 (5.717.665)
ilaveler(+) 831.898 2.331.476
indirimler(-) - -
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Mali Kar/Zarar 1.668.899 (3.386.189)
Kullanilan Mali Zararlar(-) (1.668.899) -
Vergi Matrahi - -
Vergi Orani 20% 20%

Vergi Kar silik Tutari - -

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida 6zetlenmistir.

31.12.2011 31.12.2010
Cari Donem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi 1.457.354 (281.026)
Toplam Vergi Geliri / Gideri 1.457. 354 (281.026)

Sirket, ertelenen gelir vergisi varlik ve yiukumluliklerini, bilanco kalemlerinin Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari ve yasal mali tablolari arasindaki farkli degerlendiriimelerin sonucunda ortaya ¢ikan gegici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin,
UFRS ve vergi kanunlarina goére degisik raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Gerceklesecek gecici farklar Gzerinden yikimlulik metoduna gére hesaplanan
ertelenen vergi alacagi ve yukimlaligu icin uygulanacak oran % 20'dir.

Otel Kompleksinin yeniden degerleme modeli cercevesinde, Alanya 1. Asliye Hukuk Mahkemesince yapilan
deger tespiti sonucu olusan deger artis fonudur. (detay aciklama Not 18"de yapilmistir.) Sirket Yonetim
Kurulu 13.07.2011 Tarih ve 143 nolu Ydnetim kurulu Karari ile s6z konusu deger artis fonlarinin sermayeye
ilave edilmesi kararini almisg sermaye artirimi izini icin Sermaye Piyasasi Kuruluna basvurmustur. Bu karar,
30.06.2011 Tarihli Bagimsiz Denetim Raporumuzun (Dipnot : 39 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar )
boliimiinde agiklanmistir. Sirketin Deger Artis Fonlarinin Sermaye ilave edilmesi, SPK tarafindan
16.12.2011 Tarih ve 42/1122 sayili toplantisinda sermaye artirim talebinin olumsuz kargilanmasina karar
vermis ve bu karari firmaya bildirmistir. Deger artis fonunun firma tarafindan sermayeye ilave edilecegi
tahmini nedeni ile 31.12.2010 tarihinde deger artis fonu icin ertelenmis vergi yikimlulugl hesaplanmamistir.
SPK tarafindan yapilan bildirim Gzerine s6z konusu fon icin ertelenmis vergi yikimluligi hesaplanmis olup
ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve istirak
Hissesi ve Satis Kazanci Istisnasi” geregi ertelenmis vergi orani %5 (%25'inin %20’si) alinmistir.

Bilindigi Uzere, oteden beri, mukelleflerin yararlandiklari yatirim indirimi istisnasi Maliye Bakanliginca;
08.04.2006 Tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 5474 Sayili Kanun 2 Maddesiyle Gelir Vergisi Kanunun
19.maddesini 1 Ocak 2006 ‘dan gecerli olmak Uzere yirirlikten kaldirmak Gzere yatirim indirimi istisnasi
uygulamasina son vermistir. Ayni Kanunla gelir vergisi kanuna eklenen gecici 69.madde hikmiuyle
31.12.2005 Tarihine kadar gerceklestirilen yatirrm harcamalari Uzerinden hesaplanan yatirrm indirimi
tutarinin 2006 2007 2008 vyillarinda uygulamasina, 2009 yilindan itibaren bu haklarin kullaniimasinin
mimkin olmadigi hikim altina alinmistir.

Maliye Bakanhgdinin bu diizenlemesi, Anayasa Mahkemesi tarafindan 08.01.2010 Tarihinde verilen kararla,
diizenlemenin verginin genellik esitlik 6ngdrulebilirlik ve kamusal yetkinin kullaniimasinda yikimlilere
hukuksal guvenlik saglayan yasallik ilkelerine aykirilik olusturdugu gerekcesiyle iptal etmistir.

Anayasa Mahkemesinin bu karari Uzerine Maliye Bakanhgi, 01.08.2010 tarihli resmi gazetede yayimlanan
6009 Sayil Kanunla Gelir Vergisi Kanunun gecici 69. Maddesi hikmiinde degisiklik yaparak vergi matrahinin
tespitinde indirim konusu yapilacak yatirim indirimi tutarini ilgili kazancin % 25 ‘i ile sinirlandirmistir. Ancak
bu hikimle ilgili olarak Anayasa Mahkemesi 18 Subat 2012 tarihli ve 28208 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 9.2.2012 tarih, E.2010/93, K.2012/9 (Yururligl Durdurma) kararinda; bu dizenlemeye iliskin
olarak bir kez daha yiritmenin durdurulmasi karari vermistir.

Firma anayasa mahkemesinin bu karari Gizerine 1.879.772 TL tutarindaki yatirim indirimi istisnasi icin vergi
varligi hesaplanmasi yapmistir.
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Firma 31.12.2011 tarihinde sona eren yila ait Uluslar arasi finansal raporlama standartlari uyarinca konsolide
finansal tablolarinda 2.580.963 TL tutarindaki mahsup edilebilecek mali zararlari icin ertelenmis vergi varhgi
hesaplamistir.

Bilanco tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yukumluliklerinin yurarlikteki
vergi oranlari kullanilarak hazirlanan dékimi asagidaki gibidir:

Ertelenen Vergi Varlh g1/

Birikmi g Gecici Farklar (Yakamlala gu)

31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

Kur Farki Geliri/Gideri (333.365) (336.962) (66.673) (67.392)
Reeskont Faiz Giderleri 2.078.860 1.346.717 415.772 269.343
Reeskont Faiz Gelirleri (2.041.746) (1.267.316) (408.349) (253.463)
Duran Varliklara ilgili
Duzeltmeler 133.225 36.800 26.645 7.360
Finansman Gideri (60.944) (68.843) (12.189) (13.769)
Finansman Geliri 76.212 76.212 15.242 15.242
Kidem Tazminati 349.777 326.730 69.955 65.346
Maltepe AVM isletme
Gelir Tahakkuklari (1.956.227) (760.501) (391.245) (152.100)
Maltepe AVM isletme
Gider Tahakkuklar 2.426.410 384.349 485.282 76.870
iller Bankas! Maltepe
AVM Davasina iliskin
Diizeltme 1.550.568 - 310.114 -
Maltepe AVM Satistan
ladelere iligkin
Dizeltme 533.303 - 106.661 -
Maddi Duran Varlik
Deger Artis Fonu(*) (82.407.495) - (4.120.375) -
Gecmis Yillar Zararlar 2.580.963 - 516.193 -
Yatirim indirimi 1.879.772 - 375.954 -
Diger Dizeltmeler 959 959 192 192

(75.608.603) (487.880) (2.760.596) (97.576)

(*)Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu'nun istisnalar
kisminda “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi ve Satis Kazanci Istisnasi” geregi

ertelenmis vergi orani %5 (%25’inin %20’si) alinmistir.
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Ertelen vergi varliginin dénemler icindeki hareketi asagidaki gibidir:

31.12.2011 31.12.2010
1 Ocak (97.576) 183.450
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 1.457.354 (281.026)
Diger kapsamli gelire ait ertelenmis vergi etkisi (4.120.375) -
(2.760.596) (97.576)

NOT 36 — HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazanc / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama
adedine bolinmesi ile tespit edilir.

31.12.2011 31.12.2010
Net Dénem Kari / Zarari (606.783) (4.558.031)
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 20.000.000
Hisse Basina Kazancg/Zarar (0,02) (0,23)

NOT 37 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
31.12.2011 31.12.2010

Cag 1 Yap A.S.(*) 2.035.214 2.308.623
Utopya&Kilickap Ortak Girigimi(**) 157.372 556.126
Zekai Dursun Otel isl.A.S.(**¥) 180 12.165
Beyazlar insaat Ltd.Sti. (****) - 5.172
Kilickap insaat Ltd.Sti.(***+*) 570.346 40.000

2.763.112 2.922.087

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar(***)
31.12.2011 31.12.2010

Zekai Dursun - 1.614.716
Aysegll Dursun Karaca 335.549 8.504.850
Siiheyla Dursun - 812.714
Zeynep Didem Petekkaya - 504.135
Nejat Recai Dursun - 1.923.802
Kilickap ingaat Ltd.Sti. 40.000 -
ZD - Yuner Ortak Girigimi 206.582 206.582

Mine L6k Beyaz - -
582.131 13.566.799
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iliskili Taraflara Ticari Borglar

31.12.2011 31.12.2010
Cag 1 Yapr A.S.(*) 174.065 188.800
174.065 188.800
iligkili Taraflara Diger Borglar
31.12.2011 31.12.2010
Zekai Dursun(****xxx) 5.215.602 -
5.215.602 -
Maddi Duran Varlik Aliglari(x*x*+x)
31.12.2011 31.12.2010
Zekai Dursun 1.515.253 -
Siiheyla Dursun 995.000 -
Nejat Recai Dursun 675.000 -
3.185.253 -
Iinsaat Malzemesi Satislari
31.12.2011 31.12.2010
Kilickap ingaat Ltd.Sti. (*****) 216.100 -
Utopya-Kilickap Ortak Girisimi(**) - 130.000
216.100 130.000
Kira Gelirleri
31.12.2011 31.12.2010
Cag 1 Yap AS.(% 1.228.701 1.291.083
Zekai Dursun(******xxx) 3.260 3.105
Zekai Dursun Otelcilik A.S.(***) 6.520 6.210
Beyazlar ingaat Ltd.Sti. (****) 2.608 2.484
1.241.089 1.302.882
Kira Giderleri
31.12.2011 31.12.2010
Cag 1 Yap AS.(% 320.000 480.000
Satigtan iadeler
31.12.2011 31.12.2010
Cag 1 Yap AS.(*) 533.303 -
Faiz Gelirleri(x -+ xxxx)
31.12.2011 31.12.2010
Zekai Dursun 1.709 756.970
Zeynep Didem Petekkaya 167 21.015
Aysegil Dursun Karaca 151.849 234.859
Siiheyla Dursun 910 247
Nejat Recai Dursun 2.093 98.180
Mine L6k Beyaz 129 -
156.857 1.111.271
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Calisanlara Sa glanan Kisa Vadeli Faydalar (*****xxxi*x)
31.12.2011 31.12.2010

Yénetim Kurulu ve Ortaklara Odenen Ucretler 779.198 188.800
Kilit Yonetici Personellere Odenen Toplam Ucret 430.693 203.431
1.209.891 392.231

(*)Sirket, Maltepe Otopark, ve Alisveris Merkezinin % 56,77’sini ILLER BANKASI'NDAN 15 yilligina
kiralamis ve CAG1 Yapi A.S. ye kira vermistir. 01.10.2010 Tarihinde, Cag 1 Yapi A.S.nin sahip oldugu, %
43,23 hissesi sirket tarafindan kiralanmis, otopark ve alisveris merkezinin tamaminin kullanim hakkini elde
etmistir. Bu durumda Cagl Yapi A.S.'ye kira dder durumuna gelmistir. 28.02.2011 Tarihi itibariyle Cagl Yapi
A.S. ile olan kiralama so6zlesmesi feshedilmistir. Bu tarihten itibaren s6z konusu otopark ve aligveris
merkezinin % 56,77 sini kullanim hakkina sahip duruma gelmistir. Geriye kalan % 43,23 ‘lik kismin kullanim
hakki Cag 1Yapi A.S.'ye aittir. Bu tarih itibariyle otopark ve aligveris merkezinin gelir ve giderleri sahip olunan
hisseler (izerinden paylastirilacaktir. iller Bankasi ile yapilan kira sézlesmesi hakli fesih nedeniyle Ajustos
2011 dénemi sonundan itibaren gecerli olmak Uzere tek tarafli fesih edilmistir.Bu hukuki duruma bagl olarak
Cagl Yapi Ltd.Sti. ile karsilikh kira fesih sdzlesmesi diizenlemistir. Baglangicta bu tarafta, adi gegen otopark
ve aligveris merkezinin isletmesiyle ilgili olarak Cag 1 Yapi A.S. ile olan ticari iligkisi yukarida ifade ettigimiz
hukuki stireclere bagl olarak degisik nitelikler kazanmistir. Cag 1 Yapi A.S ile olan ticari alacak, ticari borg,
kira geliri ve kira gideri gibi adlarla gbésterilen bor¢ ve alacaklarin tamami Maltepe Otopark ve Alisverig
Merkezinin isletmesiyle ilgili hukuki s6zlesmelere dayanmaktadir.

(**)Utopya Kilickap Ortak Girisimi igletmesinden ticari alacak olarak gorilen 157.372 TL insaat
malzemesi satisindan kaynaklanmaktadir. .

(***)Utopya adina kiralanmis olan sirket merkezinin bir boluminin Zekai DURSUN Otelcilik A.S.
tarafindan kullanilan bélimine isabet eden kira tutandir.

(***)Utopya adina kiralanmis olan sirket merkezinin bir bélumiiniin Beyazlar ingaat Ltd.Sti
tarafindan kullanilan bélumine isabet eden kira tutaridir.

(**+*Kilickap Insaat Ltd.Sti. den ticari alacak olarak gorilen 570.346 TL insaat malzemesi
satisindan kaynaklanmaktadir.

(******) Bu hesap grubunda gérilen tim alacaklar, herhangi bir ticari iliskiye dayanmayan, nakit para
iligkileridir.

(***=**)Sirket Ortagl, Zekai Dursun tarafindan sirkete verilen nakit tutardan olusmaktadir.

(x++++%) Ortaklar tarafindan sirkete satilan gayrimenkullerden olusan tutardir. Detayi
asagida gosterildigi gibidir.

Satilan Duran Varhk Bulundu gu yer Adet Birim Fiyati | Toplam Tutarl

DUKKAN BIRLIK- ANKARA 2 222.626,50 445.253,00
DUKKAN SALIHLI -izMIR 8 40.000,00 320.000,00
DAIRE ISTANBUL-KADIKOY 1 645.000,00 645.000,00
DAIRE ANKARA-DIKMEN 1 350.000,00 350.000,00
TARLA ANKARA-CANKAYA 1 750.000,00 750.000,00
DUBLEKS EV ANKARA-CANKAYA 1 675.000,00 675.000,00
TOPLAM 14 3.185.253,00
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(rr=+xxx)Utopya adina kiralanmis olan sirket merkezinin bir béliminin Zekai DURSUN tarafindan
kullanilan boélimune isabet eden kira tutaridir.

(omeeanr) Sirket ortaklarindan Zekai Dursun , Zeynep Didem PETEKKAYA, Aysegul DURSUN
KARACA , Siuheyla DURSUN, Nejat Recai DURSUN, Mine Lok Beyaz ‘a verilen ve lligkili Kisilerden Diger
Alacaklar hesabindan takip edilen nakit alacaklar i¢in, hesaplanan faiz gelirlerinden olusmaktadir.

(rmerminrr) - Sirket Yonetim Kurulu ve Uyeleri , Otel Genel mudiirii ile kilit yonetici personele
(Muhasebe Mudiirii, Finans Miidurii ,Satin Alma Mudiirii, insan Kaynaklari Miidiirii, Teknik Midir, On biro
Midird, Yiyecek-icecek Mudiri,Mutfak Sefi ) verilen ucretleri ile ZEDUR Insaat Turizm Seyahat ve
Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd.Sti.” nin sigortali personeli olan Erkan PETEKKAYA' ya
6denen oyunculuk Ucretleri ve primlerden olusmaktadir.

NOT 38— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN R ISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
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31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yukimldliklerin kayith degerleri (net) asagidaki gibidir.

DOViZ POZiISYONU TABLOSU

31.12.2011 31.12.2010

TL Karsihigi

(Fonksiyonel para TL Karsiligi (Fonksiyonel para

birimi)20 ABD Dolari Avro GBP Diger | birimi)20 ABD Dolari Avro GBP | Diger
1.Ticari Alacaklar 3.288.311 1.485.539 188.551 7.369 - 3.150.361 1.961.281 50.139 6.481 -
2a.Parasal Finansal Varliklar(Kasa,Banka hesaplari dahil 5.757 1.003 1.580 1 - 1.691 7 820 - -
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
3.Diger - - - - - - - -
4.Donen Varliklar (1+2+3) 3.294.068 1.486.542 190.130 7.370 - 3.152.052 1.961.288 50.959 6.481 -
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - - - - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 3.294.068 1.486.542 190.130 7.370 - 3.152.052 1.961.288 50.959 6.481 -
10.Ticari Borglar * 120.318 4.300 45.910 - - 12.586.635 8.004.300 100.464 2.565 -
11.Finansal Yukumlultkler 8.539.081 - 3.494.182 - - 10.106.618 - 4.932.223 - -
12a.Parasal Olan Diger Yukumlulukler - - - - - - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yik.ler - - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 8.659.399 4.300 3.540.092 - - 22.693.253 8.004.300 5.032.687 2.565 -
14.Ticari Borglar - - - - - - - - - -
15.Finansal Yikimlilikler 30.164.821 - 12.343.408 - - 33.550.519 - 16.373.295 - -
16a.Parasal Olan Diger Yukumlultkler - - - - - - - - - -
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16b.Parasal Olmayan Diger Yik.ler

17. Uzun Vadeli Yiikiimlilikler (14+15+16)

30.164.821

12.343.408

33.550.519

16.373.295

18.Toplam Yukumliiliikler(13+17)

38.824.220

4.300

15.883.500

56.243.772

8.004.300

21.405.982

2.565

19.Bilango DisI D6viz Cinsinden Tiirev Araglarinin Net
Varlik/(Yikiimliliik) Pozisyonu(19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutari

19b.Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin
Tutari

20.Net Yabanci Para Varlk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

( 35.530.152)

1.482.242

(15.693.369)

7.370

( 53.091.720)

(6.043.012)

(21.355.023)

3.916

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)*

(35.530.152)

1.482.242

(15.693.369)

7.370

(53.091.720)

(6.043.012)

(21.355.023)

3.916

22.Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gergege Uygun Degeri

23.Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari**

24.Doviz Yiikiimliiliklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutari***

25.ihracat****

26.ithalat****

(*) Alinan Siparis Avanslarinda izlenmis olan Turizm Acentelerinden alinan dovizli gcekler bu bélimde raporlanmigtir.

Sirket'in 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 Tarihleri itibari ile ithalatlarindan kaynaklanan toplam déviz yukimliliginiun hedge edilme orani, toplam déviz
yukumlagunan kur riskinin bir tirev arag vasitasiyla karsilanma orani olup, Sirketin vadeli islemi olmadigindan toplam déviz yukimliagunin hedge edinme orani
yoktur
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NOT 39 - FINANSAL ARACLAR
A-Sermaye Risk Y&netimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger yandan borg
ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket'in sermaye yapisi Not 8 de aciklanan kredileri de iceren borg¢lar ile Not 27 ‘da aciklanan ddenmis
sermeye,hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve
gecmis yil kar/zararlarini da iceren 6ézkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket'in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket'in tst yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda Ust yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
sinifiyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yo6netim Kurulu’nun kararina bagh olanlari Y&netim
Kurulu’nun degerlendirmesine sunar. Sirket, Ust yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya
sermaye artigina gidilmesi yolu ile optimal duruma getirmektedir. Sirket'in genel stratejisi , 6nceki doneme
gore bir farklilik géstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
sermayeye bolinmesiyle bulunur. Net borg¢, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
(bilancoda gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri , ticari ve diger borclari icerir.) diisilmesiyle hesaplanir.

31.12.2011 31.12.2010
Toplam Borglar 64.106.393 85.775.301
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 512.632 569.884
Net Borg 63.593.761 85.205.417
Toplam Ozkaynak 108.037.885 52.798.522
Net Borg/ 6zsermaye orani 0,59 1,61

B.ONEMLI MUHASEBE POL ITIKALARI

Sirket'in finansal araclarla ilgili 6nemli muhasebe politikalari 2 numaral ‘Onemli Muhasebe Politikalar
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araclar’ kisminda acgiklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket'in 6nemli finansal riskleri icersinde déviz kuru riski , faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk ydnetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve
uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu
yondeki ¢alismalar devam etmektedir.

D.PIYASA RisSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gére dagihmi ile borglarin déviz cinslerine gore,

degisken ve sabit faiz oranli olarak dagilimlari Sirket yénetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol acan piyasa kosullarindaki degisiklilikler, gosterge faiz orani, diger bir igsletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.
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Stok fiyat de gisikliklerinin yonetimi (fiyat riski)

Sirket, stoklarinin fiyat degisimlerinden dolay satis fiyatlarinin etkilenmesi nedeniyle fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Satis marjlari Gzerindeki olumsuz fiyat hareketi etkilerinden kaginmak amaciyla
kullanilabilecek bir tirev enstrimani bulunmamaktadir.

Faiz Orani Riski Yonetimi :
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak tzere, sabit ve degisken faiz oranlari tizerinden bor¢clanmaktadir.
Sirket'in yikumlalikleriyle ilgili faiz oranlari 8 no’lu dipnotta acgiklanmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.12.2011 31.12.2010

Sabit faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara
vansitilan varliklar* -

Finansal varliklari [Satilmaya hazir finansal varhklar** -
Finansal yukamlalikler 35.951.858 48.798.770

Degisken faizli finansal araglar

Finansal varliklar

Finansal yukimlulikler 3.824.325 4.022.383
31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle faiz baz puani 100 puan degisseydi, yani faiz oranlari %1
degisseydi ve diger tum degiskenler sabit kalsaydi, sabit faizli finansal araclardaki faiz degisiminden dolayi
net faiz gideri/geliri ortaya ¢ikmis olacakti ve bu durumda vergi ve ana ortaklik digl paylar éncesi kar/zararri;
31.12.2011: 397.762 TL, 31.12.2010 528.212 TL daha dusik/yiksek olacakti.Sirketin faiz oranina
duyarhhgr asagidaki gibidir.

Faiz Orani Duyarllik Analizi Tablosu

31.12.2011 31.12.2010
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin Baz Puanin
artmasi azalmasi artmasi azalmasi

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:

TL (10.723) 10.723 (91.640) 91.640
Avro (348.796) 348.796 (396.348) 396.348
Sabit Faizli Finansal

Araglarin Toplam Etkisi (359.519) 359.519 (487.988) 487.988

Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:

Avro (38.243) 38.243 (40.224) 40.224
Degisken Faizli Finansal

Araglarin Toplam Etkisi (38.243) 38.243 (40.224) 40.224
Toplam (397.762) 397.762 (528.212) 528.212
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Kur Riski Yonetimi

Sirket'in gelir ve giderleri arasindaki kur riski acisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlari dikkate alinarak bu denge korunmaya caligiimaktadir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar kargisinda ayni
anda % 10 oraninda degisseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi , bu para birimlerinde olan varlik ve

yukumlultklerden dogan net kur farki/zarari sonucu vergi 6ncesi donem net kar/zarar! ;

31.12.2011 : 3.553.015TL 31.12.2010: 5.309.172 TL, daha dusuk/ylksek olacakti.

Sirketin déviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarhlik analizi asagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
31.12.2011 31.12.2010
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci Yabanci
paranin paranin
deger Yabanci paranin Yabanci paranin deger deger
kazanmasi | deger kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net
varlik/yukumlalugu 279.981 (279.981) (934.250) 934.250
2- ABD Dolari
riskinden korunan
kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari Net
Etki (1+2) 279.981 (279.981) (934.250) 934.250
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net
varhk/yakamlalaga | (3.835.146) 3.835.146 (4.375.858) 4.375.858
5-Avro riskinden
korunan kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki
(4+5) (3.835.146) 3.835.146 (4.375.858) 4.375.858
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net
varlik/yukumlalugu 2.150 (2.150) 935 (935)
8-GBP riskinden
korunan kisim (-) - - - -
9-GBP Net Etki (7+8) 2.150 (2.150) 935 (935)
TOPLAM (3+6+9) (3.553.015) 3.553.015 (5.309.172) 5.309.172
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E. Kredi ve tahsilat riski yonetimi

Sirket'in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iliskindir. Bilancoda gOsterilen tutar Sirket
yonetiminin 6nceki tecribelerine ve cari ekonomik sartlara bagh olarak tahmin ettigi sipheli alacaklar
dusildukten sonraki net tutardan olugsmaktadir. Sirket'in kredi riski ¢ok sayida musteriyle calisildigindan
dolayr dagitilmis durumdadir.Diger taraftan alacaklarin énemli bir kismi da iligkili taraflardan oldugu

gorulmektedir.

Finansal arac turleri itibariyle maruz kalinan kred

i riskleri:

31.12.2011

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

ili gkili taraf Diger taraf

ili gkili taraf Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

2.763.112 9.227.775

582.131 359.539

378.354

134.278

-Azami riskin teminat ile glivence
altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
disuklugune ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri(2)

2.763.112 6.139.316

582.131 359.539

378.354

134.278

B.Kosullari yeniden gortstimis
bulunan,aksi takdirde vadesi ge¢cmis
veya deger dusukligune ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger
disuklugune ugramamis varliklarin
net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile glivence altina
alinmis kismi

D.Deger dusukligune ugrayan
varliklarin net defter degerleri(6)

3.088.459

-Vadesi gecmis (brut defter degeri)

577.154

-Deger dusiklugu (-)

(577.154)

-Net degerin teminat,vs ile glivence
altina alinmig kismi*

-Vadesi gegmemis (brit defter
degeri)

3.245.737

-Deger dusiklugu (-)

( 157.278)

-Net degerin teminat,vs ile glivence
altina alinmig kismi*

E.Bilanco disi kredi riski iceren
unsurlar (5)

31.12.2010

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger alacaklar

Higkili
taraf

Diger taraf

lligkili taraf Diger taraf

Bankalardaki
mevduat

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

2.922.087 6.054.958

13.566.799 3.682.585

113.444

456.440

-Azami riskin teminat ile glivence
altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger
dusuklugune ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri(2)

2.922.087 2.827.432

13.566.799 3.682.585

113.444

456.440
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B.Kosullari yeniden gorusilmus bulunan,aksi takdirde vadesi gegmis veya deger dusikligine ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter degeri(3)

C.Vadesi gecmis ancak deger
dusuklugune ugramamis varliklarin net
defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig
Kismi

D.Deger dusukligine ugrayan 3.227.526
varliklarin net defter degerleri(6)
-Vadesi gecmis (briit defter degeri) 582.054
-Deger dusuklagi (-) (582.054)
-Net degerin teminat,vs ile glivence
altina alinmis kismi*
-Vadesi ge¢gmemis (brit defter degeri) 3.397.374
-Deger dusuklagi (-) (169.848)

-Net degerin teminat,vs ile glivence
altina alinmis kismi*

E.Bilan¢o disi kredi riski iceren unsurlar

®)

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle vadesi gecmi

varliklara ili gkin ya slandirma analizi a sagidaki gibidir:

s ancak de ger dui sikli gline u gramami g finansal

Alacaklar Bankalardaki| Tirev
Ticari Diger
31.12.2011 Alacaklar Alacaklar Mevduat Araglar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - - - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis - - - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - - - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - - - -
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢cmis - - - -
Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi
31 Aralik 2010 tarihi itibariyle vadesi gegmi  § ancak de ger dui sukli giine u gramami g finansal
varliklara ili gkin ya slandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar Bankalardaki Tiirev

Ticari
31.12.2010 Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat Araglar Diger

Vadesi Uzerinden 1-30 giin
gegmis

Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis
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Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis - -

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis - -

Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis - -

Teminat, vs ile glivence altina
alinmis

kismi

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle vadesi gegmi  § ve deger du sukli gine u grami s finansal varliklara
ili gkin ya glandirma analizi a_gagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2011 Vadesi Ge¢mis Tutar Siipheli Alacak Kargsiliklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis -

Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis -

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis

Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 577.154,00 (577.154,00)

Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis -

Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi

31.12.2010 tarihi itibariyle vadesi gecmi  § ve deger du sukli giine u grami g finansal varliklara ili - gkin
yaslandirma analizi a sagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2010 Vadesi Ge¢mis Tutar Siipheli Alacak Kargsiliklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis -

Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis -

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis 242.406,00 (242.406,00)
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 339.648,00 (339.648,00)
Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis -

Teminat, vs ile glivence altina alinmis
kismi
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E. Likidite Risk Yonetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yikumltliklerin
vadelerinin eglestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borclanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini

yonetir.
31.12.2011
Sozlesme Sozlesme
Uyarinca uyarinca nakit
5
yildan
cikiglar toplami 1-5yil uzun
vadeler Defter Degeri (=1+11+H11+1V) 3aydankisa (I) | 3-12 ayarasi(ll) | arasi(lll) | (IV)
Tirev
olmayan
Finansal
Yukiimlalukler
Banka
kredileri 39.776.184 |39.776.184 603.840 9.007.524|30.164.820
Finansal
kiralama
yakumlulukleri
Ticari borglar* 8.186.726 | 8.186.726 1.923.433 6.263.293
Diger
borglar** 10.739.462 |10.739.462 391.010 2.168.107 | 8.180.345
VS...
Beklenen Beklenen
5
yildan
nakit gikislar 1-5yil uzun
vadeler Defter Degeri toplami 3aydankisa (I) | 3-12 ayarasi(ll) | arasi(lll) | (IV)
Banka
kredileri
vadeleri belli 38.703.900 |38.703.900 603.840 7.935.240|30.164.820
Banka
kredileri
vadeleri belli
degil 1.072.284 | 1.072.284 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal
kiralama
yakimlaltkleri
Ticari borglar* 8.186.726 | 8.186.726 1.923.433 3.381.022|2.882.271
Diger
borglar** 10.739.462 |10.739.462 391.010 2.168.107 | 8.180.345
VS...

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borc senetleri bu grupta izlenmistir.
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** Kanuni 6édeme streleri olan yukamlalikler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklari, taksite baglanan vergi,
O0denecek vergi ve sgk kesintileri gibi.

31.12.2010
Sozlesme
uyarinca
Sozlesme Uyarinca nakit
cikiglar
Defter toplami 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri (=1+1+111+1V) | 3 aydankisa(l) | 3-12 ay arasi(ll) | arasi(lll) | uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal
Yukiimlalukler
Banka kredileri 51.882.726| 51.882.726 3.438.589 14.893.618 33.550.519
Finansal kiralama
yukumlilukleri 938.427 938.427 96.398 354.774 487.255
Ticari borglar* 6.820.970 | 6.820.970 2.364.086 4.456.884
Diger borglar** 3.787.015 | 3.787.015 954.672 1.707.770 1.124.573
VS...
Beklenen Beklenen
Defter nakit gikislar 1-5yil 5 yildan
vadeler Degeri toplami 3aydankisa (I) | 3-12 ayarasi(ll) | arasi(lll) | uzun (IV)
Banka kredileri
vadeleri belli 43.686.555| 43.981.555 3.438.589 6.992.447 33.550.519
Banka kredileri
vadeleri belli degil | 8.196.171 8.196.171 Rotatif krediler olup vadeleri belli degildir.
Finansal kiralama
yukumlilukleri 938.427 938.427 96.398 354.774 487.255
Ticari borglar* 6.820.970 | 6.820.970 2.364.086 4.456.884
Diger borglar** 3.787.015 3.787.015 954.672 1.707.770 1.124.573
VS...

* TTK geregi senet, iki taraf arasinda yapilan bir akit oldugundan borg senetleri bu grupta izlenmistir.

** Kanuni 6deme sureleri olan yukamlalikler bu grupta izlenmistir. Vergi karsiliklari, taksite baglanan vergi,
O0denecek vergi ve sgk kesintileri gibi.

Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tlrev Urdnleri ahim satimi islemi ile déviz ve /veya faiz orani (sabit ve degisken) riskinden korumak
amaclyla forward, future,option ve swap islemleri yapmamaktadir.
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NOT 40 — BILANCO TAR IHINDEN SONRAKI| OLAYLAR

«  Firma, 16.08.2007 Tarihinde iller Bankasindan 15 yiligina kiralamis oldugu Ankara Maltepe AVM
nin isletim hakkina iligkin kira sézlesmesini, AVM deki imara aykirilik nedeniyle Belediyenin
alisveris merkezindeki kiracilarin isyeri agma izin ruhsatlarini iptal etmesi, bu nedenle kiracilarin
kira stzlesmelerini fesih etmesi ve bu nedenle kiraci bulamamasi gibi hakli fesih nedeniyle
sdzlesmeyi Agustos 2011 déneminden gecerli olmak Uizere tek tarafli fesih etmistir. iller Bankasi bu
fesih nedeniyle firmayl bagh bulundugu Cevre ve Sehircilik Bakanhdina bildirmis ve Bakanhk
firmayr 02.12.2011-02.12.2012 tarihleri arasinda 1 yillik sirede kamu ihalelere katilmaktan
yasaklamistir. Bu islemin iptali icin 31.01.2012 Tarih ve 2012/215 Sayili Dosya numarasi ile Ankara
10.idare Mahkemesine dava acilmistir.

« Kiralama islemi nedeniyle iller Bankasina verilmis olan 1.355.000,00,-TL teminat mektubu banka
tarafindan 15.02.2012 Tarihinde nakde cevrilmigtir.

« 16.01.2012 Tarihinde Tirkiye is Bankasi Akdeniz Kurumsal Subesinden, kredi tebli§ hikimlerine
gore kullaniimak tzere kredi limiti tahsis edilmistir. Kredi tebligi htikiimlerince, kredi kullanimi igin "
Utopia World Hotel" lizerine 25.000.000 USD ve 5.000.000 TL Il. dereceden ipotek verilmistir.

NOT 41 - FINANSAL TABLOLARI ONEML | OLGUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANAB ILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN ACIKLANMASI GEREKL | OLAN
DIGER HUSUSLAR

31.12.2011; Yoktur. 31.12.2010; Yoktur.
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