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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU

UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TiC. A.S.
Konsolide Finansal Tablolara lliskin Rapor

Utopya Turizm insaat Isletmecilik Tic. A.$. ve Bagh Ortaliklarinin 31 Aralik 2017 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ile
énemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan iligikteki
konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yénetimi, konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (*TMS”) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli
énemli yanliglik icermeyen konsolide finansal tablolar hazirlanmasini saglamak igin gerekli
g6rdigu ic kontrolden sorumiudur.

Goriisiin Dayanagi

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu konsolide finansal tablolar
hakkinda gériis vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yurutalmustar. Bu standartlar, etik
hilkkimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin énemli
yanlislik icerip icermedigine dair makul glivence elde etmek izere planlanarak yuratilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti
elde etmek amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedurlerin segimi,
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlislhk” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz
denetgi, risk dedgerlendirmelerini yaparken sartlara uygun denetim prosedurlerini tasarlamak
amaclyla igletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla
ilgili ic kontrolt degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin etkinligine
iligkin bir gériis verme amacini tagimaz. Bagimsiz denetim, bir btun olarak konsolide finansal
tablolarin sunumunun degerlendiriimesinin yani sira, isletme yénetimi tarafindan kullanilan
muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup
olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goérisumuzin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

& No: 23 PK 06800 Beytepe - Cankaya / ANKARA

4305374 Mersis No: 6514546385837522
www.kokerymm.com e infoldkokerymm.com




k ker yeminli mali miisavirlik ve bagimsiz denetim a.s.
certified public accountancy & auditing inc. co.

Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir
butin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve Konsolide
finansal tablolara iligkin gérustimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayri bir gérus bildirmiyoruz.

Maddi Duran Varlikiar ve Maddi Duran
Varliklar Yeniden Degerleme

Konunun denetimde nasil ele alindig

Maddi duran varhiklar  kalemine iliskin
agiklamalari 18 numarali dipnotta yer almaktadir.
Grup’un konsolide finansal tablolarinda, maddi
duran varliklar kalemlerinde raporlanan otel
Hidroelektrik Santrali, yeniden

degerlenmis tutarlar tizerinden gdsterilmektedir.
Otel ve Hidroelektrik santralinin gergege uygun
degeri, SPK tarafindan lisanslanmis bagimsiz
degerleme  sirketi  uzmanlari  tarafindan
belirlenmigtir. Otel ve Hidroelektrik santralinin
icin  yeniden degerlenmis tutar, yeniden
degerleme tarihleri olan 30 Haziran 2017
tarihindeki gergege uygun degerinden miiteakip
birikmis amortisman  tutarinin  indirilmesi
suretiyle bulunmaktadir. Ayrica bir biitiin olarak
maddi duran varhklar Grup aktif biiyiikliigiiniin
%83%tinli  (Maddi Duran Varhik Yeniden
Degerleme aktif biiyiikliigtintin % %63 tinii)
olusturmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu maddi
duran varlik yeniden degerleme ve maddi duran
varlik  kalemlerinin ~ gdzden  gegirilmesi
denetimimiz bakimindan 6nemli bir konudur.

Yaptigimiz denetim ¢aligmalari kapsaminda,
bagimsiz degerleme sirketi uzmanlari tarafindan
yapilan degerleme ¢alismasinin yeterliligi
uzmanlarin elde ettigi bulgularin ve vardigi
sonuglarin ihtiyaca uygunlugu ve makulliigii ile
bu bulgu ve sonuglarin diger denetim kanitlariyla
tutarliligi; uzman galismasmin énemli varsayim
ve yontemlerin kullanimini igermesi nedeniyle,
bu varsayim ve yontemlerin iginde bulunulan
sartlar altinda ihtiyaca uygunlugu ve makulliigi;
uzman calismasinda, yapilan ¢alisma agisindan
onemli kaynak verilerin kullanilmasi nedeniyle,
bu kaynak verilerin ihtiyaca uygunlugu, tamhgi
ve dogrulugu gozden gegirilmistir. Ayrica duran
varliklara iliskin tiim kalemler muhasebe
kayitlarinda yer alan fatura vb. belgeler temin
edilerek kontrol edilmis ve bu varliklarin faydali
Omiirleri gézden gegirilmistir.

Hasilat

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilat: gelecekteki  ekonomik faydalarin
isletme tarafindan elde edilmesinin muhtemel
oldugu, glivenilir olarak d&lcilebildigi ve
miilkiyete ait Onemli risklerin ve getirilerin
aliciya devredildigi durumlarda
muhasebelestirilir.

Grup yurti¢i ve yurtdigina yaptigi satislarda 6nemli
risk ve getirilerin aliciya gecip gegmediginin
analizini yaparak hasilatt muhasebelestirmektedir.

Bu  kapsamda., satislarn = hasilat  olarak
muhasebelestirilme sartlarinin gerceklesip
gerceklesmediginin  yami  sira  hasilatin - dogru
donemde finansal tablolara yansitilip
yansitiimadiginin belirlenmesi énemli diizeyde
yonetim muhakemesi gerektirdiginden bu konu

Bu alanda uyguladigimiz denetim
prosediirlerimiz asagidakileri igermektedir:

Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik
Grup'un muhasebe politikasinin  uygunlugu
degerlendirilmistir.

Hasilatin muhasebelestirilme siirecine iliskin
ic konfrollerin tasarimi, uygulama ve
isleyislerinin etkinligidegerlendirilmistir.

Miisterilerle yapilan sézlesmelerdeki ticari
kosullara iliskin hiikiimler incelenerek;
hasilatin finansal  tablolara  alinma
zamanlamasi degerlendirilmistir.
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kilit denetim  konularindan biri  olarak
belirlemistir.

Doneme iliskin hasilat  tutarinin seviyesi
analitik olarak incelenmis ve finansal
tablolarda yapilan agiklamalarin yeterliligi
degerlendirilmistir.

Raporlama déneminden sonra yapilan satis ve
iade kayitlari incelenmis ve yiiksek tutarl ters
kayit ve iadelerin  olup olmadig:
sorgulanmistir.

Goriis

Gérusumiize gore, konsolide finansal tablolar, Utopya Turizm insaat Isletmecilik Tic. A.S. ve
Bagl Ortaliklarinin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tarkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tim 6nemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

- 6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398" inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca
diuzenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 12 Mart
2017 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

- TTK’nin 402.maddesinin dérdinc fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin htikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

- TTK'nin 402. Maddesi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Ankara, 12 Mart 2013

Fahri Hikmet KOKER

koker Yeminli Mali Misavirlik
ve Bagimsiz Denetim A.S.
(Member Of AGN International)

Yavuz Sultan Selim Bul.1730.Cad. No:23
Beytepe-Cankaya/ANKARA
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Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret
Anonim Sirketi ve Bagli Ortakliklari

1 Ocak — 31Aralik 2017 Hesap Dénemine Ait
Konsolide Finansal Tablolar
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FiNANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflardan Alacaklar

Dipnot
Referanslari

10
10
10

Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar

Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
fligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar
Canl1 Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
Satis Amaglh Siniflandirtlan Duran Varliklar

Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar.
Ticari Alacaklar
fliskili Taraflardan Ticari Alacaklar.
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar.
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetleri fliskili Taraflardan Alacaklar.

Finans Sektorii Faaliyetleri fliskili Olmayan Taraflardan
Alacaklar.

Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar.
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar.
Tiirev Araglar
Ozkaynak Yonetimiyle Degerlenen Yatirimlar
Canli Varliklar
Yatirnm Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler.
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

11
11

13

14

12
25

11

11

17
18

20
19
14

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Ge¢mis Dénem
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Arahk 2017 Aralik 2016
40.356.168 35.046.270
4.786.389 650.635

0 0
14.839.062 15.422.646
1.600.000 2.000.000
13.239.062 13.422.646
0 0

0 0

0 0
18.051.186 13.515.415
17.781.289 13.245.554
269.897 269.860

0 0

874.024 2.932.820

0 0

1.382.354 2.027.154
486 436
422.667 497.163
40.356.168 35.046.270
260.346.912 209.201.856
5.426.561 5.427.062

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

70.817 70.817

0 0

70.817 70.817

0 0

0 0

0 0

1.775.483 1.775.483
250.307.553 198.643.611
551.979 588.982
433.388 433.388
118.591 155.594
2.214.519 2.695.902

0 0

0 0
300.703.080 244.248.126



FINANSAL DURUM TABLOSU

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliilikler
Ticari Bor¢lar
Iligkili Taraflara Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iligkili Olmayan Taraflara
Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borclar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlart
Ertelenmis Gelirler
Donem Kari Vergi Yiikiimliilugii
Kisa Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
Satis Amagh Siiflandirilan Varlik Gruplarina
[liskin Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Diger Finansal Yiikiimliiliikler.
Ticari Bor¢lar
Iligkili Taraflara Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar.
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden ligkili Olmayan Taraflara
Borglar
Diger Borglar
Iligkili Taraflara Diger Borglar.
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar.
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

FiNANSAL DURUM TABLOSU

Dipnot
Referanslari

10
10
10

24
11
11
11

25

15,24

Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Gecmis Dénem
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralk 2017 Aralik 2016
87.250.091 72.043.636
15.710.214 22.621.227
34.947.849 8.121.886
0 27.088
9.111.246 20.707.638
457.781 497.176
8.653.465 20.210.462
0 0

0 0

0 0
4.509.640 5.060.376
36.732 577.491
17.549 187.914
19.182 389.577

0 0

0 0
17.338.702 11.208.501
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0
5.595.708 3.719.428
87.250.091 72.043.636
0 0

0 0
106.693.125 81.963.147
85.430.376 73.773.617
0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

20.828 18.570
1.751.617 997.544
1.751.617 997.544
Bagimsiz Bagimsiz




Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yikumliillugi
Diger Uzun Vadeli Yikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara Iliskin Primler/Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Tanmimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Diger Kazang¢/Kayiplar
Duran Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilmis Kisitlanmig Yedekler
Gec¢mis Yillar Karlari/Zararlari
Net Donem Kari/Zarart

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Referanslari

34

26

26

26

26

26

26
26
26
26

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Arahk 2017 Aralik 2016
0 0

0 0
19.490.304 7.160.132
0 13.285
106.759.865 90.241.343
105.997.082 89.504.987
25.000.000 25.000.000
0 0
12.174.427 12.174.427
166.015.852 127.931.873
(562.638) (257.485)
166.578.490 128.189.358
243.597 243.597
(74.436.932) (45.001.977)
(22.999.863) (30.842.934)
762.783 736.356
300.703.080 244.248.126




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK2017 iTIBARIiYLE KONSOLIDE KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (""TL") olarak gosterilmistir.)

Dipnot
Referanslari
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 5
Sa.t.lslarln Maliyeti (-) 5
BRUT KAR/ZARAR
Genel Yonetim Giderleri (-) 28
Pazarlama Giderleri (-) 28
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 30
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 30
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI
Finansman Gelirleri 31
Finansman Giderleri (-) 32
SURDURULEN FAALIiYETLER VERGi ONCESI
KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri
Donem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 34
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI
Donem KaryZararimin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 26
Ana Ortaklik Paylar: 26

Pay basina kazancg
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazanc 35
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Sulandirilmis pay basina kazang 42
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

Cari Donem  Ge¢mis Donem
1 Ocak-31 1 Ocak-31
Aralik 2017 Aralik 2016
45.967.305 24.377.587
(39.031.623) (26.553.743)
6.935.682 (2.176.156)
(3.288.268) (2.209.164)
(4.184.988) (3.434.033)
3.687.052 2.213.504
(1.443.509) (654.289)
1.705.968 (6.260.138)
10.397.560 5.902.846
(35.343.312) (29.638.643)
(23.239.785) (29.995.936)
206.904 (822.437)
206.904 (822.437)
(23.032.881) (30.818.373)
(23.032.881) (30.818.373)
(33.018) 24.561
(22.999.863) (30.842.934)
(23.032.881) (30.818.373)
(0,92) (1,23)



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 iTiBARIiYLE KONSOLIDE NAKIiT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
. Cari Donem  Gecmis Donem
Dipnot 1 Ocak-31 1 Ocak-31
Referanslart  Arank 2017 Aralik 2016
DONEM KARI/ZARARI (23.032.881) (30.818.373)
DIGER KAPSAMLI GELIRLER:
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar 46.917.805 214.162
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azaliglari 26 52.470.222
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislar 26 -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari 26 (381.744) 214.162
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli - -
Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilmayacak Paylar
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak - -
Diger Kapsamli Gelir Unsurlar1
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak -5.170.673 -
Diger Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler B
Dénem Vergi Gideri/Geliri -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -5.170.673 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR 41.747.132 214.162
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 18.714.251 (30.604.211)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi: 23.036.404 (30.604.211)
Kontrol Giicti Olmayan Paylar 26 36.541 25.146

Ana Ortaklik Paylar 22.999.863 (30.629.357)



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK2017 iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NAKIT AKIS TABLOSU DOLAYLI YONTEM

Dipnot

Referanslari

Finansal Tablo Tiirii
Donem

Raporlama Birimi
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari/Zarari
Donem Net Kar1/Zarar1 Mutabakat: {le flgili Diizeltmeler
- Amortisman ve Itfa Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 18-19
- Deger Diisiikliigii/Iptali {le Tlgili Diizeltmeler
- Karsiliklar {le lgili Diizeltmeler 15-24-30
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 31-32
- Faiz Gideri
- Faiz Geliri
- Istiraklerden Gelirler (net)
- Tiirev Araclardan (karlar)/zararlar (net)
- Tesvik Gelirleri
- Finansal Yatririmlardan Temettii Geliri
- Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklari {le flgili Diizeltmeler 31-32
- Pay Bazlh Odemeler ile ilgili Diizeltmeler
- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari fle Tlgili Diizeltmeler 31-32
- Istiraklerin Dagitilmanms Karlar1 fle Tlgili Diizeltmeler
- Vergi Gideri/Geliri {le ilgili Diizeltmeler 34
- Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar le 18-19
Ilgili Diizeltmeler
- Yatirim ya da Finansman Faal. Kayn. Nakit Akislarina Neden Olan Diger
Kalemlere iliskin Diiz.
- Kar/Zarar Mutabakat {le Ilgili Diger Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
- Stoklardaki Artis/Azalsla flgili Diizeltmeler 13
- Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
- Diger Donen Varliklar ve Yiikiimliliikler
- Odenen Kurumlar ve Gelir Vergileri
- Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artig)
- Ticari Alacaklar ve iliskili Kuruluslardan Alacaklar
- Ticari Borglar ve {liskili Kuruluslara Borglar

- Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 10
- Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklarda Artis/Azalis

- Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 11
- Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Arts)

- Ticari Borglardaki Artig/Azalisla ilgili Diizeltmeler 10
- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lardaki Artis (Azalis)

- Faaliyetlerle Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 11
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig)

- Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 24

- Faaliyetlerle Tlgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

- Faaliyetlerle Tlgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart

Odenen Temettiiler

Alinan Temettiiler

Odenen Faiz 32
Alinan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan
Odemeler

Vergi Odemeleri/ladeleri
Diger Nakit Girisleri/Cikislar

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01.2017 - 01.01.2016 -
31.12.2017 31.12.2016
-42.062 11.186.062
-23.032.881 -30.818.373
20.136.066 23.558.314
6.861.429 4.718.660
189.939 0
637.991 405.492
-4.073.448 477.163
18.451.594 17.441.960
-206.904 822.437
-425.891 -1.565.468
-1.298.644 1.258.070
3.052.466 24.262.795
-2.058.796 171.298
500 0
583.584 1.423.952
-4.535.771 7.008.070
1.126.183 0
-11.596.392 12.889.544
-550.736 0
-540.760 541.034
6.132.459 0
14.492.195 2.228.897
74.447 0
14.417.748 0
155.651 17.002.736
- -5.816.674
-197.713 -
-4.017.814 -3.138.278



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK2017 iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI

Bagl Ortakliklarin Kontroliiniin Kayb1 Sonucunu Doguracak Satislara Iligkin
Nakit Girisleri

Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yonelik Alislara fliskin Nakit

Cikislart

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma Araglarinin
Satilmasi Sonucu Elde Edilen Nakit Girisleri

Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borclanma Araglarinin
Edinimi I¢in Yapilan Nakit Cikislar1

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislart

Diger Uzun Vadeli Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Diger Uzun Vadeli Varlik Alimlarindan Nakit Cikislart

Verilen Nakit Avans ve Borglar

Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler

Turev Araglardan Nakit Cikiglart

Tiirev Araglardan Nakit Girisleri

Devlet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Girisleri

Alinan Temettiiler

Finansal Yatirnmlardan Alinan Temettii Geliri

Odenen Faiz

Alinan Faiz

Vergi Odemeleri/ladeleri

Diger Nakit Girisleri/Cikislari

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

Pay ve Diger Ozkaynaga Dayali Araclarm [hracindan Kaynaklanan Nakit
Girigleri

Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayal Araglarini Almasiyla
Tlgili Nakit Cikislar1

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar1

Finansal Kiralama Sozlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin
Nakit Cikiglar

Devlet Tesviklerinden Elde Edilen Nakit Girisleri

Odenen Temettiiler

Alinan Faiz

Odenen Faiz

Vergi Odemeleri/ladeleri

Diger Nakit Girisleri/Cikislart

Thrac Edilen Tahviller

Tiirev Islemler

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERi

18

18

935.000

-4.952.814

8.195.630

58.482.624
-38.385.453

-11.037.806

-863.735

4.135.754

4.135.754
650.635
4.786.389

4.875.000

-2.196.604

-5.816.674

-9.014.075

22.932.279
-31.387.724
-626.130

0

67.500

-966.291

-966.291
1.616.926
650.635



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 iTiBARIiYLE KONSOLIiDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZKAYNAKLAR DEGIiSiM
TABLOSU
Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Birikmis Karlar
Diger Kapsaml Gelirler ve Giderler
. ; Tanimlanmis Fayda Duran Kardan . < Kontrol
Odenmis Geri Pay Ihrag Planlar1 Yeniden Varlik Ayrilan Gegmis Net Dénem Ana 0rtak11gg Giicii -
Alinmis Primleri/ A < Yillar Kar / Ait Ozkaynaklar
Sermaye Pavlar iskontolart Olgiim  Deger Artis kisitlanmis Zararlan Kar / Zaran Ozkaynaklar Olmayan
Y Kazanclari/Kayiplari Fonu Yedekler Y Paylar
31 Arahk 2015 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157)  117.768.190 560.735 118.328.925
1 Ocak 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 (2.005.318) 11.729.447 (471.062) 128.264.534 243.597 (21.416.851) (23.576.157)  117.768.190 560.735 118.328.925
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - -213.577 - - - (30.842.934) (30.629.357) 25.151 (30.604.206)
Net Donem Kari/Zarari (30.842.934)  (30.842.934) 24.566 (30.818.368)
Diger Kapsaml Gelir (Gider) 213.577 213.577 585 214.162
Transferler (23.576.157)  23.576.157 -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artig/Azalis - 2.005.318 444.980 2.450.298 2.450.298
Bagh Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile Sonuglanmayan
Pay Oran1 Degisikliklerine Bagh Artig/Azalis (75.176) -8.969 (84.145) 150470 66.325
31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 257485 128.189.358 243597 45001977 30842934 89.504.987 736356 90.241.343
1 Ocak 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -257.485 128.189.358 243.597  45.001.977  30.842.934 89.504.987 736.356 90.241.343
Toplam Kapsaml Gelir (Gider)
) ) ) -305.153  45.132.176 ) ) -22.999.863 23.848.384 36.541 23.884.925
Net Donem Kari/Zarari ) ) ) ) ) -22.999.863 22.999.863 -33.018 23.032.881
Diger Kapsamli Gelir (Gider) ) ) ) ) ) )
-305.153  47.153.400 46.848.247 69.559 46.917.806
Transferler ) ) ) -2.017.457 ) -28.821.710  30.842.934 3.767 -3.767 )
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalis - - - -6.746.811 - -613.245 - -7.360.056 -6.347 -7.366.403
31 Aralik 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 - 12.174.427 -562.638 166.578.490 243.597 -74.436.932  -22.999.863  105.997.082  762.783 106.759.865




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Genel

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda ozellikle altyap: projeleri olmak lizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirketdaha sonraki 2007 yili
icinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia World Otel,
Alanya’ da 105 doniim arazi iizerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alam ve helikopter pistinin bulundugu 5
yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi Ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 31.12.2016 ile 31.12.2017tarihi itibariyle ortaklik yapis1 soyledir.

DIPNOT.1- Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

%o 31.12.2017
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2016
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede agagida belirtilen donemler igerisinde ¢alisan dénem sonu personel sayisi soyledir.

Doénemler Ortalama Toplam
31.12.2017 149
31.12.2016 237

Grup’un Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi alanlarinda
faaliyet gostermektedir.



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Grup Ana Ortaliginin Faaliyet Alanlar1

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhigin kurulusundan bugiine kadar yapimin iistlendigi baslica projeler
Bartin Kanalizasyon Insaati

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsilig1 Konut Iingaat1 (Ankara)

Maltepe Yeralt1 Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyii (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaat1 (Sakarya)

Sirnak Merkez i¢mesuyu Ingaat:

Kastamonu I¢mesuyu Insaati

Safranbolu igmesuyu Insaati

Develi igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas icmesuyu Insaat1 (Erciyes)

Nizip igmesuyu insaati (Gaziantep)

Nurdag Igmesuyu Insaati (Gaziantep)

Tasucu igcmesuyu Insaati (icel)

Mordogan Tatil Koyii (Izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor insaati (Ankara )
Alancuma Prefabrik Gec.Isk.B6l.Kanal Ingaat1 (Sakarya)

Milli Egitim Bakanligi, Yatrim Tes. Daire Bagkanlii; Ders Aletleri Yapim Merkezi Ikmal insaati
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve iskan Bakanligi; Giresun Merkez Hiikmet Konag1 insaati

¢  Altindag Belediye Baskanlig1; Arsa Pay1 Kat Karsilig1 is Merkezi Insaat1 (Ankara)
¢ S.S Tasucu Konut Yap1 Kooperatifi; 402 Konut Insaat1 (Mersin)

Bagh Ortakhklar

Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagh ortaklar1 % 94,50 oraninda Utopya’ya bagh olan bagh
ortaklikZedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile% 99,00 oraminda
Utopya’ya bagh olan bagh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S.dir. Konsolide Finansal Tablolar sunma amaciyla
bundan boyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.12.2017tarihi itibariyle hazirlanan konsolide
finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil edilen bagli ortakliklar ve faaliyet konulari
asagida ozetlenmistir.

31.12.2017 31.12.2016
Istirak istirak

Sermayesi Oram Sermayesi Oram
Sirket Ismi Faaliyet Alam (TL) % (TL) %
Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Meneietlik ve Turizm
Acentecilik Menejerlik Yayin Se alfat Acentelizi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Yapim Ticaret Ltd.Sti. y g
Isparta Elektrik Uretim A.§.  oiokuik - Uretimi - ve 4 556 909 99 10.000.000 99

Satimi
Sirketin bagl ortakliklarindan;
- Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., Ilkbahar

Mahallesi Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ANKARA adresinde faaliyet gostermektedir.
Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

- Isparta Elektrik Uretim A.S.’ nin, faaliyet konusu Isparta Ili simirlari icerisinde bulunan Cukurcay:
Hidroelektrik Santralinden elektrik iiretimi yapmak ve satmaktir. Sirketin merkez adresi Ilkbahar Mahallesi
Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ANKARA’ dir.

NOT.2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1. Uygunluk Beyam

Grup muhasebe kayitlarin1 yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi, Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret
Kanunu, Tiirk Vergi Kanunlar1 ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) ile Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu'nun (KGK) yayimladig1 ve Borsa Istanbul'a kote sirketler icin gegerli olan Genel Kabul Gormiis
Muhasebe Politikalarina uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarint da buna uygun hazirlamaktadir.

Grup’un konsolide finansal tablolari, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayilt Resmi
Gazete’ de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir.
TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarinda (“TFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla KGK tarafindan giincellenmektedir.

Ayrica konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile aciklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Grup, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine iliskin konsolide finansal tablolarini Tiirkiye Muhasebe
Standardi No:34 “ Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir.

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine iliskin Ac¢iklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan kabul edilen
muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlar1”) uygun finansal tablo hazirlayan sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan
ettigi icin bu tarihten itibaren 29 Nolu TMS “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina
gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasi sona erdirilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak
2005 tarihinden baslamak kaydiyla, TMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamustir.

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini siirdiirdiikleri
temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmigtir. Konsolide finansal
tablolarda aksi belirtilmedik¢e gecerli para birimi olarak Grup’un finansal tablo sunum para birimi olan “Tiirk
Lirasr” kullanilmistr.

NOT.2 - KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine fliskin Aciklama
(devamm)

Grup, TMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para iglemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yayinlanan
yabanci para birimlerinin kapanis kurlar1 asagida belirtilmistir.

Doviz Tiirii 31.12.2017 31.12.2016
Doviz Alhs | Efektif Alis | Doviz Al | Efektif Alig
USD 3,7719 3,7692 3,5192 3,5167
AVRO 4,5155 4,5124 3,7099 3,7073
GBP 5,0803 5,0767 4,3189 4,3458
CHF 3,8548 3,8491 3,4454 3,4402

2.1.3 Uygulanan Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar, Grup ve Grup’un baglh ortakliklar: tarafindan kontrol edilen isletmelerin31.12.2017 tarihli
finansal tablolarim kapsar.

Asagida 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Bagh Ortakliklar ve ortaklik oranlart gosterilmistir.

. Oy Hakki % Ortakhik Oram %
Bagh Ortakhik 31.12.2017 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 31.12.2016
Zedur In§. Tur. Sey. ve Acent. Yayin 94.50% 94.50% 94.50% 94.50%
Yapim Tic. Ltd. Sti.
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

Bagh ortaklik, kontroliin, Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontroliin Grup’tan ¢iktig1
tarihte konsolide edilen bagl ortakliklar arasindan ¢ikarilmaktadir. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile
saglanir:

-Yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giictiniin olmast;
-Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki olmast; ve

-Getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Bu kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin ortaya
¢itkmasi halinde Grup yatirrminin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Grup’un yatirrm yapilan sirket/varlik iizerinde c¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik tizerinde kontrol giicii vardir. Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatirnmdaki oy
cogunlugunun kontrol giicii saglamak icin yeterli olup olmadigimin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve
sartlart g6z oniinde bulundurur:

-Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmas;
-Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklar;

-Sozlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar;
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gecerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine fliskin Aciklama
(devam)

-Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigin1 gosterebilecek diger olay ve
sartlar.

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden cikarilan bagl ortakliklarin gelir ve
giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Kar veya zararin ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa dahi, bagl ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana
ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Bagli ortakliklar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Tim grup i¢i varliklar ve
yiikiimliilikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin nakit akislari
konsolidasyonda elimine edilir. Bagh ortaklik, ana ortaklik dist hak sahiplerine atfedilen 6z kaynaklar ve donem net
karlari/zararlari, konsolide bilanco ve gelir tablosunda azinlik pay1 olarak gosterilmektedir.

Bu aciklamalar 1s181nda sirketin %19 oraninda ortak oldugu ve sirket yonetiminde temsil edilmediginden Cag 1 Yap1
A.S. TMS 28’e gore 6zkaynak yontemiyle konsolide edilmemistir.

Sirket, hisse alis iglemlerinde, elde etme maliyeti ile bagl ortaklifin; satin alinan pay:r nispetinde net varliklarinin
gercege uygun degeri arasindaki farki serefiye ve negatif serefiye olarak muhasebelestirmistir.

Grup’un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri
olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicti olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli ile
kalan payin gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve
kontrol giici olmayan paylarin 6nceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir icinde
bagh ortaklik ile ilgili 6nceden muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis
oldugu varsaymm iizerine kullanilacak muhasebe yontemine goére kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili TMS
standartlar1 uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan gecmis yil karlarmna transfer). Bagh ortakligin satist
sonras1 kalan yatinmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgiim standard1 kapsaminda belirlenen baglangic muhasebelestirmesinde gergege uygun deger
olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki
yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

2.1.3 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarmn Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grubun konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi
acisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

2.1.4 Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibariyle onem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1 gosterilir.
Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyle toplulastirilarak
gosterilir. Islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlar1 iizerinden
gosterilmesi veya varliklarin, deger dusiikliigii dusiildiikten sonraki tutarlar1 tizerinden izlenmesi, mahsup edilmeme
kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Grup’un normal is akis1 icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat”
bashikli kistmda tanimlanan hasilat disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmas: sartiyla, net
degerleri iizerinden gosterilir.

2.1.5 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.

2.2 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grubun cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisiklik olmamistir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlari etkileyen TMS’ de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan
standartlar

31 Arahk 2017 tarihi itibariyla yaymimlannms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

Yaywinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi icin heniiz
yiirtirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler

asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden sonra konsolide
finansal tablolarim ve dipnotlarim etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

KGK tarafindan Eyliil 2016’da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberligi degistirip
miisterilerle yapilan sozlesmeler icin kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin
muhasebelestirilmesinde, sozlesmede yer alan mal ve hizmetleri ayristirma ve zamana yayarak muhasebelestirme
konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gergege uygun degerden ziyade, Sirketin hak etmeyi
bekledigi bedel olarak olciilmesini ongormektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, TFRS 15’in uygulanmasinin konsolide
finansal tablolari tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar (2017 versiyonu)

KGK tarafindan Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 Finansal Araclar Standardi, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Ol¢me standardindaki mevcut yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha Onceki
versiyonlarda yayimlanan yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal varliklardaki deger diisiikliigiiniin
hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli de dahil olmak iizere finansal araclarin siniflandirilmasi ve
Olciilmesi ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar1 igermektedir.
TFRS 9’un yeni versiyonunda ayn1 zamanda TMS 39°da yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi ve bilanco
dis1 birakilmasi ile ilgili uygulamalar da yeni standarda tasinmaktadir. TFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, TFRS 9’un
uygulanmasinin konsolide finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurumu (TMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK tarafindan
yaywinlanmamzs yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’ndaki ("TFRS”)
degisiklikler TMSK tarafindan yayimlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan
TFRS’ ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’ nin bir par¢asim olusturmazlar. Buna bagh olarak
TMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara TFRS veya TMS
seklinde atifta bulunulmaktadir. Grup, konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart
ve yorumlar TFRS’ de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

NOT.2 - KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)

TFRS 2 Hisse Bazh Odemeler Standardinda Degisiklikler — Hisse Bazh Odeme islemlerinin Simiflandiriimasi
ve Ol¢iimii

KGKtarafindanAralik2017’dehissebazlivdemelereiliskinmuhasebeuygulamalarindakitutarliligin -~ artirllmast  ve  bazi
belirsizlikleri gidermek iizere TFRS 2 “Hisse Bazli
Odemeler”Standardindadegisiklikleryapilmistir. Budegisiklikle;odemesinakitolarakyapilanhissebazliddemelerindlciimii,s
topajnetlestirilerekgerceklestirilenhissebazliddemelerinsiniflandirilmasivenakitolarakodenenden 6zkaynaga dayali aracla
odenen sekline doniisen hisse bazh
odemelerdekidegisikliginmuhasebelestirilmesikonularinaagiklikgetirilmektedir.Boylelikle,nakitolarakyapilanhissebazlié
demelerindl¢limiindedzkaynagadayalihissebazlibdemelerindl¢iimiindekullanilanayniyaklasim — benimsenmistir.  Stopaj
netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli o0demeler,
belirlikosullarinkarsilanmasidurumunda,dzkaynagadayalifinansalaraclarverilmeksuretiyleyapilanddemelerolarak
muhasebelestirilecektir.Budegisiklik,1 Ocak2018tarihindevesonrasindabaslayanyillikhesap donemlerii¢in gegerli olup,
erken uygulanmasina izin verilmektedir. TFRS 2’de yapilanbu
degisikliginuygulanmasinin,konsolidefinansaltablolariizerindednemlibiretkisininolmast beklenmemektedir.
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

TFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2014-2016 Dénemi” asagida sunulmustur.
.TFRS 12’deki degisiklikler 1 Ocak 2017 tarihinden itibaren, diger degisiklikler ise 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren
gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Grup’un
konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas: beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler -2014-2016 Donemi
TFRS 1 “Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlary’nn Ilk Uygulamast”

TFRS’leri ilk kez uygulayacak olanlar i¢in finansal araglara iliskin agiklamalar, calisanlara saglanan faydalar ve
yatirim isletmelerinin konsolidasyonuna iliskin olarak 2012-2014 donemi yillik iyilestirmeleri kapsaminda saglanan
kisa vadeli muafiyetlerin kaldirilmasi.

TFRS 12 “Diger Isletmelerdeki Yatinmlara Iliskin A¢ciklamalar”

TFRS 12’nin kapsaminin daha acik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir isletmenin baglh ortakligindaki, is
ortakligindaki veya istirakindeki yatirimlarint TFRS 5 uyarinca satis amacl olarak siniflandirilmast (elden ¢ikarilacak
varlik grubu igerisine dahil edilmesi) durumunda, TFRS 12 uyarinca yapilmas: gerekli olan finansal bilgilerin
aciklamasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirumlar”

Istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi girisimi, yatirim fonu,
menkul kiymetler veya yatirim amacgli sigorta fonlar1 gibi isletmeler tarafindan sahip olunmasi durumunda,
igtiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatirimlarin i¢in TFRS 9 uyarinca gercege uygun deger yontemini
uygulamalarina imkan taninmasi.

TMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkullerin Transferi
KGKtarafindanyatinmamacligayrimenkullerdendigervarlikgruplarinavedigervarlikgruplarindan

yatirimamachgayrimenkulgrubunayapilantransferlereiliskinkanitsaglayanolaylarhakkinda
belirsizliklerigidermekiizere Aralik2017°deTMS40*Y atirrm AmaghGayrimenkuller”’Standardinda

degisiklikleryapilmistir. Budegisikliklerle,yonetiminvarliginkullaniminailiskindegisiklikniyetinin tek
baginavarliginkullanimamacinindegistiginekanitolusturmadiginaaciklikgetirilmistir.

Dolayisiyla,birisletme, yatirimamacligayrimenkuliizerindeherhangibiriyilestirmeveyagelistirmeyapilmadan elden
cikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo

disibirakilincaya(finansaltablodangikarilincaya)kadaryatirrmamagligayrimenkulolarakdegerlendirilmeyedevamedilir  ve
stok olarak yeniden siniflandirilmaz. Benzer sekilde, isletme mevcut yatirnmamacligayrimenkulunii gelecekte aymni
sekilde kullanimina devam etmek iizere yenidenyapilandirmayabagladiginda, bugayrimenkul yatinm amach
gayrimenkul olarak simiflandirilmaya devam edilirveyeniden yapilandirma siiresince sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak simflandirilmaz.Bu  degisiklik,10cak2018tarihindevesonrasindabagslayanyillikhesapdonemleri
icingecerliolup,erken  uygulanmasinaizinverilmektedir.Grup, TMS40’dayapilanbudegisikliginuygulanmasimninkonsolide
finansal tablolar iizerindeki muhtemel etkilerinidegerlendirmektedir.

TFRS Yorum 22 - Yabanci Para islemleri ve AvansBedeli
KGKtarafindanverilenveyaalinanavanslardanyabanciparacinsindenolanlariginhangitarihlidovizkurunun dikkate alimacag:

konusunda yasanan tereddiitleri gidermek iizere Aralik 2017°deTFRS Yorum 22 yayimlanmistir. Bu Yorum, isletmeler
tarafindan parasal olmayan kalem niteligindekipesin
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odenengiderlerveyaavansolarakalinangelirlericinmuhasebelestirilenveyabanciparacinsindenolan varlik veya
yiikiimliiliikler icin gecerlidir. Hangi tarihli doviz
kurununkullanilacagininbelirlenmesibakimindan,islemtarihipesinddemeyeiligkinbirvarliginveyaertelenengelireiligkinbiry
iikiimliiliigiin ilk muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden alian veya pesin olarak verilenbirden fazla avans
bedelinin bulundugu durumlarda, her bir avans bedeli icin ayri bir islemtarihi
belirlenmelidir. TFRSYorum22,10cak2018tarihindevesonrasindabaglayanyillikhesapdonemleriigingecerliolup,erkenuyg
ulanmasmaizinverilmektedir.Grup, TFRS Y orum22’ninuygulanmasinin konsolidefinansal tablolar: iizerindeki muhtemel
etkilerinidegerlendirmektedir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

Yeni TFRS 16 Kiralama Islemleri Standardi 13 Ocak 2016 tarihinde TMSK tarafindan yayinlanmistir. Bu standart
Islemleri, TFRS Yorum 4 Bir Anlagmanin Kiralama islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi ve TMS Yorum 15
Faaliyet Kiralamalar1 — Tegvikler standartlarinin ve yorumlarmin yerini almakta ve TMS 40 Yatinim Amach
Gayrimenkuller standardinda da degisikliklere sebep olmaktadir. TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan
finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamaso islemlerinin bilango diginda gosterilmesi seklindeki
ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer olarak
bilanco bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiralayanlar i¢in muhasebelestirme mevcut
uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gecerli olacaktir ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulayan isletmeler icin
erken uygulamaya izin verilmektedir. Grup, TFRS 16’nin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 iizerindeki
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
UFRYK 23 Gelir Vergisi islemlerine iliskin belirsizlikler

17 Haziran 2017'de, TMSK tarafindan gelir vergilerinin hesaplanmasina iliskin belirsizliklerin finansal tablolara nasil
yansitilacagini belirlemek iizere UFRYK 23 Gelir Vergisi Islemlerine iliskin Belirsizlikler Yorumunu yayimlanmistir.
Belirli bir islem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi
igslemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis
verginin nasil hesaplanacagma agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iligskin belirsizliklerin etkilerinin finansal
tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. UFRYK 23, gelir vergilerinin
muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iligkin belirsizligin etkilerinin tablolara nasil yansitilacagina agiklik getirmek
suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler getirmektedir. Bu Yorumun yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Grup, UFRYK
23’iin uygulanmasinin konsolide finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17’nin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde ©Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliiklerintutarlarinietkileyecek,
bilango tarihi itibariyle ortaya ¢ikmasi muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlamaddnemiitibariyle gelir ve
gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmast
gerekmektedir.Gerceklesmissonuglartahminvevarsayimlardanfarklilikgdsterebilir. Butahminvevarsayimlardiizenliolar
akgodzdengecirilmekte, diizeltme ihtiyaci oldugunda bu diizeltmeler ilgili donem faaliyet sonuclarinayansitilmaktadir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilangotarihindevar olan
veya ilerde gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz 6niinde bulundurularakyapilanonemli varsayimlar ve
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degerlendirmeler asagidakigibidir.

2.2.1 Nakit ve NakitBenzerleri

Nakitakimtablosununsunumuacisindan,nakitvenakitesdegerleri,kasadakinakitvarligi,bankalardakinakit para vadeli
mevduatlari icermektedir. Nakit ve nakit benzeri kalemleri, elde etme maliyetleri
vetahakkuketmisfaizlerintoplamiilegosterilmektedir.Nakitpara,vadesizmevduatvesatinalimtarihindenitibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutardadegerdegisikligi riski tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeliyatirimlardir.

2.2.2 FinansalYatirnmlar

Finansal yatirimlar, alim satim amagli (gercege uygun deger farki gelir tablosundamuhasebelestirilen)finansal
varliklar vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlar ve satilmaya hazir finansal yatirimlarolarakiic
gruptasiniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal yatirnmlarin ilkmuhasebelestirilmesisirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6zkonusugercege uygun degere
ilaveedilmektedir.

Alim-satim amach finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeriunsurlarindakidalgalanmalardan
kar saglama amactyla elde edilen veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak kisadonemdekarsaglamayayonelikbirportfdylinparcasiolanmenkuldegerlerilevadesiticaydanuzunolanbankalard
an olusmaktadir. Alim-satim amach finansal varliklar ilk muhasebelestirilmesi
sirasindagercegeuygundegerindendlciilmektedir.flgilifinansalvarliginedinimiileilgiliislemmaliyetleridegerecegeuygu

ndegereilaveedilmektevekaydaalinmalarinitakipedendonemlerdegercegeuygundegerleriiledegerlemeye tabi
tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar/zararhesaplarinadahiledilmektedir. Aktifbirpiyasasiolmayanalimsatimamaclifinansalyatirimlar,takipedendénemler
demaliyet bedelinden gosterilmektedir. Alimsatimamagli menkul degerlerin elde tutulmasiesnasindakazanilan faizler
oncelikle faiz gelirleri icerisinde ve elde edilen kar paylari temettii
gelirleriigerisindegosterilmektedir. Alimsattmamaglimenkuldegerlerinalimvesatimiglemleri ‘teslimtarihi’ negorekayitla
raalinmakta ve kayitlardancikartilmaktadir.

Vadeyekadareldetutulacakyatirimlar,isletmeninvadeyekadareldetutmaniyetveimkanininbulundugusabitveyabelirlene
bilirnitelikteddemelericerenvesabitbirvadesibulunan,finansalyatirimlardir. Vadeyekadar elde tutulacak finansal
yatirnmlar, kayda alinmalarini takip eden donemlerde etkin faizyontemikullanilarak hesaplanan itfa edilmis maliyet
bedeli iizerinden gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucuolusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir. Etkin faiz yontemi, finansal varlik
(veyabirfinansalvarlikgrubunun)itfaedilmismaliyetlerininhesaplanmasiveilgilifaizgelirvegiderlerininiligkilioldugu
doneme dagitilmast  yontemidir. Etkin  faiz  oram, finansal aracin beklenen Omrii boyunca
veyauygunolmasidurumundadahakisabirzamandilimisiiresinceyapilacakgelecektekitahmininakitddemevetahsilatlarin
1 tam olarak ilgili finansal varlik veya borcun net defter degerine indirgeyenoranidir.

Satilmayahazirfinansalyatirimlar,satilmayahazirolaraktanimlanan,vadeyekadareldetutulacakyatirnmveyagergegeuygu
ndegerfarkikarveyazararayansitilanfinansalyatirimolaraksiniflanmayanfinansalyatirimlardir. Satilmaya hazir finansal
varliklar, aktif bir piyasanin olmasi durumunda, gercege uygundegeriizerinden degerlenir ve yapilan degerleme
sonucunda olusan kazang¢ ve kayiplar, bu varlikeldengikarilincaya kadar, 6z kaynak igerisinde gosterilir. Aktif bir
piyasasinin olmamasi halinde ise, maliyetbedelilizerindendegerlenir.

2.2.3 TicariAlacaklar
Vadeli satislardan ~ kaynaklanan  ticari alacaklar, etkin  faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmismaliyetleritizerindendegerlenmektedir.Belirtilmigbirfaizoranibulunmayankisavadeliticarialacaklar,faiztahakk

uketkisinin onemsiz olmast durumunda fatura tutar1 baz alinarakdegerlendirilmektedir.

Ticarialacaklarinetkinfaizoranlarininbilinmemesihalindeemsalfaizoraniesasalinmaktadir. Emsalfaizorani, ticari
alacagin vadesine bagl olarak tespit edilerek, efektif faiz orani hesaplanmakta veiskontoisleminde efektif faiz

16



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

oranikullanilmaktadir.

Ticari alacaklar i¢inde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak etkin faizoraniyonetimiyle
indirgenmis degerleri (itfa edilmis maliyet degerleri) ileraporlanir.

Ticarialacaklarinnominaltutariileitfaedilmisdegeriarasindakifark,“UMS39Finansal AraglarMuhasebelestirme ve
Ol¢me” standardina gore faiz gideri olarakmuhasebelestirilmektedir.

Siipheli alacak karsilif1, gider olarak kayitlara yansitilmaktadir. Karsilik, Grup yonetimi tarafindantahminedilen ve
ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecekolasizararlar1 karsiladigi
diisiiniilen tutardir. Bir alacagin slipheli alacak olarak degerlendirilmesi i¢indegisikgostergeler mevcut olup, bunlar
asagidakigibidir.

a) Onceki yillarda tahsil edilmeyen alacaklarina iliskinveriler,
b) Bor¢lunun 6demeyetenegi,
¢) Iginde bulunulan sektorde ve cari ekonomik ortamda ortaya ¢ikan olaganiistiikosullar.

UMSI1 ‘FinansalTablolarininSunumu’standardigeregiolarak,ticarialacaklar,isletmeninnormalfaaliyetdonemi icinde
kullanilan isletme sermayesinin bir parcasi olmasi nedeniyle, bilango tarihinden itibaren onikiaydan daha uzun bir
siirede tahsil edilecek olsalar bile kisa vadeli olaraksiniflandirilmaktadir.

2.2.4 Stoklar

Stoklar,maliyetveyanetgerceklesebilirdegerdendiisiikolaniiledegerlenir.Stoklarmmaliyetitiimsatimalma maliyetlerini,
doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesiicinkatlanilan diger maliyetleri
icerir. Stoklarin birim maliyeti, hareketli agirlikli ortalama yontemi ilebelirlenir.Sabit genel iiretim maliyetlerinin
doniistiirme maliyetlerine dagitim, iiretim faaliyetlerinin
normalkapasitedeolacagivarsayimiadayanmaktadir.Normalkapasite,planlananbakim—
onarimg¢aligmalarindankaynaklanacak kapasite diigiikliigii de dikkate alinarak, normal kosullarda bir veya birkac
donemveyasezonda elde edilmesi beklenen ortalama iiretim miktaridir.  Gercek iiretim  diizeyi
normalkapasiteyeyakinsa, bu kapasite normal kapasite olarak kabuledilebilir.

Netgerceklesebilirdeger,isinnormalakisii¢indetahminisatisfiyatindan,tahminitamamlamamaliyetivesatisi
gerceklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir. ilk madde ve
malzemelerin yenileme maliyetleri, net gerceklestirilebilir degeri yansitan en iyi 6lciiolabilir.Stoklarin elde etme
maliyetleri, her stok kalemi bazinda net gerceklesebilir degerine indirilir. Bu indirim,stokdeger diistikliigii karsilig1
ayirmak suretiyle yapilir. Yani stoklarin maliyet bedelleri, net
gerceklesebilirdegerdenbiiyiiksemaliyetbedelidegerdiisiikliigiikarsili§iayrilaraknetgerceklesebilirdegereindirilmekted
ir. Aksi durumda herhangi bir islemyapilmamaktadir.

Stoklar,vadeliodemekosuluylaalinmisolmasihalinde,pesinalimfiyatiileddenenfiyatarasindakifark,finansman  unsuru
icerdigi takdirde, bu unsurlar finanse edildigi donemde faizgideriolarakmuhasebelestirilmektedir.

2.2.5 Maddi ve Maddi Olmayan DuranVarhklar

Bir maddi ve maddi olamayan duran varlikkaleminin maliyeti, sadece asagidaki kosullarinolmasidurumunda varlik
olarak finansal tablolarayansitilmaktadir.

a) Bukalemle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel olmasive
b) lgili Kaleminin maliyetinin giivenilir bir sekildeolciilebilmesi,

Varlik olarak muhasebelestirilme kosullarin1 saglayan, bir maddi ve maddi olamayan duran varlik
kalemi,ilkmuhasebelestirilmesi sirasinda maliyet bedeli ile Olciliir.Takip eden donemlerde ise maliyet

veyayenidendegerleme yontemlerinden biri kullanilarakdegerlenirler.

Duran varliklarin ilk maliyetleri giimriik vergilerini, iade edilmeyen alim vergilerini varlik ¢alisir halevekullanim
yerine getirilene kadar olusan direkt maliyetlerini de iceren satin alim fiyatindanolusur.
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Maliyet modeli, maddi ve maddi olmayan duran varligin maliyet degerlerinden birikmis amortisman vevarsadeger
dusiikliikleri ¢ikarilaraksunulmasidir.

Yenidendegerlememodeli,gercegeuygundegerigiivenilirolarakolgiilebilenbirmaddivemaddiolmayanduran varlik
kalemi, varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, yeniden degerlenmis tutariiizerindengosterilir. Yeniden
degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihindeki gercege uygun degerinden,miiteakipbirikmis amortisman ve
miiteakip birikmis deger disukligi zararlarinin indirilmesi suretiyle
bulunandegerdir.Yenidendegerlemeler,bilangotarihiitibariylegercegeuygundegerkullanarakbulunulacaktutarindefterd
egerinden Onemli Olgiide farkli olmasmna neden olmayacak sekilde diizenli olarak yapilir. Grup,
maddiduranvarliklarda 6nemli degismelerin olduguna iliskin belirtilerin olmasi halinde yeniden degerleme
modelini,kullanmakta olup, maddi olmayan duran varliklar icin aktif bir piyasasinin olmamasi
nedeniylemaliyetmodelinikullanmaktadir.
Birmaddiduranvarlikkalemiyenidendegerlendiginde,yenidendegerlemetarihindekibirikmisamortismanvarliginbriitdef
terdegerindekidegisiklikileorantiliolarakdiizeltiimekteveboyleceyenidendegerlemesonrasindaki ~ varligin ~ defter
degeri, yeniden degerlenmis tutarina esitolmaktadir.

Amortismannormalveazalanbakiyeleramortismanyontemlerinevekistesasidikkatealinarakasagidabelirtilen faydali
Oomiir ve yontemlere gore hesaplanir. Sirket amortismana tabi tiim kiymetlerine normalamortisman yontemi ile
amortismanhesaplamaktadir.

Faydal Omiir(Y1l) | Yontem
Binalar 50 Normal
Makine, tesis vecihazlar 5-13 Normal
Tagit, ara¢ vegerecleri 5-10 Normal
Doseme vedemirbaglar 2-15 Normal
Diger Maddi Duranvarliklar 2 Normal
OzelMaliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (bilgisayaryazilimlari) 2-5 Normal

Otel’de kullanilan, mutfak esyalar1, havlu, carsaf, perde, doseme ortii, masa ortiisii ve yastik gibidemirbaglar
%50 oraninda amortismana tabitutulmustur.

Faydaliomiirveamortismanyontemidiizenliolarakgézdengecirilmekte,bunabagliolarakyonteminveamortisman
stiresinin ilgili varliktan edinilecekekonomikfayda ile uyumluolup olmadiginadikkatedilmektedir.

Arsavebinalar,birliktealindiklarindadahiayrilabilirbirmaddiduranvarliktirveayriolarakmuhasebelestirilirler. ~ Faydali
Omiirleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali 6mriine sahip olanarsa ve araziler gibi varliklar icin ise
amortismanayrilmamaktadir.

Maddi duran varliklarin taginan degerlerinin geriye kazanilmayacagina iligkin olarak mevcut sartlardaortayagikan
olay ve degisikliklerin ~ bulunmasi durumunda maddi duran varliklarin degerinde  bir
diisiiklikolupolmadigiincelenmektedir.Butiirbelirtilerinolmasiveyataginandegerleringerceklesebilirdegeriagsmasiduru
munda ilgili aktifler gerceklesebilir  degerlerine indirgenmektedir. Gerceklesebilir deger varligin
netsatisfiyativekullanimdegerindenyiiksekolanidir. Kullanimdegeribulunurken,tahminedilengelecektekinakitakimlari
o varhiga  oOzgii  riskleri  yansitan  vergi oncesi  iskonto  oram1  kullamilarak  bugiinkii
degerineindirgenir. Tekbasinabagimsizolarakbiiyiiktutarlardanakitgirisiolusturmayanvarliklarigingerceklesebilirdeger,
ovarligiaitoldugunakitolusturanbirimiginhesaplanir.ilgilimaddiduranvarlik kalantahminifaydalismriitizerinden
amortismana tabi tutulmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman tutarlari ile
degerduisiikliigiizararlarigelirtablosundagenelyonetimgiderleri,hizmetiiretimmaliyetivesatislarinmaliyetikalemlerinek
aydedilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklar, marka, haklar ve diger maddi olmayan kalemleri (bilgisayar
yazilimlart)temsiletmektedir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 Tarihinden Once satin alinan kalemler
icin

31Aralik2004Tarihiitibariyleenflasyonununetkilerinegérediizeltilmismaliyetdegerlerindenve31 Aralik2004tarihinden
sonrasatinalinankalemlericinsatinalimmaliyetdegerindenbirikmisitfapaylariilekalicidegerkayiplaridiisiilerekyansitilir.
Maddiolmayanduranvarliklarailiskinitfapaylarilekalicidegerkayiplaridiisiilerek  yansitilir. Maddi olmayan duran
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varliklara iligkin itfa paylari, ilgili varliklarin
faydaliomiirleritizerinden,satinalimtarihindenitibareniktisadiomiirseneleriniagmamakkaydiyladogrusalamortismany6
netimi kullanilarak ayrilmistir. Maddi olmayan duran varliklarin itfa paylari, gelir tablosunda genelyonetimgiderleri,
hizmet iiretim maliyeti ve satislarin maliyeti kalemlerinekaydedilmektedir.

Sirket,miilkiyeti ‘MaliyeHazinesi’adinakayitliolan Antalyaili, Alanyailcesi,KargicakKoyii,tapunun 192 Ada14noluParse
lindekayitliolan ‘Orman’ vasiflitasinmazindaimivemiistakiliisthakkina49yilliginasahip bulunmaktadir. Firma adma

tescil edilmis olan, 105.300,00 m?2 yiizol¢timiine sahip bu kisim tizerine5yildizli otelyapmustir.

Grup, 30.06.2017 Tarihinde Antalya ili, Alanya ilgesi, Kargicak Koyiinde bulunan Utopya WorldOtel’inSermaye
Piyasas1i mevzuati kapsaminda degeri tespiti icin Anreva Gayrimenkul Degerleme A.S.’ne otelin degerleme tarihi
itibariyle ve mevcut piyasa kosullar1 altinda piyasa rayi¢ degerinin tespitini yaptirmustir. Raporlamada s6z konusu
Gayrimenkul degerleme firmasi tarafindan tespit edilen deger esasalinmistir.(Not18)

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin elden c¢ikartilmasi sonucu olugsan kar veya zarar, net
defterdegeriilesatistutarlarinkarsilastirilmasiilebelirlenirvegelirtablosundailgilidigerfaaliyetgelirlerivegiderlerihesapla
rinayansitilir.

2.2.6 Yatinm AmachGayrimenkuller

Yatinmamachgayrimenkuller,asagidayeralanamaglardanziyade kiragelirlerivedegerartigkazanciyada ~ her  ikisini
birden elde etmek amaciyla (sahibi veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiracitarafindan)elde tutulan
gayrimenkullerdir. (arsa veya bina ya da binanin bir kismi1 veya her ikisi)

a) Mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmakveya
b) Normal is akisi ¢ergevesindesatilmak

Yatirim amach gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ( deger artis kazanci) ya da her ikisinibirdenelde
etmek amaciyla eldetutulmaktadir.

Yatinm amagh  gayrimenkuller, asagida belirtilen kosullarin  saglanmis olmast  durumunda  bir
varlikolarakmuhasebelestirilmektedir.

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin muhtemel olmasive
b) Yatirim amagl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilirolmasi,

Yatirimamagligayrimenkulbaslangictamaliyetiiledlciilmektedir.islemmaliyetleridebaslangicolciimiinedahil
edilmektedir. Ancak finansal kiralama yoluyla alinan yatirrm amacl gayrimenkuller, gercegeuygundegeri ile asgari
kira 6demelerinin bugiinkii degerinden kiigiik olani iizerindenmuhasebelestirilmektedir.

Yatinmamachgayrimenkulsonrakidonemlerde,gercegeuygundegeryontemiveyamaliyetyontemindenbiri secilerek
degerlenmekte  olup, Grup, yatitm amaghi  gayrimenkullerin  degerlenmesinde gercegeuygundeger
yontemikullanmustir.

Birmaddiduranvarlikkalemiyenidendegerlediginde,yenidendegerlemetarihindekibirikmisamortisman,varligin ~ briit
degerindeki degisiklikle orantili olarak diizeltilmekte ve boylece yeniden degerlemesonrasindakivarligin defter
degeri yeniden degerlenmis tutarina esitolmaktadir.

Yatinmamaclhigayrimenkuliingercegeuygundegerindekidegisimdenkaynaklanankazangvekayiplar,olustugudonemdek
arveyazararadahiledilmekteolup,digerfaaliyetgelir/giderleriicerisindemuhasebelestirilmektedir.

Amortisman,normalamortismanydnteminegorekistesasidikkatealinarakasagidabelirtilenfaydalibmiirve  yontemlere
gorehesaplanir.

FaydahOmiir(Y1l) Yontem
Binalar 50 Dogrusal
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Arsavebinalar,birliktealindiklarindadahiayrilabilirbirmaddiduranvarliktirveayriolarakmuhasebelestirilirler.  Faydali
Omiirleri tespit edilemeyen, diger bir ifade ile sinirsiz faydali omriine sahipolanarsa ve araziler gibi varlilar i¢in ise
amortismanayrilmamaktadir.

Firma,SirketortagiZekaiDURSUNadinakayitlibulunan AnkarailiCankayailcesi44 1.Cadde486.SokakNo: 10adresindeki
diikkanidegerlemesirketinedegertespitiyaptirmigvebudegeriizerindensatinalarakbinalarhesabinakaydetmistir.S6zkonu
sudiikkan201 1 yilindakirayaverilerekkiragelirieldeedilmeyebaglanmigtir.  Bu  nedenle  binalar  hesabindan,
YatinmAmach Gayrimenkuller hesabinaaktarilmistir.Ekspertiz raporunda arsa payi ayri olarak gosterilmistir.
Yatinm Amacli Gayrimenkuller hesabindaekspertizraporuna goére s6z konusu diikkdnin arsa payr ayri, bina degeri
ayr1 olarak gosterilmis ve ayriayriraporlanmistir.

Grup, daha onceki donemde arsa ve araziler ve binalar hesabinda goriinen bazi gayrimenkulleri
satmayavekiralamayakararvermistir.S6zkonusugayrimenkullersirketyonetimincealinanbukararlardogrultusundayatiri
m amagl gayrimenkuller hesabinaaktarilmustir.

2.2.7 Serefiye

Isletme birlesmesinde elde edilen serefiye; bireysel olarak tespit edilmeleri ve
ayriolarakmuhasebelestirilmeleriimkaniolamayanvarliklardanbeklenengelecektekiekonomikyararlaricinedinenigletm
e tarafindan  yapilan  Odemeyi ifade  eder. Serefiye,  diger  varliklardan  veya  varlik

gruplarindanbagimsizolannakitakiglariyaratmazvegenelliklebirdenfazlanakityaratanbiriminnakitakisinakatkidabulunu
r.Jerefiyebazen,zorunluolarakbireyselnakityaratanbirimleredegil sadecenakityaratanbirimlergrubunadagitilabilir.Son
ucolarak,isletmeigiyonetselamaclarlaserefiyeninizlendigiisletmeninenaltseviyesi,bazengerefiyeninilgiliolduguancakd
agitilmadi@ibirgrupnakitdoguranbirimindenolusur.Nakitdoguranbirimlerinbulunmadigiveyanakityaratanbiriminnakit
akisinakatkidabulunmadigivegelecekteekonomikfayda olasiliginin bulunmadigi birlesmelerde ortaya ¢ikan ve
serefiye olarak nitelendirilmeyentutarlaraktiflestiriimeden dogrudan giderleiliskilendirilmektedir.

Biitiin isletme birlesmelerinin muhasebelestirilmesinde satin alma yontemiuygulanmaktadir.

a) Iktisap eden isletmeninbelirlenmesi,

b) Isletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesive

C) Birlesemetarihindeisletmebirlesmesimaliyetininedinilenvarliklarveiistlenilenyiikiimliiliiklerilekosullu
yiikiimliiliikleredagitilmast,

Serefiye,satinalinanortakliginveyasatinalinanvarliklarinsatinalimtarihindekimaliyetiilenetaktiflerinin(satinalinanvarl
klariginvarligin)gercegeuygundegerleriarasindakalanfarktir.Satinalmabedeli,satinalinan net aktiflerin gercege uygun
degerinin istiindeyse, aradaki fark serefiye olarak bilancoyayansitilir.Eger satin alma bedeli, satin alinan net
aktiflerin gercege uygun degerinin altindaysa, aradaki farkbirlesmekar1 olarak ( negatif serefiye) gelir
tablosunayansitilir.

UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’'ne gore serefiyenin geri kazamilabilir degerinin kayitli degerinden
disiikolduguvevarliktadegerdiisiikliigiigostergesisayilabilecekhususlarinvarolmasidurumundagerefiyeileilgiliolarak
deger diistikliigii karsiligi ayrilmaktadir. Satin alinan isletmenin faaliyetlerinde ciddidegisikliklerolmasi, satin alma

tarihinde yapilmis olan ileriye doniik tahminler ile fiili sonuglar arasinda
ciddifarkliliklarinbulunmasi,satinalinmisolanisletemeyeaitiiriiniin,servisinveyateknolojininkullanimdisikalmasivevarl
1Z1inkayithidegeriningerikazanilabilirolmadiginigosterendigerbenzerhususlarinbulunmasivarliktadeger disuklugi

gostergesi sayilabilecek hususlar olarakdegerlendirilmektedir.

2.2.8 Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Grup’un vergi gideri/geliri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin/gelirinin toplamindanolusur.
Cariyilvergiytikiimliiliigii,donemkarininvergiyetabiolankismiiizerindenhesaplanir. Vergiyetabikar,diger yillarda
vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile
vergilendirilmeyenveyaindirilmeyenkalemlerihari¢tuttugundandolayi,gelirtablosundabelirtilenkardanfarklilikgosterir.

Sirket’incari vergi yiikiimliilugti bilanco tarihi itibariyle yasalagmis ya da yasalasmasi kesin olan
vergioranikullanilarakhesaplanmistir.
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Odenecek cari vergi tutarlari, ayni vergi otoritesine ddemis veya ddenecek olmasi durumunda pesinddenenvergi
tutarlariyla netlestirilmektedir. Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii de aynisekildenetlestirilmektedir.

Ertelenen vergi, yiikiimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda yer
alankayithidegerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden
hesaplanir.(bilancoyontemi/bilangoyiikiimliiliigii yontemi) Bu farklar indirilebilir ve vergilendirilebilir olmak iizere
ikiyeayrilmaktadir.

Vergisel ac¢idan indirilebilir gider niteligindeki biitiin gegici farklar icin, ileriki donemlerde bugiderlerinindirilmesine
yetecek kadar vergiye tabi gelir olusacaginin kuvvetle muhtemel olmasi gerekmekte veisleminbir isletme
birlesmesinin parcasi olmamasi veya borcun ilk
muhasebelestirilmesindenkaynaklanmamigsolmasihalindeertelenmigvergivarligimuhasebelestirilir. Vergiyetabitiimgec
icifarklarertelenmigvergiborcumuhasebelestirilir. Ancakserefiyeninilkmuhasebelestirilmesisirasindaortayagikanbirvar
likveyaborcun ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ortayagikan veyaisletme birlesmesi niteligindeolmayanislemlerden
kaynaklanan gecici farklar i¢in ertelenmis vergi borcumuhasebelestirilmez.

Ertelenen vergi hesaplamasinda yiirlirliikkteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibariyle
gecerlibulunanyasalagsmis vergi oranlarikullanilir.

Ertelenen  vergi  yikimliligii — vergilendirilebilir  gecici  farklarin  timii  igin  hesaplanirken,
indirilebilirgecicifarklardanoluganertelenenvergivarliklari,gelecektevergiyetabikareldeetmeksuretiylebufarklardanyar
arlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. (Not:34)

Ayniiilkeninvergimevzuatinatabiolmaksartiylavecarivergivarliklarimincarivergiyiikiimliiliiklerindenmahsup - edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmast durumunda ertelenenvergivarliklar1 ve ertelenen vergi
yiikiimliilikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsupedilir.

2.2.9 Kiralamalar
-FinansalKiralama

Grup’akiralananvarliginmiilkiyetiileilgilibiitiinriskvefaydalarindevriniongorenfinansalkiralamalar,finansalkiralamani
nbaslangictarihinde kiralamayastzkonusuolanvarligingercegeuygundegeriilekirabdemelerinin  bugiinkii degerinden
kiiciik olani esas alinarak yansitilmaktadir. Finansal kira
odemelerikirastiresiboyunca,herdonemicingeriyekalanborgbakiyesinesabitbirdonemselfaizoraniiireteceksekildeanapa
ravefinansmangideriolarakayrilmaktadir. Finansmangiderleridonemleritibariyledogrudangelirtablosunayansitilmaktad
ir. Aktiflestirilenkiralanmigvarliklar,varligintahminedilenfaydahidmriiiizerindenamortismana tabitutulmaktadir.

-Operasyonel Kiralama

Kirayaverentarafinkiralananvarlhigintiimriskvemenfaatlerinikendindetuttugukiralamalaroperasyonelkiralama  olarak
smiflandirmaktadir. Operasyonel kira 6demeleri konsolide kapsamli gelir tablosundakirasiiresi boyunca dogrusal
olarak giderkaydedilmektedir.

2.2.10 Kidem TazminatiKarsihgi

KidemtazminatikarsiigiSirketpersonelinin ‘TiirkisKanunuuyarincaemekliyeayrilmasiveyaenazbiryillikhizmetitamam
layarakisiliskisininkesilmesi,askerlikhizmetii¢incagrilmasiveyavefatidurumundadogacakgelecektekiolasiyiikiimliilitk
lerintahminitoplamkarsiliginbilancotarihineindirgenmisdegeriniifade ~ eder. (Not 24) Kidem  tazminati
yiikiimliiliklerinin indirgenmesi i¢in aktiieryal degerlemeyontemikullanilmigtir. Bunun icin de aktiieryal varsayimlar
yapilmistir. Bunlardan en 6nemlisi iseindirgemedekullanilan iskontooranidir.

Istenayrilmasonrasindafaydayiikiimliiliiklerini(kidemtazminatikarsiliklarini)iskontoetmekicinkullanilacakoranbilang
otarihindekiyiiksekkalitelikurumsalsenetlereiliskinpiyasagetirilerinebakilarakbelirlenir. Bu gibi senetler i¢in derin bir
piyasanin bulunmamasindan dolay1 devlet
tahvillerinin(bilangotarihindeki)piyasagetirileri(bilesikfaizoranlari)dikkatealinarakreelfaizoranikullanilmistir. Digerbi
rifadeyle enflasyon etkisinden arindirilmis faiz orani (reel faiz orani) kullanilmaktadir. (Not24)
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Bucercevedeiskanunatabikuruluslarinintiimpersonelinemekliyeayrilmasiveyaenazbiryillikhizmetitamamlayarak i
iligkisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢in ¢agrilmasi veya vefati durumundadogacakgelecekteki olasi yiikiimliilitk
tutarlar1 icin, aktiieryal yontemle ‘Calisanlara Saglanan FaydalarailiskinUluslararas1 Muhasebe Standardina
(UMS19) uygun olarak kidem tazminati karsilig1 hesaplamis veilisiktekifinansal tablolardamuhasebelestirilmistir.

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda bir¢ok konuya aciklik getirilmis veya
uygulamadadegisiklikyapilmigtir. Yapilanbircokdegisikliktenendnemlileritazminatytikiimliiliigiiaraligimekanizmasiu
ygulamasimin ~ kaldirilmasi, tanmimlanmug fayda planlarinda  aktiieryal kar/zararimin  diger kapsamli
geliraltindayansitilmasivekisaveuzunvadelipersonelsosyalhaklariayrimininartikpersonelinhaketmesiprensibinegorede
gildeyiikiimliiliigiintahminiodemetarihinegorebelirlenmesidir. Sirket,6ncekidonemaktiieryal kazanc/kayip
hesaplamasi yapmamis, bu donemde onemlilik derecesi g0z Oniine
alinarakgeriyedogrudiizeltmeyapilmamistir. TMS 1 9kapsamindacaridonemhesaplananaktiieryalkayikazangileilgiliyap:
lan hesaplamalar ve kullanilan varsayimlarin detay1 Not:24 teaciklanmustir.

2.2.11 Kargiliklar, Sarta Bagh Varlik veYiikiimliiliikler

KarsiliklarancakSirket’ingecmistengelenvehalendevametmekteolanbiryiikiimliiliigii(yasalyadayapisal)  varsa, bu
yiikiimliilik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin eldengikarilmaolasiligi mevcut (kuvvetle
muhtemel) ise ve ylikiimliiliigiin tutar1 glivenilir bir sekildebelirlenebiliyorsakayitlaraalinir.

Birkarsiligailiskinyiikiimliiliigiinyerinegetirilmesii¢ingerekliharcamalarinbirkismiminveyatamamimindiger bir tarafca
tazmin edilmesi beklendigi durumlarda, ilgili tazminat finansal tablolarda muhasebelestirilir.

Ancak ilgili tazminatin isletmenin yiikiimliilugii yerine getirmesi durumunda elde edilecegininkuvvetlemuhtemel
olmasigerekmektedir.

Karsilik ayrilmasinda ii¢ yontemden biri kullanilmaktadir. Bu yontemlerden ilki, paranin zamandegerininonemli
olmasi durumunda uygulanmaktadir. Paranin zaman icindeki deger kaybi
onemkazandigindakarsiliklarilerideolusmasimuhtemelgiderlerinbilancotarihindekiindirgenmisdegeriyleyansitilir.indi
rgenmisdegerkullanildiginda,zamaninilerlemesindendolayikarsiliklarindameydanagelecekartislarfaizgideriolarakkay
dedilir.Paraninzamandegerinindnemlioldugukarsiliklardatahmininakitakislarinibelirlemedehigbirriskvebelirsizlikolm
adigivarsayilarak,tahminedilennakitakisiylaaynivadedekidevlettahvillerine  dayandirilan risksiz ~ iskonto  oram
kullanilarak indirgenmektedir. Ikinci yontem ise
beklenendegeryontemidir.Buyontemkarsiliginbiiytikbirkiimeileilgiliveyacoksayidaolaylailgiliolmasidurumundakulla
nilmakta olup, yiikiimliiliik tiim olas1 sonuglar dikkate alinarak tahminedilmektedir.

Uciincii yontem ise, tek bir yiikiimliiliigiin veya olayin olmasi halinde gerceklesmesi en muhtemelsonugtahmin
edilerek karsiligin finansal tablolarayansitilmasidir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayangelecektekibir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit

edilebilmesimiimkiinyiikiimliiliiklervevarliklarfinansaltablolaraalinmayip,sartabagliyiikiimliiliiklervevarlikolarakde§
erlendirilerek dipnotlarda agiklanir. (Not: 22-23)

-Hasilat
Gelir, ekonomik faydanin isletmeye geleceginin muhtemel oldugu ve gelir tutarimin  giivenilir
birsekildeolciilebildigizamankaydedilmektedir.Gelirler,indirimler katmadegervergisivesatigvergileridiisiildiiktensonr

a net olarak gosterilmistir. Gelirlerin olusmasi i¢in agagidaki kriterlerin yerine gelmesigerekmektedir.

-MalSatis1

Satilan  mallarin  riskinin  ve  faydasinin  aliciya  transfer oldugu  vegelir tutarmun  giivenilir
birsekildehesaplanabildigidurumdagelirolugsmussayilir.Netsatislar,indirimlervekomisyonlardiisiildiiktensonrakifatural
anmis satis bedelindenolugmaktadir.

-HizmetSatis1
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Hizmet satisindan dogan gelir Olgiilebilir bir tamamlanma derecesine ulasildigi zaman olugmussayilir.Yapilan
anlagsmadan elde edilecek gelirin giivenilir bir sekilde ol¢iilmedigi durumlarda gelir,katlanilangiderlerin geri
kazanabilecek tutar1 kadar kabuledilir.

-Faiz
Tahsilatin siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmigolur.

-Temettii
Ortaklarin kar pay1 alma hakki dogdugu anda gelir kazanilmis kabuledilir.

Hasilatalinanveyaalinacakolanbedelingercegeuygundegeriiledl¢iiliir.Satiglarinvadeliyapilmasidurumunda,satisbedeli
ninnominaltutariilegercegeuygundegeri(iskontoedilmisdeger)arasindakifark, “‘UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme Standardi’na gore faiz geliri olarakmuhasebelestirilir

Hizmet satisina iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bicimde tahmin edilebildigi durumlarda, islemleilgilihasilat
islemin bilango tarihi itibariyle tamamlanma diizeyi dikkate alinarakmuhasebelestirilir.

Bir hizmet isleminin tamamlanma diizeyi cesitli yontemler kullanarak belirlenmektedir. islemin
niteliginegore,giivenilir bicimde o6lciim saglayan yontem kullamlmaktadir. Islemin niteligine bagl olarak
buyontemlersunlardir;

a) yapilan ige iligkinincelemeler,

b) bilango tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam hizmetlere oranive

c) Islemin tahmini toplam maliyetleri iginde bu giine kadar katlanilan maliyetlerinorani

2.2.12 Tahakkuk Etmemis FinansmanGelirleri/Giderleri

Tahakkuk etmemis finansman gelirleri/giderleri, vadeli satisglar ve alimlarin iizerinde bulunan
finansalgelirlervegiderleritemsileder.Bugelirlervegiderler kredilisatigvealimlarinsiiresiboyuncaetkinfaizorantyontemi
ile hesaplanir ve finansman gelir ve giderleri kalemi altindagosterilir.

2.2.13 BorclanmaMaliyetleri

Bir 6zellikli varligin satin alinmasi, insaati veya tiretimi ile dogrudan iligkisi kurulabilen bor¢clanmamaliyetleri,ilgili
ozellikli ~ varligmm maliyetinin  bir unsuru olarak aktiflestirili. Bu tiir maliyetler giivenilebilir
birbicimdeolciilmelerivegelecektekieckonomikyararlardanisletmeninfaydalanabilmesininmuhtemelolmasidurumunda,
ozellikli varligin maliyetine dahil edilir. Bunun disindaki bor¢clanma maliyetleriolustuklaridonemde gider
olarakmuhasebelestirilir.

Takipedendonemlerde,iskontoedilmisdegerilefinansaltablolardagdsterilir,saglanannakitgirisiilegeriodeme degeri
arasindaki fark, gelir tablosunda bor¢lanma siiresi boyuncagiderlestirilir.

2.2.14 Hisse BasinaKazang

Hissebasinakazangnetdonemkarindanveyazararindanadihissesenedisahiplerineisabetedenkismimdonemicindeki
agirhiklt ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle hesaplanir.
Donemicindedolagimdabulunanhisseadedininagirlikliortalamasikaynaklardabirartisolusturmadanbasilanhisseler(bede
Isiz) g6z Oniinde bulundurularakhesaplanir.

2.2.15 Satis Amach Elde Tutulan DuranVarhklar

Satisamaclieldetutulanolaraksiniflandirilmakriterlerinisaglayanvarliklar;defterdegerleriilesatisicinkatlanilacak
maliyetler diisiilmiis gercege uygun degerlerinden diisiikk olami ile Olgiilir ve s6z konusuvarliklariizerinden
amortisman ayirma islemi durdurulur ve Satis amach elde tutulan olarak siniflandirilmakriterlerinisaglayan varliklar
finansal durum tablosunda (bilangoda) ayr1 olaraksunulur;
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-Satis amagh elde tutulan varlik olarak siniflandirilan duran varliklarindl¢timii

Isletmesatisamaclieldetutulanvarlikolaraksiniflandirilanbirduranvarhgidefterdegeriilesatismaliyetidiisiilmiisgerce geu
ygundegerindendiisiikolaniiledlger. Yeniedinilmigbirvarliginsatisamaclieldetutulan  varlik olarak  siniflandirilma
kosullarin1 karsilamasi halinde ilgili varligin daha oncesiniflandirilmamisolmasi kosuluyla ilk muhasebelestirilmesi
sirasinda defter degeri (Orne8in, maliyeti) ile satigsmaliyetidiisiilmiis gercege uygun degerinden diisiik olami ile
Olciilmesi sonucunudogurur.

-Satis amaciyla elde tutulan olarak siniflandirilan duran varliklarmsunumu

Birigletme,satisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilanbirduranvarligivesatisamaciylaeldetutulanolarak
siniflandirilan elden ¢ikarilacak bir varlik grubunun icindeki varliklarimi finansal durumtablosunda(bilangoda) diger
varliklardan ayri olarak gosterir. Satig amaciyla elde tutulan olarak
siiflandirilaneldengikarilacakbirvarlikgrubunailigkinbor¢lardafinansaldurumtablosu(bilangoda)digerbor¢lardanayrio
larak gosterilir. Bu varlik ve borglar mahsup edilmez ve tek bir tutar olarak gosterilmez. Satig
amaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilanvarlikvebor¢larmanasiniflarifinansaldurumtablosu(bilanco)iizerindeayriayriv
eyadipnotlardaaciklanir.isletme,digerkapsamligelirolarakmuhasebelestirdigisatisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandir
ilanduranvarlikileiliskiliherhangibirbirikmisgelirveyagidertutariniayriayrigosterir. Elden cikarilacak varlik grubunun,
edinildiginde satig amach siniflandirma kriterlerine
uyanyeniedinilmisbirbagliortaklikolmasidurumunda,varlikvebor¢larinanasiniflamalarinailiskinagiklamaninyapilmasi
gerekmez.

2.2.16 FinansalAraclar
-Finansal Arac¢larin Kayda Alinmasi ve KayittanCikarilmasi

Grup, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece ve sadece finansal enstriimanin sézlesmesine
tarafoldugutakdirdebilancosunayansitmaktadir.Grupfinansalaktifiveyafinansalaktifinbirkisminisadecevesadecesoz
konusu varliklarin konu oldugu sozlesmeden dogan haklar: tizerindeki kontroliinii kaybettigizamankayittan ¢ikarir.
Grup finansal pasifi sadece ve sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigli ortadankalkar,iptal edilir veya zaman
asimina ugrar ise kayittancikartir.

-Finansal arag¢larin gercege uygundegeri

Gergegeuygundeger,birfinansalaracinbilgiliveisteklitaraflararasindakibircariislemde,herhangibiriliskiden
etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa olusan bir piyasa fiyati ileeniyi bir
sekildebelirlenir.

Finansal araclarin tahmini gercege wuygun degerleri, Grup tarafindan mevcut piyasa bilgileri
veuygundegerlemeyontemlerikullanilarakbelirlenmistir. Ancak,gercegeuygundegertahmindepiyasaverilerininyorumla
nmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir piyasaislemindeelde edebilecegi
degerlerin gostergesiolmayabilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin ger¢egeuygundegerlerinin
tahminindekullanilmstir.

-FinansalVarliklar

Donemsonu kurlariyla cevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,kayitlidegerlerine
yaklastig1 kabul edilmektedir. Bu tiir finansal araglardan ortaya ¢ikan kur farkigider/gelirlerifinansal gider/gelir
hesabindaraporlanmaktadir.

Kasavebanka(mevduatlardahil)maliyetbedeliilegosterilenfinansalvarliklaringercegeuygundegerinin,kisa vadeli
olmalar1 ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi dolayisiyla kayitli degerlerineyaklastigikabuledilmektedir.

Kasa ve vadesiz mevduatta yer alan dovizli bakiyelerin degerlenmesi sonucu ortaya c¢ikan
kurfarkigider/gelirleri,finansalgider/gelirhesabindaraporlanmaktadir. Vadelimevduat(blokeveblokesiz)tutarietkinfaizy
onteminegoredegerlenmekteolup,kazangvekayiplar,finansalgider/gelirhesabindaraporlanmaktadir. Yatirim fonlarina
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iligkin kazang ve kayiplar, menkul kiymet satig kari/zarariolarakfinansman gider/gelir hesabindaraporlanmaktadir.

Menkul kiymet yatinmlarinin gercege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlar1 esas
alinaraktahminedilmistir.

Ticari Alacaklar, etkin faiz yontemine gore degerlenmekte olup, dogan kazang ve kayiplar, satiglarvefinansman
gider/gelirleri ileiliskilendirilmektedir.

-Finansal Yiikiimliiliikler

Kisaveuzunvadelibankakredileri,itfaedilmismaliyetdegerleritizerindengosterilmistir. Dévizcinsindenolanuzunvadelikr
edilerdonemsonukurlarindangevrilirvebundandolayigercegeuygundegerlerikayitlidegerlerineyaklasmaktadir.

Ticaribor¢lar,itfaedilmismaliyetdegerleriiizerindengdsterilmistir. UMS1geregiolarak,ticariborclarigletmenin ~ normal
faaliyet donemi icinde kullanilan igletme sermayesinin bir parcast olmasi
nedeniyle,bilan¢otarihindenitibarenonikiaydandahauzunbirsiirededdenecekolsalarbilekisavadeliolaraksiniflandirilma
ktadir.

Grup’unfinansalborcunuraporlamaddnemisonrasienazonikiayi¢indeyenidenfinanseetmeyiveyadondiirmeyi

planlamasi ve tercih etmesi durumunda, bu bor¢ kisa donemde 6denecek olsa bile, uzunvadeliolarak siniflandirilir.
Ancak, borcun yeniden finansmam veya donistiiriilmesi isletmenin tercihidegilse(6rnegin, yeniden finansman
sozlesmesinin mevcut olmamasi) yeniden finansman olasilig1 dikkatealinmazve borg kisa vadeli olaraksiniflandirilir.

Ticari ve finansal borglar etkin faiz yontemine gore degerlenmekte olup, dogan kazang ve kayiplar,satiglarinmaliyeti
ve finansman gider/gelir ileiligkilendirilmektedir.

UMS 39 ° Finansal Araglar; Muhasebelestirme ve Olgme’ standardina gore finansal varliklar dort
grupolarak,finansal yiikiimliliikler iki grup olarak siniflandirilmaktadir. Finansal varliklar; gercege uygun
deger(GUD)farki gelir tablosuna yansitilan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya
hazirdegerleriigermektedir.Finansalyiikiimliilikklerise,gercegeuygundegerfarkigelirtablosunayansitilanvediger
finansal yiikiimliiliikler olmak iizere iki grup olaraksiniflandirilmaktadir.

Gergegeuygundegerolciimleri,herbirfinansalvarlikveborglailgilimuhasebepolitikalarindaagiklanmigolup,herhangibird
egerlemeislemigerektirenbaskabirolayyoktur.Kasavebankalarindefterdegerlerigercege uygun degere yakin oldugu
kabuledilmektedir.

2.2.17 Finansal RiskYontemi
-TahsilatRiski
Sirket’intahsilatriskigenelolarakticarialacaklarindandolayis6zkonusuolabilmektedir. Ticarialacaklar,Sirket
yonetimince ge¢mis tecriibeleri ile birlikte piyasa kosullar1 1s18inda degerlendirilmekte ve uygunorandasiipheli
alacak karsilig1 ayirmaktadir. (Not:37-38)
-KurRiski
Kurriskiherhangibirfinansalenstriimandegerinindévizkurundakidegisikligebagliolarakdegismesindendogmaktadir. Sir
ket’inisletmeyatirimvefinansmanfaaliyetlerindendogandévizliislemlerininraportarihiitibariylebakiyeleriNot37° deacik
lanmigtir.Sirket’in3 1 Aralik2013tarihiitibariylenetddvizpozisyonu(-)oldugu i¢in, kurlarin yabanci para lehine arttig
durumlarda (Yabanci Paranin TL karsisinda degerkazandigidurumlarda) yabanci para riski olusturmaktadir. (Not:37-
38)
-LikiditeRiski
Likiditeriski,birisletmeninfinansalaraclarailiskintaahhiitleriniyerinegetirmekicinfonteminindegiicliiklekarsilasma

riskini ifade eder. Sirket aktif ve pasiflerini vadesel dagilimin1 dengeleyerek likiditeriskiniyonetmektedir. (Not:37-
38)
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-TliskiliTaraflar

UMS24 1liskiliTaraflarinAciklamalariStandard: ;hissedarlik,s6zlesmeyedayalthaklar,aileiliskisiveyabenzeriyollarlak
arsitarafidogrudanyadadolaylibirsekildekontroledilebilenveyadnemliderecedeetkileyebilenkuruluslar,iliskilikurulusol
araktamimlar {liskilikuruluslaraaymzamandasermayedarlarveSirket yontemi de dahildir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin  ve  yiikiimliiliklerin  iliskili  kuruluglararasindabedelli veya bedelsiz  olarak transfer
edilmesiniigcermektedir.

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklart ve Sirket ile dolayli sermeye iligkisinde olan
firmalar,yonetimkuruluiiyeleriveiistdiizeyyoneticileriledigerkilityoneticipersoneller ‘iliskilitaraflar’ olaraktanimlanma
ktadir Kilityoneticipersonel,Sirket’in(idariyadadiger)herhangibiryoneticisidedahilolmakiizere faaliyetlerini planlama,
yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayliolaraksahip olan kisileri kapsamaktadir.
(Not:36)

Olagan faaliyetler nedeniyle iligkin taraflara yapilan islemler genel olarak piyasa kosullarina
uygunfiyatlarlagerceklestirilmistir.

2.2.18 Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilangotarihiilebilangonunyayimii¢inyetkilendirmetarihiarasinda,isletmelehineveyaaleyhineortayagikan olaylar
ifade eder. UMS 10, ‘Bilango Tarihinden Sonraki Olaylara Mliskin
UluslararasitMuhasebeStandardr’hiikiimleriuyarincabilangotarihiitibariylesdzkonusuolaylarinvaroldugunailiskinyenid
elillerolmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarfinansaltablolarin
diizeltilmesini gerektiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekildediizeltmektedir.

S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini  gerektirmiyorsa Grup s6z konusu ilgili
dipnotlardaagiklamaktadir.

2.2.19 Nakit AkimTablosu

Nakit akim tablosu ac¢isindan, nakit; isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati kapsar. Nakit benzerleri
ise,tutaribelirlibirnakdekolaycagevrilebilenkisavadeliveyiikseklikiditeyesahipvedegerindekidegisimriskionemsiz olan
yatirimlardir. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliilikler icin elde
bulundurulanveyatirimlaramaciylaveyadigeramaglarlakullanilmayanvarliklardir. Birvarliginnakitbenzeriolarakkabule
dilebilmesi i¢in, degeri kesinlikle saptanabilen bir nakde doniistiiriilmesi ve degerindeki degisim
riskininise6nemsizolmasisarttir.Bunagére,vadesi3ayveyadahaazolanyatirimlarnakitbenzeriyatirrmolarakkabul edilir.
Oz sermayeyi temsil eden menkul kiymetlere yapilan yatirimlar, 6ziinde nakitbenzerleriolmadikga nakit benzeri
olarak kabul edilmez (Ornegin, vadesine kisa bir siire kala iktisap edilen veiizerindebelirli bir itfa tarihi bulunan
imtiyazli hisse senetleri)

Sirket, net  varliklarindaki,  degisimleri, finansal  yapisim1  ve nakit akimlarimin  tutar  ve
zamanlamasinidegisensartlaragoreyonlendirmeyetenegihakkindafinansaltablokullanicilarinabilgivermekiizerenakitak
imtablolar1  diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlari igletme, yatirim
vefinansmanfaaliyetlerine dayalibir bicimde siiflandirilarakraporlanir. Isletme faaliyetlerinden
kaynaklanannakitakimlari,Sirket’infaaliyetalaninagirenkonulardankaynaklanannakitakimlarimigosterir Y atirimfaaliyet
leriyle ilgili nakit akimlar1 Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansalyatirimlar)kullandigt ve elde
ettigi yatinm faaliyetlerinden nakit akimlarin1 gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskinnakitakimlari, Sirket’in
finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerinigosterir.

2.2.20 Faaliyet Boliimlerine GoreRaporlama

Faaliyet boliimii, birisletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ileyapilaniglemlere iliskin
hasilat ve giderler de dahil olmak iizere ) isletme faaliyetlerindebulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin  boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasivebdliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskinkararalmaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gozden gecirildigive

(c) Hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifadeetmektedir.
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RaporlanabilirBolimler;
Sirket, her bir faaliyet boliimiine iliskin asagidaki bilgiler ayr1 olarakraporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve ¢ paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlar1 veyailgilib6liimlerin iki
veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglarive
(i) Asagidakisayisalaltsimirlarmaddesindesunulanesikdegerlerigecenleriayriolarakraporlamaktadir.

Sayisal AltSiurlar;
Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boliimiine iligkin bilgiyiayriraporlar,

(@) Isletme dis1 miisterilere yapilan satiglar ve boliimler arasi satislar veya transferler de
dahilolmakiizereraporlananhasilatinin,isletmeigivedisitiimfaaliyetboliimlerinintoplamhasilatin% 10’ unuvey
a daha fazlasiniolusturmasi,

(b) Raporlanan  karmmin  ve  zararimin  mutlak  tutarlarimi zarar  bildirmemis  olan  tiim
faaliyetboliimlerininbirlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazlaolmasz,

(c) Varliklarinm, tiim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasiolmasi.
2.5 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin TMS’ ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik
tutarlarini etkileyecek, raporlama tarihi itibari ile olugsmas1 muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar
ile farklilik goOsterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gerceklestikleri donem kar veya zarar tablosunda yansitilmaktadirlar. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

2.6 Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlik ve ytktimliliik
tutarlarin etkileyecek, raporlama tarihi itibari ile olugsmas1 muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi
itibariyla gelir ve gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Bu tahmin ve
varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar
ile farklilik goOsterebilir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gerceklestikleri donem kar veya zarar tablosunda yansitilmaktadirlar. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait konsolide
finansal tablolardaki 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

UluslararasiMuhasebeStandartlariKurulu(UMSK)tarafindanyayimlanmsfakatK GKtarafindanheniiz
yayimlanmamus yeni ve degistirilmis standartlar veyorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararast
FinansalRaporlamaStandartlar’’ndaki("UFRS”)degisikliklerUluslararasiMuhsebeStandartlariKurulu(“UMSK”)tarafindan
yayinlanmig fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz
KGKtarafindanTFRS’yeuyarlanmamustir/yayinlanmamistirvebusebeple TFRS ninbirpargasimolugturmazlar. Bunabagl
olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK
tarafindanyayimlanmayanstandartlaraUFRSveyaUMSseklindeatiftabulunulmaktadir. Grup,konsolidefinansaltablolarindav
edipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdiktensonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017Do6nemi

UFRS’dekiiyilestirmeler
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Uygulamadaki standartlar icin yaymlanan “UFRS’de Yillhk Tyilestirmeler / 2015-2017
Donemi”asagidasunulmustur.Budegisiklikler1 Ocak2019tarihindenitibarengegerlioluperkenuygulamayaizinverilmektedir. UFRS lerdek
ibudegisikliklerinuygulanmasinin,grubunkonsolidefinansaltablolari tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasibeklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 MiisterekAnlasmalar

UFRS3ve UFRS11,isletme taniminikarsilayanmiisterekbiroperasyondasahip oldugu payin
artigininasiimuhasebelestirecegineagiklikgetirmekiizeredegistirilmigtir. Miisterektaraflardanbirikontrolgiictiniieldeettiginde, buislemasa
maliolarakgerceklesenisletmebirlesmesiolarakdikkatealinarak
satinalantarafindncedensahipoldugupayigercegeuygundegeriyleyenidendlgmesigerekecektir. Taraflardanbirininmiigterekkontroliidevam
ettiginde(yadamiisterekkontroliieldeettiginde)daha 6nce sahip olunan payin yeniden dl¢iilmesigerekmemektedir.

UMS 12 GelirVergileri

UMS 12temettiilerdenkaynaklanangelirvergilerinin(6zkaynakolaraksiniflandirilanfinansalaraglarayapilanodemelerdedahilolmakiizere)i
sletmenindagitilabilirkartutariniolusturanislemlerletutarliolarak (6rnegin; kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlar igerisinde
veyadzkaynaklarda),muhasebelestirilmesini acikliga kavusturmak tizeredegistirilmistir.

UMS 23 Bor¢lanmaMaliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigu durumlarda
aktiflestirilebilirbor¢lanmamaliyetlerininhesaplanmasindakullanilangenelamaglibor¢lanmahavuzuna,halihazirdageligtirme ~ agamasinda
olan veya insaat1 devam eden 6zellikli varliklarin finansmani icindogrudanborg¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik
kazandirmak iizere degistirilmistir. Kullannoma veya satisa hazir olan Ozellikli varhiklarin — veya ozellikli varhik
kapsaminagirmeyenherhangibirvarligin-finansmaniicindirektbor¢lanilantutarlarisegenelamaclibor¢clanmahavuzunadahiledilmelidir.

UMS 28°deki degisiklikler- istiraklerdeki ve s ortakhklarindaki uzun dénemliyatirimlar

UMSK tarafindan istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan
ozkaynakyontemininuygulanmadigidigerfinansalaraclarindl¢iilmesindeUFRS9uygulanmasigerektigineagiklikgetirmekiizere Ekim
2017°de UMS 28’de degisiklik yapilmuigstir. Bu yatirimlar,

esasinda,isletmeninistiraklerdekiveyaisortakliklarindakinetyatirnmininbirparcasiniolusturanuzundénemlieldetutulanpaylaridir. Birigletm
e,UMS28inilgiliparagraflariniuygulamadandnce,butiirdenuzundénemliyatirimlarindl¢iimiinde UFRS9'uuy gular. UFRS9uygulandiginda
,uzunvadeliyatirimlarindefterdegerindeUMS28'inuygulanmasindankaynaklananherhangibirdiizeltmeyapilmaz.Budegisiklik,10cak2019
vesonrasindabaslayanyillikhesapdonemlerii¢ingecerliolup,erkenuygulanmasinaizinverilmektedir. UMS28’ deyapilanbudegisikliginuygu
lanmasinin,grubunkonsolidefinansaltablolariiizerinde 6nemli bir etkisinin olmasibeklenmemektedir.

UFRS 9’daki degisiklikler- Negatif tazminata sebep olan erkentdemeler

UMSK, finansal araclarin muhasebelestirilmesine yonelik aciklik kazandirmak tizere Ekim2017°deUFRS 9'un gerekliliklerini
degistirmistir. Erken odendiginde negatif tazminata neden olanfinansal
varliklar, UFRS9'undigerilgiligerekliliklerinikarsilimasidurumundaitfaedilmismaliyetitizerindenveyagercegeuygundegerfarklaridigerka
psamligelireyansitilarakolciilebilir. UFRS9uyarinca,sozlesmesierkensonaerdirildiginde, heniizodenmemisanaparavefaiztutarinibiiyiiklg
tideyansitan'makul  bir ilave tazminat' Odenmesini gerektiren erken Odeme opsiyonu igeren finansal varliklarbu
kriterikarsilamaktadir. Budegisiklik,1 Ocak2019vesonrasindabaslayanyillikhesapdonemleriigingegerli olup, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. UFRS 9’da yapilan budegisikliginuygulanmasimn, grubun konsolide finansal tablolar1 iizerinde ©nemli bir
etkisininolmasibeklenmemektedir.

UFRS 17 SigortaSozlesmeleri

18May1s2017'de,UMSKtarafindanUFRS17SigortaSozlesmeleristandardiyayimlanmistir. Sigortasdzlesmeleri icin uluslararasi
gecerlilikte ilk standart olan UFRS 17, yatirimcilarin ve
ilgilidigerkisilerinsigortacilarinmaruzkaldigiriskleri, karhiliklarinivefinansaldurumunudahaiyianlamalarimikolaylastiracaktir. UFRS 17,20
04yilindagecicibirstandartolarakgetirilenUFRS4'tinyerinialmistir. UFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarii kullanarak
sigortasdzlesmelerininmuhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli
muhasebeyaklagimlarininkullanilmasinanedenolmustur. Bununsonucuolarak,yatirimcilarinbenzersirketlerinfinansalperformanslarinikars
lagtirmalangiiclesmistir. UFRS17 tiimsigortasdzlesmelerinintutarlibirsekildemuhasebelestirilmesiniveUFR S4  tinyolagtigikarsilastirilab
ilirliksorununuhemyatirimcilarhemdesigortasirketleriagisindancézmektedir. Yenistandardagore,sigortayiikiimliiliikleritarihimaliyetyeri

ne giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenliolarak
giincellenecegindenfinansaltablokullanicilarinadahayararlibilgilersaglayacaktir. UFRS 17 ninyiiriirliik tarihi 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan raporlama donemleri olmakla
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birlikte,erkenuygulanmasinaizinverilmektedir. UFRS17’ninuygulanmasinin,grubunkonsolidefinansaltablolariiizerinde

etkisinin olmasibeklenmemektedir.

NOT.3: iISLETME BiRLESMELERI
31.12.2017 itibariyle bulunmamaktadir.

NOT.4 iS ORTAKLIKLARI
2017 doneminde is ortaklig1 yoktur.

NOT.5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Onemli bir

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya Ilcesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi Gelirlerinden
olusmaktadir. Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida agiklanmistir.

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)
Ticari__Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger

Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger

Giderler (-)

Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar

(zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIiYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar

(zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

1 Ocak- 31 Arahk 2017

Turizm iiiﬁ:ﬁg lgf_l;tt;ﬁ( Eliminasyon Toplam
44.117.183 37.200 1.850.121 -37.200 45.967.304
-36.888.998 0 -2.142.625 0 -39.031.623
7.228.185 37.200 -292.504 -37.200 6.935.682
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
7.228.185 37.200 -292.504 -37.200 6.935.682
-4.184.988 0 0 0 -4.184.988
-2.965.595 -282.269 -77.604 37.200 -3.288.268
0 0 0 0 0
3.676.100 10.143 809 0 3.687.052
-1.236.036 -207.149 -324 0 -1.443.509
2.517.666 -442.075 -369.623 0 1.705.968
10.760.629 114.867 15.159 -493.095 10.397.560
-35.286.980 -149.222 -400.205 493.095 -35.343.312
-22.008.685 -476.430 -754.669 0 -23.239.785
1 Ocak- 31 Aralik 2016
Turizm Seyahat Elektrik Eliminasyon Toplam
Acentasi Uretim
21.367.671 187.039 2.930.888 -108.009 24.377.589
-23.990.893 -394.885 -2.250.750 82.785 -26.553.743
-2.623.222 -207.846 680.138 -25.226 -2.176.156
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
-2.623.222 -207.846 680.138 -25.226 -2.176.154
-3.434.033 0 0 0 -3.434.033
-2.054.441 -92.881 -81.042 19.200 -2.209.164
0 0 0 0 0
1.471.948 738.268 3.288 0 2.213.504
-633.259 -19.324 -1.706 0 -654.289
-7.273.007 418.217 600.678 -6.027 -6.260.136
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(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler 5.860.635 130.044 10.152 -97.985 5.902.846
(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-) -29.534.745 -201.883 0 97.985 -29.638.643

SURDURULEN FAALIiYETLER VERGI
ONCESI KARVZARARL -30.947.117 346.378 610.830 -6.027 -29.995.936

NOT.6NAKITVENAKITBENZERLERI

31.12.2017  31.12.2016

Kasa 225.715 54.810
TL 225.048 47973
EURO 361 4.065
USD 305 2.771
GBP - -
Banka Hesaplar: 4.530.354 372.594

Vadesiz Banka Hesaplari 4.513.704 355.944
TL 3.040.084 108.062
EURO 1.199.698 640
USD 273.339 247.242
GBP - -
CHF 582 -

Vadeli Banka Hesaplari 16.650 16.650
TL 16.650 16.650
USD - -
Diger Hazir Degerler 30.319 223.231
Diger Menkul Kiymetler - -
Toplam 4.786.389 650.635

NOT.7FINANSALYATIRIMLAR

KisaVadeliFinansalY atirimlar

Yoktur.

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Hisse Oram % 31.12.2017 31.12.2016

Antalya Gii¢ Birligi Holding 0,20% 46.561 46.562
Utopya Ins.-Kilickap Ins. Adi Ortaklig 50% 0 500
Cag 1 Yapi Ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S. 19% 5.380.000  5.380.000
Toplam 5.426.561 5.427.062

(*) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yapr A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23’ iine sahiptir.
Miilkiyetin kalan % 56,77 oranina sahip olan ilbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmustir.
Diger ortak Cag 1 Yapi A.$.” de kendi hisselerini satmak iizere Cankaya Belediyesi ile goriigmelere devam
etmektedir. Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum aciklamasi ile duyurulmustur. Istirak
olan Cag 1 Yap1 A.S.” nin devaml bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S$.’nin Ortaklar: tarafindan finanse
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edilmesi ve Grup® un Istirak Yonetiminde yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadigi
kanaatine varilmis ve Ozkaynak Yontemiyle degerlenmemistir.

NOT.8FINANSALBORCLAR

NOT.8 KISA VE UZUN VADELi BORCLANMALAR
31.12.2017 31.12.2016

Kisa Vadeli Borclanmalar

Banka Kredileri 15.710.214 22.621.227
U.V.Banka Kredilerinin Anapara

Taksit ve Faizleri 34.947.849 8.121.886
Diger Finansal Yiikiimliilikler 0 27.088
Toplam 50.658.063 30.770.201

31.12.2017 31.12.2016

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Banka Kredileri 85.430.376 73.773.617
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 0
TOPLAM 85.430.376 73.773.617

Kisa Vadeli Banka Kredileri:

Orijinal para cinsi TL karsihig: Ortalama Faiz Oram
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Banka Kredileri/TL TL 13.636.302  21.583.063 13.636.302 21.834.464 15,00% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 7.447.027 2.121.482 33.627.051 7.780.485 7,18% 6,00%
Banka Kredileri/USD USD 900.000 295.000 3.394.710 1.038.164 6,00 0,00%
TOPLAM 50.658.063 30.743.113
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsithgr  _ Ortalama Faiz Oram
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Banka Kredileri/TL TL 5.280.251 503.092 5.280.251 503.092 9,33% 13,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 17.750.000 19.750.000 80.150.125 73.270.525 7,2% 6,00%
Banka Kredileri/USD USD 0 0 0 0 0 0,00%
TOPLAM 20.253.092 85.430.376 73.773.617

31.12.2017 tarihi itibariyle doviz cinsinden EXIMBANK tan alinan uzun vadeli kredilerinin 6deme plani agsagidaki gibidir.

VADE YILI AVRO TL KARSILIGI
2019 2.250.000 10.159.875
2020 2.350.000 10.611.425
2021 2.500.000 11.288.750
2022 2.600.000 11.740.300
2023 2.750.000 12.417.625

31



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

2024 2.900.000 13.094.950
2025 2.400.000 10.837.200
TOPLAM 17.750.000 80.150.125

NOT.9 ERTELENMIS GELIiRLER

31.12.2017 31.12.2016

Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 28.967 23.600
Alinan Siparis Avanslar1* 17.309.735 11.184.901

17.338.702 11.208.501

31.12.2017 31.12.2016

Ertelenmis Gelirler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 20.828 18.570

20.828 18.570

NOT.10-TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31.12.2017 31.12.2016
Mliskili Olmayan  Taraflardan  Ticari 2.631.351 4.137.465
Alacaklar
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(*) 1.600.000 2.000.000
Alacak Senetleri 10.689.562 9.539.487
Alacak Senetleri Reeskontu(-) -81.851 -254.306
Stipheli Alacaklar 2.908.084 4.022.673
Stipheli Alacaklar Karsilig (-) -2.908.084 -4.022.673

14.839.062 15.422.646
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31.12.2017 31.12.2016
Ticari Borglar (**) 3.259.559 3.306.118
Mliskili Taraflara Ticari Borglar(*) 457.782 497.176
Borg Senetleri 5.559.343 17.049.487
Borg Senetleri Reeskontu(-) -165.570 -232.738
Diger Ticari Borglar 132 87.595

9.111.246 20.707.638
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NOT.11 DIGERALACAKVEBORCLAR

Diger Kisa Vadeli Alacaklar 31.12.2017 31.12.2016
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 17.781.289 13.245.554
Verilen Depozito ve Teminatlar 30.240 30.204
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 239.657 239.657
18.051.186 13.515.415

Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.12.2017 31.12.2016
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 0 0
Verilen Depozito ve Teminatlar 70.817 70.817
Vergi Dairesinden Alacaklar 0 0
Diger Cesitli Alacaklar 0 0
70.817 70.817

Diger Kisa Vadeli Borclar 31.12.2017 31.12.2016
[ligkili Taraflara Diger Borglar 17.549 187.914
Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
Diger Cesitli Borclar 19.182 389.577
36.731 577.491

Diger Uzun Vadeli Borclar 31.12.2017 31.12.2016
[ligkili Taraflara Diger Borglar 0 0
Alinan Depozito ve Teminatlar 0 0
Diger Cesitli Borclar 0 0
0 0

NOT.12 CARi DONEM VERGISIYLE iLGILi VARLIKLAR

Cari Donem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varhklar 31.12.2017 31.12.2016
Pesin Odenen Vergiler 486 436

486 436
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NOT.13 STOKLAR

31.12.2017 31.12.2016
Ik Madde ve Malzemeler (*) 874.024 2.932.820
Toplam 874.024 2.932.820

NOT.14 PESINODENMiSGiDERLERVEERTELENMiSGELIRLER

Kisa__ Vadeli __Pesin __Odenmis

Giderler 31.12.2017  31.12.2016
Verilen Siparis Avanslari 1.305.446 1.952.693
Gelecek Aylara Ait Giderler 76.909 74.462

1.382.354 2.027.154

Uzun_ Vadeli _Pesin __Odenmis

Giderler 31.12.2017  31.12.2016
Verilen Siparis Avanslari 2.206.024 2.670.483
Gelecek Yillara Ait Giderler 8.495 25.419

2.214.519 2.695.902

NOT.15 KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

Kisa Vadeli Karsihiklar 31.12.2017

31.12.2016

Cahiganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

0 0

Uzun Vadeli Karsiliklar 31.12.2017 31.12.2016
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar 1.751.617  997.544

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 0 0

1.751.617 997.544
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NOT.160ZKAYNAKYONTEMiYLEDEGERLENENYATIRIMLAR

31.12.2017itibariylebulunmamaktadir.

NOT.17YATIRIMAMACLIGAYRIMENKULLER

01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2017
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - 985.257
Binalar 790.226 - - - 790.226
1.775.483 - - - 1.775.483
01.01.2016 Tlaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - 985.257
Binalar 1.435.226 - (645.000) - 790.226
2.420.483 - (645.000) - 1.775.483
Yatirim Amacli Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar asagida tablo halinde gosterilmistir.
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara / Cankaya Karatag Mah.1068 985257
Parsel Arsa
Toplam 985.257
Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118
Manisa Salihli 8 Adet Diikkan 325.280
Toplam 790.226
Genel Toplam 1.775.483
NOT.1SMADDIDURANVARLIKLAR
Maliyetler 01.01.2017 ilaveler Cikislar  Transfer 31.12.2017
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - -300.000 - 3.902.775
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.330.624 155.000 - - 13.485.624
Binalar 37.351.346 1.500.000 -9.505 - 38.841.840
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 45.162 - - 7.863.055
Tasitlar 1.410.877 569.909 -376.563 - 1.604.223
Demirbaslar 18.555.909 2.682.743 - - 21.238.652
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 1.571.622 - - 1.571.622
Utopya World Otel Deger Artis1 (*) 127.101.981 - - 171.816.635
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44.714.654
Cukurcay1r HES Deger Artis1 (**) 20.226.049 7.755.568 - - 27.981.617
229.997.455 58.994.658 -686.068 - 288.306.043
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2017
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.079.872 888.975 - - 4.968.847
Binalar 7.201.094 986.814 -1.901 - 8.186.007
Makine, tesis ve cihazlar 6.000.413 843.129 - - 6.843.542
Tagitlar 900.430 234.979 -177.880 - 957.529
Demirbaglar 13.172.038 1.624.725 - - 14.796.763
Yeniden Degerleme
Amortismanlari 2.245.804 2.245.804
31.353.848 6.824.426 -179.781 - 37.998.493
Net Kayith Degeri  198.643.608  52.170.232 -506.287 - 250.307.553
Maliyetler 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - - - 4.202.775
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.245.424 85.200 - - 13.330.624
Binalar 40.064.546 - -2.713.200 - 37.351.346
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 - - - 7.817.894
Tagitlar 1.280.477 221.108 -90.708 - 1.410.877
Demirbaglar 16.665.613 1.890.296 - - 18.555.909
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - - -
Utopya World Otel Deger Artis1 (*) 127.101.982 - - - 127.101.981
CukurcayiHES Deger Artis1 (**) 20.226.049 - - - 20.226.049
230.604.760 2.196.604 -2.803.908 - 229.997.455
Birikmis Amortismanlar 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 3.190.963 888.909 - - 4.079.872
Binalar 6.361.752 979.523 -140.182 - 7.201.094
Makine, tesis ve cihazlar 5.140.505 859.908 - - 6.000.413
Tagitlar 614.964 285.466 - - 900.430
Demirbaglar 11.378.966 1.793.072 - - 13.172.038
26.687.151 4.806.879 -140.182 - 31.353.848
Net Kayith Degeri 203.917.610 -2.610.275 -2.663.726 - 198.643.611

*Firma 30.06.2017 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.$. ‘ye Utopia World Oteli
degerletmis ve otelin degerini 210.000.000 TL olarak takdir etmistir. Bu tutardan 38.183.363 TL (net defter
degeri) ve 127.101.983 TL (6nceki ddnemlerdeki dederleme artisi) disilmis 44.714.654 TL olmak Uzere
toplam 171.816.637 TL deger artigi ertelenmis vergi etkisi disllerek diger kapsamh gelir tablosunda
raporlanmistir.

**Firma 30.06.2017 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.$. ‘ye degerletmistir.Piyasa
Degeri 34.500.000,00 TL tespit edilmis, bu tutardan birikmis amortisman ve 20.226.049 (6nceki
dénemlerde hesaplanan deger artigi) distlmis 7.755.568 TL deger artisi olmak Gizere toplam 27.981.617
TL deger artisi hesaplanmis ertelenmis vergisi distlerek diger kapsamli gelir tablosunda raporlanmistir.
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NOT.19 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maliyetler 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2017

Haklar 561.700 - - - 561.700

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - 51.335

613.035 0 0 0 613.035

Birikmis amortismanlar 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2017

Haklar -404.638 -37.003 - -1.468 -443.109

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -52.803 - 1.468 -51.335

-457.441 -37.003 0 0 -494.444

494.444

Net Kayith Degeri 155.594 -37.003 0 0 118.591

Maliyetler 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016

Haklar 561.700 - - - 561.700

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - 51.335

613.035 0 0 0 613.035

Birikmis amortismanlar 01.01.2016 ilaveler Cikislar Transfer 31.12.2016

Haklar -367.065 -37.573 - - -404.638

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -38.411 -14.392 - -52.803

-405.475 -51.965 0 0 -457.441

Net Kayith Degeri 207.559 -51.965 0 0 155.594
NOT.20SEREFIYE

31.12.2017  31.12.2016

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. 433.388 433.388

Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi 0 0

433.388 433.388

NOT.21 CARi DONEM VERGISIYLE ILGILi BORCLAR

Yoktur. (31.12.2017 yoktur.)

NOT.23-23 TAAHHUTLER,KOSULLUVARLIKVEYUKUMLULUKLER

a) Sirket tarafindan verilen teminat, ipotek ve rehinler:
Sirketin 31.12.2017-31.12.2016 tarihleri itibariyle sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1

asagidaki gibidir:
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Sirket Tarafindan Verilen TRI’ler (TL Cinsinden) 31.12.2017 31.12.2016

A.Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari 257.859.598 259.665.632

B.Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine - -
Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari -

C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin - -
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar1

D.Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari - -

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Iliskili Sirketler -
Lehine Vermis Oldugu TR1’lerin Toplam Tutar1

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis - -
Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1

Toplam 257.859.598 259.665.632

31.12.2017  31.12.2016

Sirketin Ozkaynak Toplami 106.759.865 90.241.343

Sirketin vermis oldugu TR{'lerin

Sirket Ozkaynaklarina Orant 159% 288%

a-1) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2017
Agilama Devecsi| Veragi | Tevtarti| ' | T | Tuten
Alanya Kargicak 192 Ada/1 Parsel 1. Der. | Kredi Tem. |30.04.2015| Otel |250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadiksy Ada 356/43 parsel 1. Der. | Kredi Tem. | 03.11.2011 | Daire 400.000 0
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 03.11.2011 | Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. | Kredi Tem. | 05.12.2006 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 23.06.2008 | Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3.Der | Kredi Tem. | 18.08.2011 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. | Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 250.000 0
Ankara / Cankaya Karatag Mah.1068 parsel 1. Der. | Kredi Tem. | 06.10.2006 | Arsa 800.000 800.000
TL Cinsinden Toplam 253.600.000 TL
31.12.2016

Agiklama Sffetﬁeksi \l;ieiiiltgiiiléi Tgslf’(l)‘fll;hi cinsi | TL Tutar1

Alanya Kargicak 192 Ada/1 Parsel 1.Der. | Kredi Tem. |30.04.2015| Otel | 250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 1.Der. Kredi Tem. | 03.11.2011 | Daire 400.000 1.477.560
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. | 03.11.2011 | Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1.Der. | Kredi Tem. | 05.12.2006 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. | Kredi Tem. |23.06.2008 | Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3.Der. Kredi Tem. | 18.08.2011 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1.Der. Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 500.000 500.000
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Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 250.000 923.475
Ankara / Cankaya Karatas Mah.1068 parsel 1.Der. | Kredi Tem. | 06.10.2006 | Arsa 800.000 800.000
TL Cinsinden Toplam 256.001.035
a-2) Sirketin TRI tablosunda sundugu teminat mektuplarina iliskin detaylar:
a-2.1: Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplar1
Cari Dénem
31.12.2017
Baslangic | Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank Aski
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 01.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankas1 Antalya/Tedas
Teminat Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 17.643 TL | Is Bankas1 Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Vakiflar B. Orman Bakanli§1
Teminat Mektubu 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakaflar B. Orman Bakanlig1
Teminat Mektubu 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 40.000 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Akdeniz Elektrik Uretim A.S.
Teminat Mektubu 22.02.2012 | siiresiz | Turizm Acenta Kurulug Teminat1 TL 7.000 TL | Is Bankas1 Kiiltiir ve Turizm Bakanlig
Teminat Mektubu | 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK 11 Miidiirliigii
TL Cinsinden Toplam 4.259.598 TL
a-2.1: Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
Onceki Dénem
31.12.2016
Baslangic | Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 01.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Teminat Mektubu | 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davast igin TL 17.643 TL | Is Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu | 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanhg TL 3.444.156 TL | Vakiflar B. Orman Bakanlif1
Teminat Mektubu | 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanhg TL 65.531 TL | Vakiflar B. Orman Bakanlif1
Teminat Mektubu | 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davast igin TL 40.000 TL | s Bankast Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Akdeniz Elektrik Uretim A.S.
Teminat Mektubu | 22.02.2012 | siiresiz | Turizm Acenta Kurulus Teminati TL 7.000 TL | Is Bankas: Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Teminat Mektubu 19.02.2012 | siiresiz | Rec Travel Bilet Satis Teminati TL 5.000 TL | Is Bankas: Tiirk Hava Yollar
TL Cinsinden Toplam 3.664.598 TL
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NOT.24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Borclar 31.12.2017 31.12.2016
Personele Bor¢lar 310.419 1.034.420
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 93.898 0
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 324.525 89.900
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve
Diger Yiikiimliiliikler 3.712.827 3.846.468
Diger Bor¢ ve Gider Karsiliklar 67.970 89.588
4.509.640 5.060.376
Uzun Vadeli Borg¢lar 31.12.2017 31.12.2016
Personele Bor¢lar 0 0
Kidem Tazminati1 Karsilig1 1.751.617 997.544
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi ve
Diger Yiikiimliliikler 0 0
1.751.617 997.544
31.12.2017 31.12.2016
Iskonto orani 1,34% 1,59%
Emeklilik olasiliginin tahmini 94,85% 99,66%
Kidem Tazminati Karsihg Hareket
Tablosu:
31.12.2017  31.12.2016
Acilis Bakiyesi 997.544 1.178.222
Hizmet Gideri 335.326 203.178
Faiz Gideri 234.716 106.039
Donem I¢i iptal/Odemeler -197.713 -223.653
Aktiieryal Fark 381.744 -266.242
Kapams Bakiyesi 1.751.617 997.544
Vergi Etkisi 76.349 53.248
Net Aktiieryal Kayip/Kazang 305.395 -212.993
Emeklilik Planlar:
31.12.2017 tarihi itibariyle yoktur.
NOT.25DIGERVARLIKVEYUKUMLULUKLER
Kisa Vadeli Diger Varhklar 31.12.2017 31.12.2016
Gelir Tahakkuklar1 0 0
Devreden KDV 297.096 307.078
Is Avanslar 65.389 65.388
Personel Avanslart 60.182 124.697
422.667 497.163
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Uzun Vadeli Diger Varliklar 31.12.2017 31.12.2016
Pesin Odenen Vergiler 0 0

0 0
Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31.12.2017 31.12.2016
Gider Tahakkuklar1 (*) 5.502.150  3.664.630
Diger Vergiler 11.198 54.798
Gercek Ucret Gelir Vergisi Kesintisi ve Damga Vergisi 82.360 0

5.595.708  3.719.428

Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31.12.2017 31.12.2016

Kamuya Olan Ertelenmis veya Taksitlendirilmis Borglar 0 13.285

Gider Tahakkuklari 0 0
0 13.285

NOT.260ZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye % 31.12.2017

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000

Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000

Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000

Aysegiil Dursun 1,60% 400.000

Siitheyla Dursun 0,80% 200.000

Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000

Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000

SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2016

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siitheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

B-Hisse Senedi ihrac Primleri 31.12.2017  31.12.2016

12.174.427 12.174.427

SERMAYE 12.174.427  12.174.427

C-Geri Alinms Paylar 31.12.2017  31.12.2016

0 0

SERMAYE 0 0

D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar:
31.12.2017  31.12.2016
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Utopia World Otel Yeniden Degerleme 171.816.637 127.101.983
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi

Etkisi -10.826.564 -6.355.099
Kurumlar Vergisi Etkisi -6.355.100 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -1.827.276 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 182.728 0
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 152.990.425 120.746.884

31.12.2017  31.12.2016

Cukurcay HES Yeniden Degerleme 15.512.194 7.834.183
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -1.159.510 -391.709
Kurumlar Vergisi Etkisi -391.709 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -414.343 0
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 41.434 0
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 13.588.066 7.442.473

E-Tammlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayip
31.12.2017  31.12.2016
-703.297 -321.856

-703.297 -321.856

F-Tamimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi
31.12.2017  31.12.2016
140.659 64.371

140.659 64.371

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek
akce, toplami yeniden degerlenmis ddenmis sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gegen temettii dagilimlarinin toplami
tizerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikiimleri cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilmekte ve
o6denmis sermayenin % 50’sini asmadik¢a diger amaglarla kullanilmamaktadir.

** 7061 sayili kanunla gayri menkul satis istisnast %75 ten %50 ye indirilmis olup kurumlar vergisi %10 olarak hesaplanmistir.
Ayrica, firma yeniden degerlenmis tutarlar lizerinen amartisman ayrimis, yeniden degerleme bedeli ertelenmis vergi etkisi
netlenmis olarak gecmis yil karlarina aktarilmistir.

G-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
31.12.2017  31.12.2016

L. Tertip Yasal Yedek Akce 243.597 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akce 0 0
Toplam 243.597 243.597

H-NET KAR/ZARAR
31.12.2017  31.12.2016

Onceki Dénem Kari/Zarari -75.844911  -44.993.008
Azinlik payindaki degisim 0 -8.969
Kurumlar Vergisi Etkisi -613.245
Yeniden Degerleme Fonu Amortismant 2.021.254
Donem Kari/Zarar -22.999.863  -30.842.934
Toplam Kar/Zarar -97.436.795  -75.844.911

I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
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Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu agagidaki gibidir.

31.12.2017  31.12.2016
Dénem Basg: Bakiyesi 736.356 560.735
Azilik Paylarindaki Degisim (*) 0 150.470
Kurumlar Vergisi Etkisi -6.347
Yeniden Degerleme Amortismant -3.767
Ana Ortaklik Dis1 Kar/Zarar 36.541 25.151
Ddénem Sonu Bakiyesi 762.783 736.356

NOT 27 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

1 Ocak 2017-31 Arahk 2017

Turizm iiii:l;stl %ﬁ:::;? Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 44.530.705 37.200 1.850.121 -37.200  46.380.826
Satiglardan iade indirimler ve iskontolar
) -413.522 -6.346 0 6.346 -413.522
Satiglarin Maliyeti -36.888.998 0 -2.142.625 0 -39.031.623
Briit Satis Kar1/Zarari 7.228.185 30.854 -292.504 -30.854 6.935.682

1 Ocak 2016-31 Aralik 2016

Turizm :iiﬁ:};tl ]i}il;::;:( Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 21.435.081 187.361 2.930.887 -101.985  24.451.344
Satislardan iade indirimler ve iskonto(-) -67.411 -6.346 0 0 -73.757
Satiglarin Maliyeti -23.990.893 -394.885 -2.250.750 82.786  -26.553.742
Briit Satis Kar1/Zarari -2.623.223 -213.870 680.137 -19.199  -2.176.156

NOT.28 ARASTIRMA VE GELiSTIRME GIDERLER{, PAZARLAMA VE SATIS VE

DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIiDERLERi

43



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri 4.184.988 3.434.033
Genel Yonetim Giderleri 3.288.268 2.209.164
Arastirma Gelistirme Giderleri - -
Toplam 7.473.256 5.643.197
NOT 29 — NiTELIiKLERINE GORE GiDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Personel Giderleri 433.276 1.034.420
Reklam Giderleri 3.187.040 2.171.025
Konaklama Giderleri 562.056 60.734
Diger Giderler 2.616 167.853
Toplam 4.184.988 3.434.033
B-GENEL YONETIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 480.981 310.236
Amortisman Giderleri 238.147 319.209
Konaklama,Seyahatve Ulagim Giderleri 54.243 60.298
Miisavirlik, Avukatlik, Danismanlik ve Denetim Giderleri 264.891 96.103
Personel Giderleri 518.332 346.202
Diger Giderler 1.731.674 1.077.115
Eliminasyon 0 0
Toplam 3.288.268 2.209.164
NOT 30-DiGERFAALIYETLERDENGELIRVEGIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Sigorta Gelirleri 0 0
Komisyon Gelirleri 0 0
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 0 0
Diger Gelir ve Karlar 2.331.510 2.088.936
Konusu Kalmayan Karsiliklar 1.355.542 124.568
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 3.687.052 2.213.504
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Maddi Duran Varlik Satis Zarar1 0 0
Komisyon Giderleri 0 0
Karsilik Giderleri -882.934 -530.060
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Onceki Donem Gider ve Zararlari -16.732 -1.627
Diger Gider ve Zararlar -543.844 -122.602
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -1.443.509 -654.289

NOT.31 FINANSALGELIRLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2017 31 Aralik 2016
Faiz Gelirleri 4.438.361 984.154
Kur Farki Geliri 5.539.323 4.176.196
Reeskont Faiz Gelirleri 419.876 742.496
Menkul Kiymet Satig Kar1 0 0
Finansal Gelirler Toplanu 10.397.560 5.902.846
NOT.32 FINANSALGIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2017 31 Arahk 2016
Kur Farki Gideri -23.990.917 -21.618.156
Reeskont Faiz Giderleri -314.589 -428.896
Finansman Giderleri -11.037.806 -7.591.591
Finansal Giderler Toplam -35.343.312 -29.638.643

NOT 33 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIiYETLER
Yoktur. (31.12.2017 yoktur.)

NOT 34 VERGIVARLIKVEYUKUMLULUKLERI

Kurumlar vergisi oranm1 %20’dir.Tiirkiye’deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde edenkurumlar ile
Tiirkiye’de yerlesik kurumlara ddenen kar paylar (temettiiler) stopaja tabi degildir. Bunlarin disinda yapilan temettii
O0demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimisayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Y1l icinde odenen gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlarvergisi beyannamesi iizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan
gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri,intifa senetleri ve riichan hakki satisindan dogan kazancin
%75’lik kismu kurumlar vergisinden istisnaedilmistir. Istisnadan yararlanmak icin s6z konusu kazancin pasifte bir fon
hesabinda tutulmasi ve 5 yil siireile isletmeden ¢ekilmemesi ve satis bedelinin satisin yapildig1 yili izleyen ikinci
takvim yili sonuna kadar

tahsil edilmesi gerekmektedir.
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Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agsmamak kaydiyladénemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince besyil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki

gibidir:

Cari Donem Vergi Karsiliklar
Pesin Odenmis Vergiler
Toplam

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri agsagida 6zetlenmistir.

Cari Donem Vergisi
Ertelenmis Vergi (**)

Toplam Vergi Geliri / Gideri

31.12.2017 31.12.2016
486 436

486 436
31.12.2017 31.12.2016
206.904 (822.437)
206.904 (822.437)

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimii

asagidaki gibidir:

Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar)
ilaveler(+)

Indirimler(-)

Mali Kar/Zarar

Kullanilan Mali Zararlar(-)

Yatirim Indirimi(-)

Vergi Matral

Vergi Orani

Vergi Karsilik Tutar:

31.12.2017 31.12.2016
-19.507.217 -34.108.123
779.944 2.000.624
637.150 -175.196
-19.364.423 -32.282.695
0 0

0 0

0 0

20% 20%

0 0

Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yurtirlikteki
vergi oranlar1 kullanilarak hazirlanan dokiimii agagidaki gibidir:

Birikmis Gecici Farklar

Ertelenen Vergi Varhg: /

(Yiikiimliiliigii)
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Kur Farki Geliri/Gideri 0 0 0 0
Reeskont Faiz Giderleri 81.851 264.306 16.370 52.861
Stipheli Alacak Karsiliklar: -1.672.201 -1.482.262 334.440 296.452
Reeskont Faiz Gelirleri -165.570 -232.738 -33.114 -46.548
Duran Varliklara Ilgili Diizeltmeler 2.176.917 1.492.115 -435.383 -298.423
Kidem Tazminat: ve Izin Karsiliklart 1.751.617 997.544 350.323 199.509
Maddi Duran Varlik Deger Artig
Fonu(*) 171.816.637 -127.101.983 -17.181.664 -6.355.099
Yeniden Degerleme Amortisman -2.245.804 0 224.580 0
Cukurcay Hes Deger Artigi(*) 27.981.617 -20.226.049 -2.798.162 -1.011.302
Diger 161.528 0 32.306 0
Toplam 199.886.592 -146.289.067 -19.490.304 -7.160.132

46



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve
Istirak Hissesi ve Satis Kazanci Istisnas1” geregi ertelenmis vergi oram1 %10 (%50’inin %20’si) alinmistir.

31.12.2017 31.12.2016
Do6nem Basi -7.160.132 -6.284.446
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 206.904 -822.437
Vergi Kanunlarinda ki Degisiklik -7.366.402 0
Diger Kapsamli Gelir Vergi Etkisi -5.170.674 -53.249
Toplam -19.490.304 -7.160.132

Tiirkiyede gecerli Kurumlar vergisi oran1 %20 dir, 2018,2019 ve 2020 tarihlerinde %22 olarak uygulanacaktir. Gayrri
menkul satis istisnas1 2021 ve sonrasindaki yillarda kullanilacag: diisiiniildiigiinden gayri menkul satis kar istisnasi
%10 olarak dikkate alinmuistir.

NOT35-HISSEBASINAKAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile tespit edilir.

31.12.2017 31.12.2016
Net Donem Kari / Zarart -23.032.881 -30.818.373
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 25.000.000
Hisse Basina Kazang/Zarar -0,92 -1,23
NOT36-ILISKILITARAFACIKLAMALARI
Ust diizey yoneticilere denen iicretler
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 235.124  524.489 (%)
Isten ayrilma sonrasi faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
Isten  ¢ikarma nedeniyle saglanan ) )
faydalar
Pay bazl1 6demeler - -
235.124 524.489

(*) 2017 yilinda yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarina 6denen iicret raporlanmigtir.

1 Ocak - 31 Aralk 2017
Alacaklar Borglar
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Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan

bakiyeler Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

olmayan  Ticari

Ticari

Ticari olmayan

Ortaklar
Zekai Dursun -
Nejat Recai Dursun -
Aysegiil Dursun

Karaca

Mine Lok Beyaz -
Zeynep Didem
Petekkaya

Is Ortakliklart
Cag 1 Yap1 -

1.600.000

Utopya Ins — Kiligkap Ins. Is Ort.

5.603.264
4.131.428

2.843.340
24.296

5.178.961

17.549

457.781

1.600.000

17.781.289

- 457.781 17.549

1 Ocak - 31 Arahk 2017

Stok
alimlar1

iliskili taraflarla ticari
islemler

Mal
satislari

Faiz
gelirleri

Kira
gideri

Kira
geliri

Faiz
giderleri

Sabit
kiymet

satislari Diger

Ortaklar
Zekai Dursun -

Nejat Recai Dursun -
Aysegiil Dursun

Karaca

Mine Lok Beyaz -
Zeynep Didem

Petekkaya

Is Ortakliklari
Cag 1 Yap1 -
Utopya Ins —

Kiligkap Ins. Is Ort.

1.012.829
278.597

304.775
3.200

1.599.400

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Alacaklar

Borglar

Kisa vadeli

Uzun vadeli

Kisa vadeli

Uzun vadeli

fliskili taraflarla olan

bakiyeler Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

Ticari
olmayan

Ticari

olmayan Ticari

Ticari

Ticari olmayan

Ortaklar

Zekai Dursun -
Nejat Recai Dursun -
Zeynep Didem

Peiekkaya 2.000.000
Aysegiil Dursun

Karaca

Mine Lok Beyaz -

Is Ortakliklar
Utopya Ins —
Kiligkap Ins. Is Ort.
Cag 1 Yapr Ins. Turz.
Tic. ve San. A.S.

7.215.292
1.210.454

1.302.284
21.096

3.496.428

74.976
112.938

- 497.176 -

2.000.000

13.245.554

497.176  187.914

1 Ocak - 31 Arahik 2016

Stok
alimlari

iliskili taraflarla ticari
islemler

Mal
satiglart

Faiz
gelirleri

Kira
gideri

Faiz Kira
giderleri geliri

Sabit
kiymet

Komisyon
giderleri
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satiglart

Ortaklar
Zekai Dursun - - 189.243 - 56.210 - -
Aysegiil Dursun

Karaca 177.650
Nejat Recai Dursun - - 149.954 - - - -
Mine Lok Beyaz - - 2.844 - - - -
Zeynep Didem

Petekkaya - - - - -

Is Ortakliklar
Utopya Ins —
Kiligkap Ins. Is Ort.

2.000.000

. - 519.691 - 56210 2.000.000
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NOT37-FINANSALARA CLARDANKA YNAKLANANRISKLERINNIiTELiGiVEDUZEY

31Aralik2017ve31Aralik2016tarihleriitibariyleyabanciparacinsindenolanfinansalvarlikveyiikiimliiliikklerinkayithdegerleri(net)asagidakigibidir.

31.12.2017 31.12.2016

TL Karsihg: TL Karsihg:

(Fonksiyonel ABD Dolar1 Avro CHF (Fonksiyonel ABD Dolar1 Avro CHF

para birimi) para birimi)
1.Ticari Alacaklar 11.751.489 1.231.525 1.573.757 0 4.657.699 1.036.216 272.527 0
2. Finansal Varhklar 3.206.370 72.548 649.351 151 4.098.105 71.043 1.037.249 0
2a.Parasal Finansal Varhiklar(Kasa,Banka hesaplar1 dahil) 3.206.370 72.548 649.351 151 207.998 71.077 420 0
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar 0 0 0 0 0 0 0 0
3.Diger 10.800 0 0 10.800 0 0 0 0
4.Donen Varhklar (1+2+3) 14.968.659 1.304.073 2.223.108 151 8.755.804 1.107.259 1.309.776 0
5.Ticari Alacaklar 0 0 0 0 0 0 0 0
6.Finansal Varhklar 0 0 0 0 0 0 0 0
7.Diger 0 0 0 0 0 0 0 0
8.Duran Varhiklar (5+6+7) 0 0 0 0 0 0 0 0
9.Toplam Varhklar (4+8) 14.968.659 1.304.073 2.223.108 151 8.755.804 1.107.259 1.309.776 0
10.Ticari Borglar 15.507.581 3.401.923 592.596 - 23.312.207 6.260.304 345.278 -
11.Finansal Yiikiimliiliikler 37.902.667 900.000 7.642.112 - 23.312.207 295.000 2.121.482 -
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 53.410.247 4.301.923 8.234.708 - 32.068.011 1.402.259 3.431.258 -
14.Ticari Borglar - - - - - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler 80.150.125 - 17.750.000 - 73.270.525 - 19.750.000 -
16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliilitkler (14+15+16) 80.150.125 - 17.750.000 - 73.270.525 - 19.750.000 -
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 133.560.372 4.301.923 25.984.708 - 105.338.536 1.402.259 23.181.258 -
19.Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarinin Net 0 0 0 0 0 0 0 0
Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b)
igﬂe;) Yabana Para Varhik/ (Yilkiimliiliik) Pozisyonu (9- 118.591.713 2997850  -23.761.600 151 -96.582.732 -295.000 21.871.482 0
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) -118.591.713 -2.997.850 -23.761.600 151 -111.139.136 -5.448.045 -20.906.984 0
22.D6Y1z Hedge'i I({ln KMIaMan Finansal Araclarin Toplam 0 0 0 0 0 0 0 0
Gergege Uygun Degeri
23.Doviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutari 0 0 0 0 0 0 0 0
24.Déviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar1 0 0 0 0 0 0 0 0
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NOT38-FINANSALARACLAR

A-SermayeRiskYonetimi

Sirket, sermeye yoOnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan bor¢ ve
0zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karimi ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 8 de aciklanan kredileri de iceren borglar ile Not 27 ‘da agiklanan 6denmis sermeye,
hisse senedi ihra¢ primleri, de8er artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gecmis yil
kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye siniftyla iligkilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla
iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararina bagli olanlar1 Yonetim Kurulu'nun
degerlendirmesine sunar. Sirket, iist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye
cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye artigina gidilmesi yolu ile
en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, Oonceki doneme gore bir farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oramini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borc, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger bor¢lart icerir.) diisiilmesiyle hesaplanir.

31.12.2017 31.12.2016

Toplam Borglar 193.943.216  154.006.783
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 4.786.389 650.635
Net Borg 189.156.827  153.356.148
Toplam Ozkaynak 106.759.865 90.241.343
Net Bor¢/ 6zsermaye orani 1,77 1,70

B.ONEMLIi MUHASEBE POLITIiKALARI

Sirket’in finansal araclarla ilgili 5nemli muhasebe politikalar1 2 numarali ‘Onemli Muhasebe Politikalar1 ‘dipnotunda
yer alan ‘Finansal Araclar’ kisminda aciklanmaktadir.

C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKi HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Sirket’in
onemli finansal riskleri icerisinde doviz kuru riski, faiz oran riski ve likidite riski yer almaktadir. Tamamlanmis bir
risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalari ile risk yonetmektedir.
Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmas1 hedeflenmis olup, bu yondeki ¢aligmalar devam etmektedir.

D.PIYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile bor¢larin doviz cinslerine gore, degisken ve

sabit faiz oranli olarak dagilimlar1 Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal aracinin
fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.
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Faiz Oram Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlar1 iizerinden bor¢lanmaktadir. Sirket’in

yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 8 No.lu dipnotta agiklanmustir.

Faiz Pozisyonu Tablosu
31.12.2017 | 31.12.2016

Sabit faizli finansal araclar 136.088.439 | 82.960.335

Gercege uygun deger fark:

. kar/zarara yansitilan varliklar

Finansal varliklari

Satilmaya hazir finansal

varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler 136.088.439 | 82.960.335
Degisken faizli finansal araclar 0| 21.583.483
Finansal varliklar 0 -
Finansal yiikiimliiliikler 0| 21.583.483
Toplam Varhklar 0 0
Toplam Yiikiimliiliikler 136.088.439 | 104.543.818

Faiz Orami Duyarlilik Analizi Tablosu
31.12.2017 31.12.2016
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin Baz Puanin | Baz Puanin Baz Puanin
artmast azalmasi artmast azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -974.493 974.493 -108 108
Avro -1.584 1.584 -818.110 818.110
Usd -10.382 10.382
Sabit Faizli Finansal Araclarin Toplam EtKkisi -976.077 976.077 -828.600 828.600
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmas1 halinde:

TL -101.207 101.207 -207.681 207.681
Avro -199.134 199.134 0 0
Usd -22.631 22.631
Degisken Faizli Finansal Araclarin Toplam Etkisi -300.340 300.340 -207.681 207.681
Toplam -1.276.417 1.276.417 -1.036.281 1.036.281

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik tahminler ve
piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya calisilmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni anda % 10

oraninda degigseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve yiikiimliiliiklerden
dogan net kur farki/zarar1 sonucu vergi dncesi donem net kar/zarart;
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Sirketin doviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarhlk analizi asagidaki gibidir.

Doviz kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem

31.12.2017

Kar/Zarar

Yabanci paranin

Yabanci paranin

deger kazanmasi | deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde:
1- ABD Dolart net yiikiimliiltigii (1.130.759) 1.130.759
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.130.759) 1.130.759
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yuikiimliliigi (10.729.550) 10.729.550
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (10.729.550) 10.729.550
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varlik/ytukiimliliigi - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (11.860.309) 11.806.309
Onceki Donem 31.12.2016

Kar/Zarar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi
halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/ytikiimliiliigii

(1.917.276)

1.917.276

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

(1.917.276)

1.917.276

Avro kurunun %10 degismesi halinde:

4-Avro net varlik/yiikiimliligii

(7.756.282)

7.756.282

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5)

(7.756.282)

7.756.282

GBP kurunun %10 degismesi halinde:

7-GBP net varlik/ytukiimliliigii

8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Net Etki (7+8)

TOPLAM (3+6+9)

(9.673.558)

9.673.558

E. KREDIVETAHSILATRiISKiYONETIMi
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31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iligskindir. Bilangoda gosterilen tutar Sirket yonetiminin
onceki tecriibelerine ve cari ekonomik sartlara bagl olarak tahmin ettigi siipheli alacaklar diisiildiikten sonraki net
tutardan olugsmaktadir. Sirket’in kredi riski ¢cok sayida miisteriyle ¢alisildigindan dolay1 dagitilmis durumdadir. Diger
taraftan alacaklarin 6nemli bir kismi da iliskili taraflardan oldugu goriilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

31.12.2017

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger a

lacaklar

iliskili taraf

Diger
taraf

iliskili
taraf

Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

1.600.000

13.157.211

17.344.843

269.861

-Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kism

A. Vadesi gecmemis ya da deger diigiikliigline ugramamais
finansal varliklarin net defter degeri(2)

1.600.000

13.157.211

17.344.843

269.861

B.Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri(3)

C.Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri(6)

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

2.908.084

2.908.084

-Deger diisiikluigii (-)

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmis kismr*

(2.908.084)

(2.908.084)

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

-Deger diistiklugii (-)

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr*

E.Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar (5)

31.12.2016

Alacaklar

Ticari A

lacaklar

Diger al

lacaklar

iliskili taraf

Diger
taraf

Iliskili
taraf

Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1)

6.137.465

-Azami riskin teminat ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri(2)

6.137.465

B.Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan,aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak
finansal varliklarin defter degeri(3)

C.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri (6)

-Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter
degerleri(6)

-Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

4.136.696

-Deger diistiklugii (-)

(4.136.696)

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr*

-Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

-Deger diistiklugii (-)

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismr*

E.Bilanco dig1 kredi riski iceren unsurlar (5)
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

31.12.2017 tarihi itibariyle vadesi ge¢cmis ve deger diistikliigiine ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi asagidaki

gibidir:

Alacaklar
31.12.2017 Siipheli
Vadesi Alacak
Gecmis Tutar | Karsihiklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 2.908.084 (2.908.084)
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 1.976.000 (1.976.000)
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis
Teminat, vs ile giivence altina alinmg kism

31.12. 2016 tarihi itibariyle vadesi gecmis ve deger diisiikliigline ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi asagidaki

gibidir:

Alacaklar
31.12.2016 Siipheli
Vadesi Ge¢mis Alacak
Tutar Karsiliklar:

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis 2.058.953 -2.058.953
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis 1.976.600 -1.976.600
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - -
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kism - -
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmigtir.

E. Likidite Risk Yénetimi

Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve yokimlaliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve

borclanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini ydnetir.

31.12.2017
Sozlesme Uyarinca

- Nakit Cikaslar 3 Aydan 3-12 Ay Arasi | 1-5 Yil Aras1 > Yildan

Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) (I (L) Uzun
(=I+IT+III+1V) av)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 101.140.589 101.140.589 585.667 15.124.546 85.430.376 -
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - -
Ticari bor¢lar 9.111.113 9.111.113 3.455.273 5.655.840 - -
Diger borglar 36.732 36.732 36.732 - - -
31.12.2017
Beklenen

.. Nakit Cikaslar 3 Aydan 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Aras1 > Yildan

Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) (I (I Uzun
(=I+II+III+1V) V)
Banka kredileri vadeleri belli 101.140.589 101.140.589 585.667 15.124.546 85.430.376 -
Banka kredileri vadeleri belli degil - - - - - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - - - - -
Ticari bor¢lar 9.111.113 9.111.113 3.455.273 5.655.840 - -
36.732 36.732 36.732 - - -

Diger bor¢lar
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmigtir.

31.12.2016
Sozlesme Uyarinca
.. Nakit Cikaslar 3 Aydan 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Aras1 > Yildan
Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) (I (L) Uzun
(=I+IT+III+1V) av)
Tiirev olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 | 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - -
Ticari borglar 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608 - -
Diger borglar 4.004.451 4.004.451 667.409 | 3.337.043 -
31.12.2016
Beklenen
.. Nakit Cikaslar 3 Aydan 3-12 Ay Aras1 | 1-5 Y1l Aras1 > Yildan
Vadeler Defter Degeri Toplam Kisa (I) (I (1) Uzun
(=I+II+III+1V) av)
Banka kredileri vadeleri belli 104.543.818 104.543.818 30.770.201 34.263.182 | 39.510.435
Banka kredileri vadeleri belli degil - -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri - - -
Ticari borglar 17.049.487 17.049.487 5.761.879 11.287.608
Diger borglar 4.004.451 4.004.451 667.409 3.337.043




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK2017 TARIHI iTIBARIYLEKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Finansal Riskten Korunma Muhasebesi

Sirket, tiirev Uriinleri alim satimu islemi ile doviz ve /veya faiz oram (sabit ve degisken) riskinden korumak amaciyla
forward, future, option ve swap islemleri yapmamaktadir.

NOT.39- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31.12.2017 itibariyle bulunmamaktadir.

NOT.40- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKiLEYEN YADA FiNANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI
OLAN DiGER HUSUSLAR

31.12.2017 itibariyle bulunmamaktadir.
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