BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. Genel Kurulu’ na;

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

Utopya Turizm Ingaat Isletmecilik Ticaret A.S. (Sirket) ile bagh ortakhklarinin (hep
birlikte “Grup”) 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu,
konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 0zeti de dahil olmak tizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan
konsolide finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorilisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’ un 31 Aralik 2018 tarihi
itibartyla konsolide finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akiglarin1 Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun
bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu GoOzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetc¢inin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrmtili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢cin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikiimlere uygun olarak Grup’ tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriistimiiziin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetiminde en cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim
konular, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde
ve konsolide finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup,
bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusu Icin
Uygulanan Denetim Prosediirleri

Maddi Duran Varhklar ve Maddi Duran
Varliklar Yeniden Degerleme

Dipnot 18’te aciklandig: iizere, 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla; Grupun toplam varliklar1 igerisinde
onemli bir paya sahip olan ve kayith degeri
282.893.984 TL olan Maddi Duran Varlhiklar
gayrimenkuller, arsa ve binalardan olusmaktadir.
S6z konusu yatirm amagh gayrimenkullerin
muhasebelestirilmesinde Grup yonetimi tarafindan
benimsenmis olan muhasebe politikasi, detaylar
Dipnot 2’de de anlatildig1 {izere, “gercege uygun
deger” yontemi olup, bu varliklarin gercege uygun
degerleri Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”)
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme
kuruluglar tarafindan tespit edilmekte ve Grup
yonetiminin degerlendirmeleri sonrasida
konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklar
gercege uygun degerleri, kullamlan degerleme
yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve
varsayimlara baghdir. Gergege uygun degerler;
pivasa kosullari, her bir yatirnm amach
gayrimenkuliin kendine has 6zellikleri, fiziki
durumu ve cografi konumu gibi faktorlerden
dogrudan etkilenebilmektedir.

Bu konuya 6zellikle yogunlagmamizin sebebi;

-Maddi duran varliklarin konsolide finansal tablolar
icerisindeki tutarsal 6nemi,

-Maddi duran varliklarin  gercege  uygun
degerlerinin belirlenmesinde emsal karsilagtirma
analizi, maliyet ve direkt kapitalizasyon yaklagimi
gibi yontemler kullanilmasi ve bu yontemlerin
gercege uygun deger tespiti sirasinda degisimlere
yol acabilecek girdiler icermesidir.

Grup'un atamig oldugu bagimsiz gayrimenkul

degerleme kuruluglar1 tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar1 temin edilerek, degerleme
calismasini  yapan  bagimsiz  gayrimenkul
degerleme kuruluslarinin, Bagimsiz Denetim

Standartlari’'nda belirtildigi tizere SPK tarafindan
takdir edilen gayrimenkul degerleme
akreditasyonlari ve lisanslar1 kontrol edilmistir.

-Maddi duran varliklarin tapu kayitlar, resmi
senetleri ve sahiplik oranlar test edilmistir.

-Degerleme raporlarinda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satigs degeri gibi, tutarlihg:
gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile
karsilagtirilarak takdir edilen degerlerin kabul
edilebilir bir aralikta olup olmadig test edilmigtir.

-Degerleme raporlarinda yer alan gercege uygun
degerler, dipnotlar ile karsilagtirilmig, dipnotlarda
ve muhasebe kayitlarinda yer alan degerlerin,
degerleme raporlari ile tutarli olup olmadigi ve
dipnot aciklamalarinin TFRS’ler acisindan yeterli
olup olmadig1 degerlendirilmistir.

-Calismalarimiz neticesinde, gercege uygun deger
yontemi ile muhasebelestirilen Maddi duran
varliklarin  yeniden  degerlemesine iligskin
gerceklestirilen denetim prosediirlerinde 6nemli
bir bulgumuz olmamustir.




Kilit Denetim Konusu

Kilit Denetim Konusu Icin
Uygulanan Denetim Prosediirleri

Hastlat;

Gelecekteki ekonomik faydalarin igletme tarafindan
elde edilmesinin muhtemel oldugu, giivenilir olarak
Olciilebildigi ve miilkiyete ait 6nemli risklerin ve
getirilerin ~ aliciya  devredildigi  durumlarda
muhasebelestirilir.

Grup yurtigi ve yurtdigina yaptig1 satislarda 6nemli
risk ve getirilerin aliciya gecip gegmediginin
analizini yaparak hasilati muhasebelestirmektedir.

hasilat olarak
gerceklesip

Bu  kapsamda, satiglarin
muhasebelestirilme sartlarinin
gerceklesmediginin yam1 sira hasilatin  dogru
donemde finansal tablolara yansitilip
yansitilmadiginin  belirlenmesi 6nemli diizeyde
yonetim muhakemesi gerektirdiginden bu konu kilit
denetim konularindan biri olarak belirlemistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
asagidakileri icermektedir:

Hasilatin muhasebelestirilmesine yonelik Grup'
unmuhasebe politikasinin uygunlugu
degerlendirilmistir.

Hasilatin muhasebelestirilme siirecine iligkin ic
kontrollerin tasarimi, uygulama ve igleyislerinin
etkinligi degerlendirilmistir.

Miisterilerle yapilan sozlesmelerdeki — ticari
kosullara iligkin hiikiimler incelenerek; hasilatin
finansal tablolara alinma zamanlamasi
degerlendirilmistir.

Déneme iligkin hasilat tutarinin seviyesi analitik
olarak incelenmis ve finansal tablolarda yapilan
acgiklamalarin yeterliligi degerlendirilmistir.

Raporlama doneminden sonra yapilan satis ve
iade kayitlar1 incelenmis ve yiiksek tutarh ters
kayt ve iadelerin olup olmadig: sorgulanmaigtir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal
Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklionemli yanlighk
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin = degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili  hususlan
aciklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadig; siirece isletmenin siirekliligi esasim1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup finansal raporlama siirecinin gozetiminden
sorumludur.



5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklarigunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynaklionemli
yanlighik icerip icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir
bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDSlere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir gilivence seviyesidir ancak, var
olan 6nemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata
veya hile kaynakl olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi
makul olciide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim
boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanhishk” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege
aykirn beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynaklionemli bir
yanhglig1 tespit edememe riski, hata kaynakhionemli bir yanligligi tespit edememe
riskinden ytiksektir.)

eGrup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama
duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan
muhasebe  tahminlerinin ve ilgili aciklamalarin  makul olup olmadig:
degerlendirilmektedir.

¢ Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Toplulugun siirekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigr hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasimi
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut
oldugu sonucuna varmamiz héalinde, raporumuzda, konsolide finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu
goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetci
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.



¢ Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve
icerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki
isletmelere veya faaliyet boltimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde edilmektedir. Grup denetiminin yonlendirilmesinden, gozetiminden
ve ylriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza
sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢c kontrol eksiklikleri
dahil olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli
denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimiziiist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu
diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri iist yonetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok Onem arz eden konular1 yani kilit
denetim konularim1 belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin
vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuclarin,
kamuya acgiklamanin doguracagi kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

Dikkat Cekilen Hususlar

Dipnot 2’ de belirtildigi iizere ilisikteki ara donem o6zet konsolide finansal tablolar
“Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca hazirlanmistir. Bununla birlikte, 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla Sirket'in kisa vadeli yiikiimliiliikleri, toplam donen varliklarin
80.838.287 TL tutarinda asmis, 1 Ocak—31 Aralik 2018 hesap donemine ait net donem
zarar1 40.541.870 TL olarak ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla gecmis yillar zararlar ise
03.204.633 TL olarak gerceklesmistir. Tiim bu kosullar, Sirket’in siirekliligini devam
ettirme kabiliyeti iizerinde Onemli bir belirsizligin varligina isaret etmektedir. Buna
istinaden, Sirket yonetimi, Sirket'in siirekliligini devam ettirme konusunda 40 no’lu
finansal tablo dipnotunda aciklandig: lizere detayh bir degerlendirme yapmis ve konuyla
ilgili birtakim 6nlemler almistir.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi
uyarinca, Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter tutma diizeninin,
kanun ile sirket esas soOzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun
olmadigina dair onemli bir hususa rastlanmamaistir.

2) TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen aciklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3) TTKmin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 1iMart 2019 tarihinde
Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuclandiran sorumlu denet¢i Rahmi UYGUN’ dur.

Koker Yeminli Mali Miisavirlik
Bagimsiz Denetim A.S.

Rahmi UYGUN, YMM
Sorumlu Denetci
Ankara, 11 Mart 2019

Yavuz Sultan Selim Bul.1730.Cad. No:23
Beytepe-Cankaya/ ANKARA
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. ]
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR
Donen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflardan Alacaklar

Dipnot
Referanslari

10
10
10

Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Tirev Araglar
Stoklar
Canh Varliklar

Pesin Odenmis Giderler
Cari Ddnem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar

ARA TOPLAM

Satis Amach Siniflandirilan Duran Varliklar

Duran Varlklar

Finansal Yatirimlar.

Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar.
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar.
Finans Sektori Faaliyetlerinden Alacaklar
Finans Sektérii Faaliyetleri iliskili Taraflardan Alacaklar
Finans Sektdrii Faaliyetleri iliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar.
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Tlrev Araglar

Ozkaynak Yénetimiyle Degerlenen Yatirimlar

Canh Varliklar

Yatirim Amach Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler.
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

11
11

13

14
12-34
25

11
11
11

17
18

20
19
14

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis

Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31Aralik 2018

31 Aralik 2017

44.831.687 40.356.168
1.965.469 4.786.389
2.576.500 -

15.996.630 14.839.062

- 1.600.000

15.996.630 13.239.062

22.442.940 18.051.186

21.890.143 17.781.289

552.797 269.897
577.265 874.024
910.150 1.382.354
765 486
361.968 422.667
44.831.687 40.356.168
304.092.684 260.346.912

14.876.811 5.426.561
5.277.558 70.817
5.178.961 -

98.597 70.817
464.946 1.775.483
282.893.984 250.307.553
81.770 551.979

- 433.388

81.770 118.591
497.616 2.214.519
348.924.372 300.703.080




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FINANSAL DURUM TABLOSU

Dipnot
Referanslari
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yakumliilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar 8
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 8
Diger Finansal YukUmlultkler 8
Ticari Borglar 10
iliskili Taraflara Ticari Borglar 10
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10

Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Olmayan Taraflara Borglar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 24
Diger Borglar 11
iliskili Taraflara Diger Borglar 11
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 11

Tirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler 9
Donem Kari Vergi YukimlulGga
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 15
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar
Diger Kisa Vadeli Yukamlulukler 25
ARA TOPLAM
Satis Amach Siniflandirilan Varlik Gruplarina
iliskin Yikamliltkler

Uzun Vadeli Yikamliilukler
Uzun Vadeli Borglanmalar 8
Diger Finansal Yukumlultkler.
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar.
Finans Sektori Faaliyetlerinden Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Taraflara Borglar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden iliskili Olmayan Taraflara Borglar
Diger Borglar
iliskili Taraflara Diger Borglar.
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Tirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler 9
Uzun Vadeli Karsihklar 15
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 15-24

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis

Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak-31 1 Ocak-31 Aralik
Aralik 2018 2017
125.469.974 87.250.091
10.706.382 15.710.214
59.354.290 34.947.849
8.073.273 9.111.246
444,781 457.781
7.628.492 8.653.465
463.611 4.441.669
40.916 36.732
19.590 17.549
21.326 19.182
37.166.901 17.338.702
122.099 67.970
9.542.503 5.595.708
125.469.974 87.250.091
121.379.619 106.693.125
97.264.608 85.430.376
18.959 20.828
2.379.726 1.751.617
2.379.726 1.751.617



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. ]
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

FINANSAL DURUM TABLOSU

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi YUkimIUlGga
Diger Uzun Vadeli Yakumlaltkler

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Dizeltme Farklari
Geri Alinmis Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplari

Diger Kazang/Kayiplar
Duran Varlik Deger Artis Fonu

Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
Net Dénem Kari/Zarari

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Dipnot
Referanslari

34

26

26

26

26

26

26
26
26
26

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis

Cari Donem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

21.716.327 19.490.304
102.074.780 106.759.865
101.766.363 105.997.082
25.000.000 25.000.000
12.174.427 12.174.427
198.094.842 166.015.852
(522.482) (562.638)
198.617.327 166.578.490
243.597 243.597
(93.204.633) (74.436.932)
(40.541.870) (22.999.863)
308.417 762.783
348.924.372 300.703.080




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. ]
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR/ZARAR

Genel Yoénetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI
FINANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri

Donem Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

DONEM KARI/ZARARI

Donem Kari/Zararinin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylan

Pay basina kazang
Surdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden pay basina kazang

Sulandirniimis pay bagina kazang
Surdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang
Durdurulan faaliyetlerden sulandiriimis pay basina kazang

Dipnot
Referanslari

28
28

30
30

31
32

34

26
26

35

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
CariDénem  Onceki Donem
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018

78.340.150
(56.711.316)
21.628.834

(3.656.470)
(1.725.114)

3.160.851
(6.927.239)

12.480.862
37.852.263
(92.593.284)
(42.260.159)
1.724.211

1.724.211

(40.535.948)

(40.535.948)

5.922
(40.541.870)
(40.535.948)

(1.62)

31 Arahk 2017

45.967.305
(39.031.623)
6.935.682

(3.288.268)
(4.184.988)

3.687.052
(1.443.509)

1.705.968
10.397.560
(35.343.312)
(23.239.785)
206.904

206.904

(23.032.881)

(23.032.881)

(33.018)
(22.999.863)
(23.032.881)

(0,92)



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2018 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
CariDonem  Onceki Donem
Dipnot 10cak-31 1 Ocak-31 Aralik
Referanslari Aralik 2018 2017

DONEM KARI/ZARARI (40.535.948) (23.032.881)

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 32.078.990 46.917.805
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari 26 35.598.708 52.470.222
Maddi Olmayan Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislari 26
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari/Kayiplari 26 40.153 (381.744)

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli - -
Gelirinden Kar/Zararda Siniflandirilmayacak Paylar
Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacak - -
Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler (3.559.871) (5.170.673)

Dénem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (3.559.871) (5.170.673)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -

DIGER KAPSAMLI GELIR 32.078.990 46.917.808

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (8.456.958) 23.884.927

Toplam Kapsamh Gelirin Dagihma: (8.456.958) 23.884.927

Kontrol Giicli Olmayan Paylar 26 24.349 36.541

Ana Ortaklik Paylari (8.481.307) 23.848.386



UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2018 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Sunum Para Birimi

medikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

TL

Finansal Tablo
Niteligi

Konsolide

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Cari Donem

Bagimsiz Denetimden
Gegmis Onceki Dénem

01.01.2018 - 31.12.2018

01.01.2017 -31.12.2017

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI

4.439.573 -42.062
Ddnem Kari (Zaran) -40.535.948 -23.032.881
Surdirulen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) -40.535.948 -23.032.881
Durdurulan Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) ) )
D6nem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili
Diizeltmeler 34.855.500 20.136.066
18-19 | Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 9757202 6.861.429
Deger Diisiikliigi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler 2.000.687 189.939
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 967.065 637.991
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
(iptali) ile ilgili Diizeltmeler 967.065 637.991
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 6.772.041 -4.073.448
31-32 | Faiz Gelirleri ile ilgili Dizeltmeler -3.586.735 4.434.132
31-32 | Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 10.576.009 465.971
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis
Finansman Gideri 195.356 314.589
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamis
Finansman Geliri -412.589 -419.876
21-22 | Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile
ilgili Duzeltmeler 19.273.471 18.451.594
34 | Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 1724211 -206.904
18-19 | Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili
Duzeltmeler -387.593 -425.891
18-19 | Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili
Duzeltmeler -387.593 -425.891
Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler -1.803.162 -1.298.644
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 10.242.120 3.052.466
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 2.576.500 500
10 | Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili
Diizeltmeler 1.157.568 583.584
10 | iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) -1.600.000 400.000
10 | iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalig (Artis) 2.757.568 183.584
11 | Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artis) ile ilgili Diizeltmeler -3.825.954 -4.535.771
11 | iliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) (4.108.854) -4.535.735
11 | iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) 282.900 -36
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler -296.759 2.058.796
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) -472.204 1.126.183
10 | Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler -1.037.974 -11.596.392




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

10 | iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azals) -13.001 -39.395
10 | iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis
(Azalig) -1.024.973 -11.556.997
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artis (Azalis) -3.923.931 -550.736
11 | Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)
ile ilgili Diizeltmeler 4.184 -540.760
11 | iliskili Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki
Artis (Azalis) 2.041 -170.365
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis) 2.143 -370.395
34 | Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 19.828.199 6.132.459
16 | isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis
(Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -3.767.508 14.492.195
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 3.159.731 74.447
Faaliyetlerle ilgili Diger Yukumliliklerdeki Artis
(Azalig) -6.927.239 14.417.748
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar 4.561.672 155.651
Diger Karsiliklara iliskin Odemeler -122.099 197,713
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI -3.634.875 -4.017.814
18 | Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlklarin
Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.085.000 935.000
18 | Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girigleri 1.085.000 935.000
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri - -
18 | Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari -4.719.875 -4.952.814
18 | Maddi Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislari -4.719.875 -4.952.814
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
-118.405 8.195.630
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 33.558.960 58.482.624
Kredilerden Nakit Girisleri 33.558.960 58.482.624
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikiglari -22.852.579 -38.385.453
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 22.852.579 -38.385.453
Odenen Faiz -10.576.009 -11.037.806
Diger Nakit Girisleri (Cikiglari) 248.777 -863.735
YABANCI PARA CEVRiM FARKLARININ
ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 686.293 4.135.754
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS
(AZALIS) 686.293 4.135.754
4 | DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
1.279.176 650.635
4 | DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 1.965.469 4.786.389
Sunum Para Birimi | TL
Finansal Tablo
Niteligi | Konsolide 1.965.469 4.786.389




UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. )
31 ARALIK 2018 TARTHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

- ) Geri Pay ihrag Tanimlanmis Fayda Duran Varlk Kardan Gegmis Yillar . Ana Korjtr"ol
Odenmis k R Planlari Yeniden N Ayrilan Net Dénem .. Gliclu .
Alinmig Primleri/ N Deger Artig Kar / Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Sermaye : Olgiim kisitlanmis Kari / Zarari - Olmayan
Paylar Iskontolari Fonu Zararlarn Ozkaynaklar
Kazanglari/Kayiplari Yedekler Paylar

31 Aralik 2016 itibariyla bakiye 25.000.000 12.147.427 (257.485) | 128.189.358 243.597 45.001.977 30.842.934 89.504.987 736.356 90.241.343
1 Ocak 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 (257.485) | 128.189.358 243.597 | (45.001.977) | (30.842.934) 89.504.987 736.356 90.241.343
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - (305.153) 45.135.943 - - | (22.999.863) 23.848.384 36.541 23.884.925
Net Dénem Kari/Zarari (22.999.863) (22.999.863) (33.018) | (23.032.881)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) (305.153) 47.153.400 46.848.247 69.559 46.917.806
Transferler (2.017.457) (28.821.710) 30.842.934 3.767 (3.767)

Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalis (6.746.811) (613.245) (7.360.056) (6.347) (7.366.403)
31Aralik 2017 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -562.638 | 166.578.490 243.597 -74.436.932 -22.999.863 105.997.082 762.783 | 106.759.865
1 Ocak 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -562.638 | 166.578.490 243.597 -74.436.932 -22.999.863 105.997.082 762.783 | 106.759.865
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 19.666 32.038.837 - (40.541.870 (5.018.411) 24.349 (4.994.062)
Net Dénem Kari/Zarari (40.541.870) | (40.541.870) 5.922 | (40.535.948)
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 19.666 35.503.793 35.523.459 18.427 33.541.886
Transferler (3.464.956) -19.534.907 22.999.863 - -

Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalig 20.487 767.206 787.693 (478.715) 308.978
31Aralik 2018 itibariyla bakiye 25.000.000 - | 12.174.427 -522.485 | 198.617.327 243.597 -93.204.633 -40.541.870 101.766.363 308.417 | 102.074.781




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TIiCARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiIN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1- SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda ozellikle altyapi projeleri olmak (izere insaat alaninda faaliyet gdstermistir. Sirket daha sonraki 2007
yili icinde faaliyete gecirdigi subesi statlisiindeki Utopia World Otel ile turizm sekt6riine girmistir. Utopia World
Otel, Alanya’ da 105 déniim arazi tzerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alani ve helikopter pistinin
bulundugu 5 yildizh tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.

Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALYA adresindedir.

Sirketin, 31.12.2018 ve 31.12.2017 tarihleri itibariyle ortaklk yapisi soyledir.

% 31.12.2018

Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun 1,60% 400.000
Stiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2017
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun Karaca 1,60% 400.000
Stiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler icerisinde ¢alisan dénem sonu personel sayisi soyledir.

Dénemler Ortalama Toplam
31.12.2018 362
31.12.2017 149



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’iN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Grup Ana Ortahiginin Faaliyet Alanlan

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S. insaat ve Otel isletmeciligi
alanlarinda faaliyet géstermektedir.

Ana Ortakligin kurulusundan bugiine kadar yapimini listlendigi baslica projeler
e Bartin Kanalizasyon insaati

Kozaevler Yapi Kooperatifi Kat Karsiligi Konut insaati (Ankara)

Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Kéyi (Alanya)

Karasu Kanalizasyon insaati (Sakarya)

Sirnak Merkez igmesuyu insaati

Kastamonu igmesuyu insaati

Safranbolu icmesuyu insaati

Develi icmesuyu insaati (Kayseri)

e Talas icmesuyu insaati (Erciyes)

e Nizip icmesuyu insaati (Gaziantep)

e Nurdag icmesuyu insaati (Gaziantep)

e Tasucu icmesuyu insaati (icel)

e Mordogan Tatil Kdyii (izmir)

e istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akképrii ) Pissu ve Yagmur Kolektdr insaati (Ankara )

e Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bél.Kanal insaati (Sakarya)

e Milli Egitim Bakanhgi, Yatirm Tes. Daire Baskanligi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal insaat
(Hasanoglan, Ankara)

e Bayindirlik ve iskan Bakanligi; Giresun Merkez Hilkmet Konagi insaati

e Altindag Belediye Baskanhigi; Arsa Payi Kat Karsiligi is Merkezi insaati (Ankara)

e S.STasucu Konut Yapi Kooperatifi; 402 Konut insaati (Mersin)

Bagh Ortakliklar

Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagh ortaklari % 94,50 oraninda Utopya’ya bagli olan
bagl ortaklik Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile %
99,00 oraninda Utopya’ya bagh olan baglh ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S. dir. Konsolide Finansal
Tablolar sunma amaciyla bundan boyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.12.2018 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil
edilen bagh ortakliklar ve faaliyet konulari asagida 6zetlenmistir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.1 SIRKET’iN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

31.12.2018 31.12.2017
istirak istirak
Sermayesi Orani Sermayesi Orani
Sirket ismi Faaliyet Alani (TL) % (TL) %
Zedur insaat Turizm Seyahat Menejerlik ve Turizm
ve Acentecilik Menejerlik Seyahat Acenteligi 10.000.000 94,5 10.000.000 94,5
Yayin Yapim Tic. Ltd.Sti.(*)
oo Elektrik ~ Uretimi ve
Isparta Elektrik Uretim A.S. 10.000.000 99 10.000.000 99

Satimi

Sirketin bagli ortakliklarindan;

Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., ilkbahar Mahallesi
Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ANKARA adresinde faaliyet gdstermektedir. Sirketin ana
faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

(*)Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayl nakit akisi saglayamayacagl degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
doénemlerde konsolide finansal tablolardan c¢ikartiimistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin 31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigl ve s6z konusu islemlerin 24 Ocak 2013
tarihinde tamamlandigi ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayil Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlandigi
gorilmistir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No0:79/10 Cankaya/Ankara olarak
degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta ili sinirlari icerisinde bulunan Cukurcay! Hidroelektrik
Santralinden elektrik Gretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:
01 Ocak- 31 Aralik 2018 donemine ait konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve

11 Mart 2019 tarihinde yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari degistirme hakkina sahiptir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar
Grup’un finansal tablolarinin hazirlanmasinda uygulanan belli basli muhasebe prensipleri asagidaki gibidir:
2.1.1. Uygunluk Beyani

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)nun 11-14.1 sayih “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” kapsaminda ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TFRS”)’'na uygun olarak sunum esaslari 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname’nin 9’uncu maddesinin
(b) bendine dayanilarak KGK tarafindan gelistirilen ve KGK’nin 2 Haziran 2016 tarih ve 30 sayili Karari ile
belirlenip kamuya duyurulan, ayrica takiben SPK’'nin 15 Temmuz 2016 tarih ve 22/805 sayili Karar’na
baglanip yine SPK’nin 15 Temmuz 2016 tarih ve 2016/22 sayili Haftalik Bilteni ile kamuya agiklanan usulde
2016 TMS Taksonomisi dikkate alinarak hazirlanmistir.

Grup, yasal muhasebe kayitlarini Vergi Mevzuati’'na ve T.C. Maliye Bakanligi tarafindan yayimlanan Tek
Dizen Hesap Plani (“Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi”)’ na uygun olarak tutmakta ve Tirk Lirasi
cinsinden hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerlerinden gosterilen finansal varliklar ve yatirim amacl
gayrimenkuller disinda, tarihi maliyet esasina gére hazirlamaktadir.Ekli finansal tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) yayimladigi Genel Kabul Gormis Muhasebe Politikalarina uygun olarak Sirket’in yasal
kayitlarinda yapilan diizeltmeleri ve siniflandirmalari icermektedir.

2.1.2. Enflasyon Muhasebesi, Gegerli Para Birimi ve Finansal Tablo Sunum Para Birimine iliskin Agiklama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak lizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu tarihten itibaren 29 Nolu TMS “Yiiksek Enflasyonist
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardina gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu
uygulamasi sona erdirilmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda,1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla,
TMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
(TMS 29) uygulanmamistir.

Grup binyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarini
surdirdikleri temel ekonomik ortamda fonksiyonel olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir.
Konsolide finansal tablolarda aksi belirtiimedikge gecerli para birimi olarak Grup’un finansal tablo sunum
para birimi olan “Tirk Liras1” kullaniimistir.

Grup, TMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile

fonksiyonel para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar
lzerinden fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle gecerli olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan
yayinlanan yabanci para birimlerinin kapanis kurlari asagida belirtilmistir.

DovizTiirii 31.12.2018 31.12.2017
DovizAlis | EfektifAhs | DovizAhs | EfektifAlig
usD 5,2609 5,2573 3,7719 3,7692
AVRO 6,0280 6,0238 4,5155 4,5124
GBP 6,6528 6,6482 5,0803 5,0767
CHF 5,3352 5,3272 3,8548 3,8491
2.1.3 Uygulanan Konsolidasyon Esaslari
Konsolide finansal tablolar, Grup ve Grup’un bagh ortakhklar tarafindan kontrol edilen

isletmelerin31.12.2018 tarihli finansal tablolarini kapsar.

Asagida 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Bagli Ortakliklar ve ortaklik oranlari gésterilmistir.

BagliOrtakiik Oy Hakki % OrtakhkOrani %
& 31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Zedurlns. Tur. Sey. ve Acent. 94,50% |  9450% |  94,50% |  94,50%
YayinYapim Tic. Ltd. Sti.
IspartaElektrikUretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

Bagh Ortakliklar

Bagl ortakhk, kontroliin, Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolide edilmekte ve kontrollin
Grup’tan c¢iktigl tarihte konsolide edilen bagh ortakliklar arasindan cgikarilmaktadir. Kontrol, Sirket’in
asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

-Yatirim yapilan sirket/varlik Gzerinde guciiniin olmasi;

-Yatinm vyapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmasi; ve

-Getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde gliclini kullanabilmesi.

Bu kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin
ortaya ¢ikmasi halinde Grup yatiriminin Gzerinde kontrol glictinlin olup olmadigini yeniden degerlendirir.

Grup’un yatinnm vyapilan sirket/varlik tzerinde c¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/y6netebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirnm yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol glici vardir. Grup, asagidaki unsurlar da dahil olmak
Uzere, ilgili yatirmdaki oy cogunlugunun kontrol glcli saglamak icin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari géz 6niinde bulundurur:
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

-Grup’un sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimasi;
-Grup ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
-Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar;

-Grup’un karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak (zere) mevcut gilcinin olup olmadigini
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagh ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’'in bagl ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliini kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden cikarilan bagli
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar
tablosuna dabhil edilir.

Kar veya zararin ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicl
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Bagh ortakliklar tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Tim grup ici varliklar ve
yuakamlalukler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin nakit akislari
konsolidasyonda elimine edilir. Bagh ortaklik, ana ortaklik disi hak sahiplerine atfedilen 6z kaynaklar ve
dénem net karlari/zararlari, konsolide bilanco ve gelir tablosunda azinlk payi olarak gosterilmektedir.

Bu agiklamalar 1siginda; Sirketin %94,5 oraninda istirak ettigi Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik
Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolayl nakit akisi saglayamayacagi
degerlendirilmis ve 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki donemlerde konsolide finansal tablolardan
cikartilmigtir.Sirketin %19 oraninda ortak oldugu ve ydnetiminde temsil edilmedigi Cag 1 Yapi A.S.TMS
28’e gore 6zkaynak yontemiyle konsolide edilmemistir.

Sirket, hisse alis islemlerinde, elde etme maliyeti ile bagl ortakhigin; satin alinan payi nispetinde net
varliklarinin gercege uygun degeri arasindaki farki serefiye ve negatif serefiye olarak muhasebelestirmistir.

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagh ortakliklarin net varliklarinda ve faaliyet sonuglarinda kontrol giicii olmayan paya sahip ortagin
paylari, konsolide finansal durum tablosu ve konsolide kar veya zarar tablosunda sirasiyla kontrol giici
olmayan pay ve kontrol giicii olmayan kar/zarar olarak gosterilmektedir.

Is Ortakliklari

TFRS 11 Misterek Anlasmalar kapsaminda miisterek anlasmalardaki yatirnmlar misterek faaliyet veya is

ortakhigi olarak siniflandirilir. Siniflandirma, misterek anlasmanin hukuki yapisindan ziyade tim
yatirimcilarin sézlesmeden dogan haklari ve yukimliliiklerine baghdir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

is Ortakliklar
is ortakliklarindaki paylar, baslangicta konsolide finansal tablolarda maliyeti ile kayda alindiktan sonra
O0zkaynaktan pay alma yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Ortakhik payindaki degisiklikler

Kontrol kaybi ile sonugclanmayan, kontrol glicli olmayan paylarla yapilan islemler Grup tarafindan Grup’un
ortaklarla olan islemleri olarak degerlendirilir. Ortakhk payindaki bir degisiklik, bagl ortakliktaki dolayl
paylarini yansitmak (izere, kontrolii olan ve kontroli olmayan paylarin defter degerleri arasinda
diizeltmeler ile sonuglanir.

2.1.4 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Grup’un konsolide finansal
tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren
hesap donemine ait konsolide finansal durum tablosunu, konsolide kar veya zarar tablosu ve konsolide
diger kapsamli gelir tablosu, konsolide nakit akis tablosu ve konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu 1
Ocak - 31 Aralk 2017 hesap donemine ait ilgili konsolide finansal tablolar ile karsilastirmali olarak
dizenlemistir.Finansal  tablolarin  kalemlerinin  gosterimi  veya siniflandiriimasi  degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden
siniflandirilir.

TFRS 9, “Finansal araclar” standardina ilk gegis

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Grup, siniflandirma ve 6lcim (deger distklugi dahil)
degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iliskin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren
muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9 uygulamasindan kaynaklanan 6nemli bir etkiye sahip olmadig icin
Grup cari donemde herhangi bir diizeltme yapmamistir.

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan s6zlesmelerden dogdan hasilat” standardina ilk gecis

TFRS 15 Miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilatstandarti 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa
uygulamanin kiimilatif etkisiyle geriye doniik olarak test etmistir.TFRS 15 uygulamasindan kaynaklanan
onemli bir etkiye sahip olmadigi icin cari ddonemde herhangi bir diizeltme yapiimamistir.

TFRS 9 ve TFRS 15 standardi disinda cari donemde kullanilan muhasebe politikalari 31 Aralik 2017
tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari
ile aynidir.

2.1.5 Netlestirme/Mahsup

icerik ve tutar itibariyle dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibariyle toplulastirilarak gosterilir. islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olayin net tutarlari (izerinden gosterilmesi veya varliklarin, deger distkligi disildikten sonraki
tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez. Grup’un normal
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

is akisi icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat” baslikh kisimda tanimlanan hasilat disinda elde
ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri Gzerinden gosterilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Konsolide Finansal Tablolar Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.6 isletmenin Siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.
2.2 Muhasebe Politika ve Tahminlerindeki Degisiklikler, Hatalar

Yeni bir TMS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS’nin, gegcis hikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
onemli muhasebe hatalari geriye donik olarak uygulanir ve 6nceki dénem finansal tablolari yeniden
diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise degisikligin yapildig
cari dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.TFRS 15 ve TFRS 9 standardi disinda cari dénemde kullanilan muhasebe politikalari 31
Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalari ile aynidir.

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari

Cari donemde, Grup’un finansal performansi, finansal durum tablosu, sunum veya dipnot aciklamalarini
etkileyen herhangi bir standart veya yorum bulunmamaktadir. Bununla birlikte asagida cari donemde
gecerli olup Grup’un konsolide finansal tablolarina etkisi olmayan standartlar ile henliz yirirlige
girmemis ve Grup tarafindan da erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ve yorumlara iliskin
detaylara yer verilmistir.

a. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar ve yliktimliliklerin
siniflandirmasi ve olg¢lilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni zamanda su anda kullanilmakta olan,
gerceklesen deger distkliglu zarari modelinin yerini alacak olan beklenen kredi riski modelini de
icermektedir.

e TFRS 15, “Musteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gérmis Muhasebe Standartlari ile yapilan
uyum calismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal tablolarin
toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini saglamayi amaglamistir.

¢ TFRS 15, “Misteri s6zlesmelerinden hasilat”; standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yuktmlultklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri mulkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin
asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin brit hasilat sunumu) iliskin
aciklamalari icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri icin yeni ve degistirilmis aciklayici
ornekler eklenmistir. TMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dabhil
etmistir.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

*TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri icin ‘Ortili
yaklasim (overlayapproach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferralapproach)’ olarak iki farkh yaklasim
sunmaktadir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi lzerinde énemli bir etkisi
bulunmamaktadir. Buna gore:

-Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tim sirketlere vyeni sigorta soOzlesmeleri standardi
yayimlanmadan once TFRS 9 uygulandiginda ortaya cikabilecek olan dalgalanmayi kar veya zararda
muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme secenegini saglayacaktir ve

-Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege baglh olarak 2021 yilina kadar
gecici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen isletmeler hali
hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardini uygulamaya devam edeceklerdir.

e TMS 40, “Yatinnm amach gayrimenkuller”; standardindaki degisiklikler, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Yatirrm amach gayrimenkullerin
siniflandiriimasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik olmasi durumunda yatirim
amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir.
Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirrm amacgh gayrimenkul’
tanimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla
desteklenmelidir.

¢ TFRS 2 ‘Hisse bazli 6demeler’; standardindaki degisiklikler, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayal hisse bazli 6demelerin 6l¢im
esaslarini ve bir 6dillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren degisikliklerin nasil
muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni zamanda bir isverenin c¢alisaninin hisse bazli
odemesine iliskin bir miktari kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yikimli oldugu durumlarda, TFRS
2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6dil sanki tamamen 6zkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini
gerektirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir.

e TFRS 1, “Turkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS 10
standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini kaldirilmistir.

e TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin gercege uygun
degerden 6lgliimesine iliskin agiklik getirmistir.

e TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum vyabanci para
cinsinden yapilan islemler ya da bu tir islemlerin bir pargasi olarak yapilan 6demelerin yabanci bir para
cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin

17



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla &demenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik
etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki cesitliligi azaltmaktadir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
Grup tarafindan uygulanan yeni veya diizenlenmis standartlar

Cari raporlama dénemi icin bir takim yeni veya dizenlenmis standartlar yirirlige girmis olup, Grup
asagidaki standartlarin etkisinin bir sonucu olarak muhasebe politikalarini degistirmis ve s6z konusu yeni
standartlarin uygulamasindan kaynaklanan o6nemli bir etkiye sahip fark olmadigi icin cari donemde
herhangi bir diizeltme yapmamustir. ilgili agiklamalar Dipnot 2.1.4’de yapilmistir.

b. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

¢ TFRS 9, “Finansal araglar” daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 0&lcllen finansal bir
yukamlalugin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya
kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestiriimesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip,
orijinal s6zlesmeye dayal nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit
akislari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan émri
boyunca yayilarak muhasebelestiriimesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

¢ TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Mdisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve o6zellikli
kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore
kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal kiralama (bilanco ici) ya da
faaliyet kiralamasi (bilanco disi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar
neredeyse tim kiralama sozlesmeleri icin gelecekte odeyecekleri kiralama ytkamliliklerini ve buna
karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli
kiralama islemleri ve dusik degerli varliklar igin bir istisna dngérmistiir, fakat bu istisna sadece kiraya
verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’
nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden 6tiiri (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da
ayristirlmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En
azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda pazarlklara neden olacagi
beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme belirli bir sire icin belirli bir tutar karsihginda bir varhgin
kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da
kiralama islemi icermektedir.

Grup, basitlestirilmis gecis uygulamasini kullanmayi ve ilk uygulamadan onceki yil icin karsilastirilabilir
tutarlari yeniden dizenlememeyi planlamaktadir. Boylece tim kullanim hakki varliklari uygulamaya
gecisteki kiralama borglari (pesin 6demesi yapilan veya tahakkuk eden kiralama maliyetlerine goére
dizeltilmis) tutarinda Olcllecektir. Bu rapor tarihi itibariyla Grup’un, TFRS 16’nin konsolide finansal
tablolarina etkilerine iliskin calismalari devam etmektedir. Bu ¢alismalar Grup’un tim bagl ortaklarini da
icerecek sekilde yonetilmektedir.

18



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

e TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katihm 6zelligine sahip yatirrm sézlesmeleri
dizenleyen tim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

e TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere acgikhk getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha Once vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12'ye gore degil TMS 37 “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardinin uygulanmasi gerektigini acikhiga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
Olcllecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi
durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir
vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yukimlilugin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagl ve vergi oranlari da dahil olmak (zere her
durumda gecerlidir.

e TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’ daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Sirketlerin 6zkaynak metodunu
uygulamadigl uzun vadeli istirak veya misterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak
muhasebelestireceklerini agikhiga kavusturmustur.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

- TERS 3 ‘isletme Birlesmeleri’; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi pay:
yeniden olger.

- TFRS 11 ‘Misterek Anlasmalar’; misterek kontroll saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay! yeniden 6lgcmez.

- TMS 12 ‘Gelir Vergileri’; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

- TMS 23 ‘Bor¢lanma Maliyetleri; bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi
icin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢glanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.

e TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiicilme veya yerine getirme ile ilgili

iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama doénemleri icin gecerlidir. Bu iyilestirmeler
asagidaki degisiklikleri gerektirir:
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- Planda yapilan degisiklik, kiiclilme ve yerine getirme sonrasi dénem i¢in; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek icin glincel varsayimlarin kullanilmasi;

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

- Ge¢mis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha dnce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi
bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasi,

*TMS 1 “Finansal tablolarin sunulusu” ve TMS 8, “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” dnemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan raporlama donemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8, “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagli
olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama gercevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi
ii) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi, ve
iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

e TFRS 3, “isletme birlesmeleri”ndeki degisiklikler- isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir.
UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢cok karmasik
oldugudisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi c¢ok fazla islemle
sonuclanmaktadir.

Grup yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gecerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Grup’ un
finansal tablolari tizerinde yaratacagi etki degerlendirilmektedir.

c) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan
heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen vyeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar’ndaki ("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan
yayinlanmis fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Buna bagli olarak
UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya
UMS seklinde atifta bulunulmaktadir. Grup, konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiirirliige girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler-2015-2017 Dénemi

UFRS’deki iyilegtirmeler

Halihazirda yirirliikte olan standartlar igin yayinlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017 Dénemi”
asagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olup erken uygulamaya izin

verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari
Uzerinde 6nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tanimini karsilayan miusterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki artisini
nasil muhasebelestirecegine acikhk getirmek lizere degistirilmistir. Misterek taraflardan biri kontrol
gliclinli elde ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme birlesmesi olarak dikkate alinarak satin
alan tarafin 6nceden sahip oldugu payi gercege uygun degeriyle yeniden 6lcmesi gerekecektir. Taraflardan
birinin misterek kontrolii devam ettiginde (ya da misterek kontroll elde ettiginde) daha 6nce sahip
olunan payin yeniden 6l¢lilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettillerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara
yapilan 6demeler de dahil olmak (izere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarl
olarak (Ornegin; kar veya zararda, diger kapsaml gelir unsurlari icerisinde veya 6zkaynaklarda),
muhasebelestirilmesini acikliga kavusturmak (izere degistirilmistir.

UMS 23 Borglanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yurutildigi durumlarda aktiflestirilebilir borglanma
maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amach bor¢glanma havuzuna, halihazirda gelistirme
asamasinda olan veya insaati devam eden 06zellikli varliklarin finansmani i¢cin dogrudan borglanilan
tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine aciklik kazandirmak tzere degistirilmistir. Kullanima veya satisa
hazir olan 6zellikli varhiklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen herhangi bir varligin - finansmani
icin direkt bor¢lanilan tutarlar ise genel amacli bor¢clanma havuzuna dahil edilmelidir.

UMS 19’daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiglilme veya Yikiimliliklerin Yerine Getirilmesi

UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi (UMS 19'daki Degisiklikler) baslikh degisiklik yayimlanmistir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kigllmenin vyani sira yukdmliliklerin  yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir. Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net
faiz maliyetini belirlemek icin glincellenen cari akttieryal varsayimlari kullanacak ve plana iliskin herhangi
bir ylikimlilGgiin yerine getiriimesinde ortaya c¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir igerisinde
ayri olarak ele alinacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UMS19’da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari (izerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
Kavramsal Cergeve (giincellenmis)

Gulncellenen Kavramsal Cerceve UMSK tarafindan 28 Mart 2018 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan temel
cerceveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve
benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve boylece yatirimcilar, borg
verenler ve kredi veren diger taraflar icin faydal bilgiler saglamaktadir.

Kavramsal Cerceve, sirketlere, belirli bir islem icin herhangi bir UFRS'nin uygulanabilir olmadig
durumlarda muhasebe politikalari gelistirmelerine ve daha genis bir bicimde, paydaslarin bu standartlari
anlamalarina ve yorumlamalarina yardimci olmaktadir. Glincellenen Kavramsal Cerceve ise onceki
versiyonundan daha kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tim araglarin
saglanmasini amaglamaktadir. Glincellenen Kavramsal Cerceve finansal raporlamanin amacindan
baslayarak sunum ve aciklamalara kadar standart olusturulmasinin tim yonlerini kapsamaktadir.
Guncellenen Kavramsal Cerceve, belirli bir islem icin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadig
durumlarda muhasebe politikalarini gelistirmek icin Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler icin, erken
uygulamaya izin verilmekle birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan vyillik hesap
dénemlerinden itibaren gecerli olacaktir.

UFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

18 Mayis 2017'de, UMSK tarafindan UFRS 17 Sigorta Sézlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri icin uluslararasi gecerlilikte ilk standart olan UFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karhhklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. UFRS 17, 2004 yilinda gecici bir standart olarak getirilen UFRS 4'lin yerini almistir. UFRS
4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarini kullanarak sigorta sozlesmelerinin muhasebelestirmelerine
izin verdiginden uygulamalarda c¢ok cesitli muhasebe yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur.
Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini karsilastirmalari
glclesmistir. UFRS 17, tim sigorta sozlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatirmcilar hem de sigorta sirketleri agisindan UFRS 4’Un yol actigl karsilastirilabilirlik sorununu
¢6zmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yikimlaltkleri tarihi maliyet yerine giincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha
yararh bilgiler saglayacaktir. UFRS 17’nin yirirlik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan
raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

UFRS 17’nin uygulanmasinin, Grup’un konsolide finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

FinansaltablolarinhazirlanmasindaSirketyonetiminin, raporlananvarlik ve
yuktumlultklerintutarlarinietkileyecek, bilancotarihiitibariyleortayagikmasimuhtemelytkimllik ve
taahhdtleri ve raporlamadonemiitibariylegelir ~ ve gidertutarlarinibelirleyenvarsayimlar ~ ve
tahminleryapmasigerekmektedir.Gergeklesmissonuglartahminvevarsayimlardanfarkhlikgosterebilir.Butah
minvevarsayimlardiizenliolarakgézdengegirilmekte,
diizeltmeihtiyacioldugundabudizeltmelerilgilidonemfaaliyetsonuclarinayansitilmaktadir.

Finansaltablolarayansitilantutarlariizerindeénemliderecedeetkisiolabilecekyorumlar ve
bilangotarihindevar
olanveyailerdegerceklesebilecektahminlerinesaskaynaklarigézéniindebulundurularakyapilanénemlivarsayi
mlar ve degerlendirmelerasagidakigibidir.

Nakit ve NakitBenzerleri

Nakitakimtablosununsunumuagisindan,nakitvenakitesdegerleri,kasadakinakitvarligi,bankalardakinakit
para  vadelimevduatlariigcermektedir. Nakit  ve nakitbenzerikalemleri, eldeetmemaliyetleri
vetahakkuketmisfaizlerintoplamiilegosterilmektedir.Nakitpara,vadesizmevduatvesatinalimtarihindenitibar
envadeleri 3 ay veya 3 aydandahaazolan, hemennakdecevrilebilecekolan ve
onemlitutardadegerdegisikligiriskitasimayanytkseklikiditeyesahipdigerkisavadeliyatirimlardir. (Dipnot:6)

FinansalAraglar
i) Finansal Varliklar
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin siniflanmasi ve él¢iimii
Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:
a) itfa edilmis maliyeti izerinden &lgiilen finansal araglar
b) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢tilen borglanma araglari;
c) Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢tilen 6zkaynak araclari
d) Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak olcilen finansal araglar
olarak siniflandirilir.
Finansal varliklarin siniflandirilmasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi icin isletmenin kullandig is
modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagh nakit akislarinin 6zelliklerine dayanmaktadir. Bir finansal
varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak

Olgllen olarak siniflandiriimamasi durumunda itfa edilmis maliyeti Gizerinden olguliir:

a) Finansal varhgin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amacglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve
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b) Finansal varhga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Bir bor¢lanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak olcllen olarak siniflanmamasi durumunda gercege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilarak olgulir:

- Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilarak olclilmeyen tiim finansal varliklar gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olgllir. Bunlar, tim tirev finansal varliklari da icermektedir. Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde 6lglimiinden ve bunlara iliskin kazang¢ veya kayiplarin
farkli sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan
kaldirmasi veya 6nemli 6lclide azaltmasi sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lctlen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lzerinden 6lglilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip
olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6l¢iiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek 6lgulir.

- Finansal varligin s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satiimasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi ve

- Finansal varliga iliskin so6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire
yansitilarak olclilmeyen tiim finansal varliklar gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak
Olgllur.Bunlar, tim tirev finansal varlklari da icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
Olgiminden ve bunlara iliskin kazan¢ veya kayiplarin farkl sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya 6nemli dlclide azaltmasi sartiyla bir
finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger degisimi kdr veya zarara yansitilarak
Olclilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal
tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli lzerinden 6lglilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip
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olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk 6lciiminde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan
iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilerek o6l¢ilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varliklarda deger diisiikliigii

TFRS 9 hiikiimleri cercevesinde “beklenen kredi zararlar” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger dustklGgu
modeli itfa edilmis maliyetinden olgllen finansal varliklara ve sézlesme varliklarina uygulanir ancak
0zkaynak araglarina yapilan yatirnmlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varlklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit
benzerlerinden olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sdzlesme varliklari icin zarar karsiliklari her zaman 6mir
boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6l¢uldr.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6l¢lide artip
artmadig belirlenirken ve beklenen kredi zararlari tahmin edilirken, asiri maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Grup’un gec¢mis
deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve
ileriye yonelik bilgileri icerir.

Kredi-Deger Diistikliigii Bulunan Finansal Varlklar

Grup, her raporlama doéneminde itfa edilmis maliyetinden olcllen finansal varliklarin kredi-deger
duslkligl olup olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz
sekilde etkileyen bir veya daha fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger
disikligine ugramistir. Asagidaki olaylara iliskin gdzlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger
disikligline ugramis oldugunu gosteren kanitlardir:

- ihragginin ya da borglunun 6nemli finansal sikinti icinde olmasi;

- Temerrit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sézlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye bagl nedenlerle, borglunun igine distigl finansal sikintidan dolayi
alacaklinin borgluya normal sartlarda diistinmedigi bir ayricalik tanimasi;

- Borglunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya

- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger Diisiikliigiiniin Finansal Tablolarda Gosterimi

itfa edilmis maliyetinden 6lciilen finansal varliklarin zarar karsiliklari bu varliklarin briit degerlerinden
duslar.

Kayittan Diisme
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Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamasi
durumunda, finansal varligin briit tutari kayitlardan disalir. Bu durum, genel olarak Grup’un borg¢lunun
kayittan diismeye konu tutarlari geri 6deyebilecek yeterli nakit akisi yaratan gelir kaynaklarinin ya da
varlklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda olusur. Ancak, kayittan disilen finansal varlklar
Grup’un vadesi gecen alacaklarin geri kazanilmasi icin uyguladigl yaptirim aktivitelerine hala konu
edilebilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal varliklar, hicbir geri kazanma beklentisi bulunmamasi durumunda kayitlardan disulir (borclunun
Grup’la herhangi bir geri 6deme plani yapmamasi gibi). Kayitlardan cikarilan ticari alacaklar, diger
alacaklar, diger varliklar ve sézlesme varliklari icin Grup alacagl geri kazanabilmek amaciyla yaptirim
aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri kazanim tutarlari kar veya zararda muhasebelestirilir.

(ii) Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un Finansal yakimlalukleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukimlalugin ve 6zkaynaga dayal bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tiim borglari
disildikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal aractir.
Belirli finansal yukimlulikler ve 6zkaynaga dayah finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmistir. Finansal yukumlulikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
yuktmlultkler veya diger Finansal ytkamlillkler olarak siniflandirtlir.

a) Gergege uygun deder farki kér veya zarara yansitilan Finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal ytukamlulikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu Finansal ytukimllik icin 6denen faiz tutarini da
kapsar.

b) Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger Finansal ylkumlillikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger Finansal yukumlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani lzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, Finansal yukimluligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; Finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi sliresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
odemelerini tam olarak ilgili Finansal yikimlGlGgin net buglinkl degerine indirgeyen orandir.

TicariAlacaklar ve Siipheli Alacak Karsiliklar

Grup tarafindan bir aliciya Urlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar tahakkuk
etmemis finansman gelirlerinden (vadeli satislardan kaynaklanan kazanilmamis finansman geliri)
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netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura degerinden kayda
alinan alacaklarin izleyen dénemlerde elde edilecek tutarlarinin “etkin faiz yontemi” ile iskonto edilmesi
ile hesaplanir. Etkin faiz orani; finansal varligin beklenen 6mrii boyunca gelecekteki tahmini nakit
tahsilatlarini ya da 6demelerini ilgili finansal varligin bugiinkii degerine indirgeyen orandir. indirgeme
islemi “bilesik faiz esasina gore” yapilir. Bu yontemde kullanilan ve bilesik faiz esasiyla belirlenen oran
“etkin faiz orani” olarak adlandirilmaktadir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bliyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri (izerinden gosterilir (Dipnot:10).

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Grup, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen, ticari alacaklarinin deger disikligl hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi’'nda yer alan
“basitlestirilmis yaklasim”1 uygulamayi tercih etmistir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklasim”i kapsaminda, ticari alacaklarin TFRS 9 Standardi’'nda
diizenlendigi tGzere gecerli sebepler ile deger distukligiine ugramadiginin kabul edildigi durumlarda, ticari
alacaklara iliskin zarar karsiliklarini “6mir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6lgmektedir.

1 Ocak 2018 tarihinden énce yiiriirlikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
Standard’'nda yer alan “gerceklesen kredi zararlari modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
Standardi’'nda “beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, finansal
araclarin, beklenen 6mirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinin, gecmis istatistiklere gore
agirliklandirilmis  bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarari
deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Grup’unolaganticarifaaliyetdongiisiidikkatealindiginda,
vadesibuolaganticarifaaliyetddnglstnindisinasarkanticarialacaklariigin, ticarialacaginidari
ve/veyakanunitakipteolmasi, teminatliveyateminatsizolmasi, objektifbirbulguolupolmadigi vb. durumlari
da degerlendirmeksuretiylestiphelialacakkarsiligiayiripayirmamayidegerlendirmektedir.
S6zkonusubukarsiligintutari, alacaginkayitlidegeriiletahsilimtmkiintutararasindakifarktir.
Tahsilimimkiintutar, teminatlardan ve glvencelerden tahsil edilebilecektutarlar da
dahilolmakizerebeklenennakitgirislerinin,
baslangictaolusanalacaginorijinaletkinfaizoraniesasalinarakiskontoedilencaridegeridir.Donemdebdylebiret
kiolusmamustir.

Grup, gerceklesmis deger dislikligl zararlari ile birlikte ticari alacaklari belirli sebeplerle deger
disikliglne ugramadigl durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari icin 6mir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutarda beklenen kredi zarar karsihg muhasebelestirmektedir. Beklenen kredi zarar
karsihgr hesaplamasi Grup’un ge¢mis kredi zarari deneyimleri ve ileriye yonelik makroekonomik
gostergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile yapilmaktadir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki degisim esas faaliyetlerden diger gelirlere ve giderlere kaydedilir. Donemde boyle bir etki
olusmamistir.

Stphelialacaktutarinakarsilikayrilmasinitakiben, sliphelialacaktutarinintamamininveyabirkisminin tahsil
edilmesidurumunda, tahsil
edilentutarayrilansliphelialacakkarsiligindandistlerekesasfaaliyetlerdendigergelirlerekaydedilir  (Dipnot
10).

iliskili taraflar
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iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir.

S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol glicline sahip olmasi durumunda,
(ii) Raporlayan isletme Gzerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi durumunda.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve diger bagli ortaklk digerleri ile iliskilidir).

(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de lyesi oldugu bir grubun tyesinin) istiraki
ya da is ortakhgi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Gglinci tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) isletmelerden birinin ticlincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
Uglincli isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (@) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Uzerinde Onemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yonetici
personelinin bir Gyesi olmasi halinde.

iliskili tarafla yapilan islem, raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yuikUmlaluklerin, bir bedel karsihg! olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Yukaridaki agiklamalar isiginda TMS 24 ile de uyumlu olarak, Utopya Turizm insaat isletmecilik Ticaret
A.S./nin, dogrudan veya dolayl olarak istirak ettigi tlzel kisiler; Sirket Gizerinde dogrudan veya dolayl
olarak; tek basina veya birlikte kontrol giicline sahip gercek ve tizel kisi ortaklar ile bunlarin yakin aile
Uyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar tarafindan dogrudan veya dolayh olarak, tek basina veya birlikte
kontrol edilen tiizel kisiler ile bunlarin dnemli etkiye sahip oldugu ve/veya kilit yonetici personel olarak
gorev aldigi tiizel kisiler; Sirket’in bagli ortakhgi ile Yonetim Kurulu Uyeleri, kilit yonetici personeli ile
bunlarin yakin aile tyeleri (ikinci dereceye kadar) ve bunlar tarafindan dogrudan veya dolayh olarak, tek
basina veya birlikte kontrol edilen tiizel kisiler, iliskili taraflar olarak kabul edilmistir (Dipnot 36).

Stoklar
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Stoklar, satisi gergeklestirme maliyetlerinden arindirilmis makul deger (net gerceklesebilir deger) ya da
maliyet bedelinden distk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyeti olusturan unsurlar malzeme,
iscilik ve genel Uretim giderleridir. Ancak stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini ve stoklarin
mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri de igerir. Stoklarin birim
maliyeti, hareketli agirlikh ortalama metodu ile belirlenir (Dipnot 13).

Stoklarin net gerceklesebilirdegerimaliyetininaltinadiistiiglinde, stoklar net
gerceklesebilirdegerineindirgenir ve
degerdisukligininolustuguyildakonsolidekarveyazarartablosunagiderolarakyansitilir.

Dahadncestoklarin net
gerceklesebilirdegereindirgenmesinenedenolankosullaringecerliliginikaybetmesiveyadegisenekonomikko
sullarnedeniyle net gerceklesebilirdegerdeartisoldugukanitlandigidurumlarda,

ayrilandegerdiisikliigiikarsihgiiptaledilir. iptaledilentutaréncedenayrilandegerdisiikligitutarilesinirhdir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi ve Maddi Olmayan DuranVarliklar

Bir maddi ve maddiolamayanduranvarlikkalemininmaliyeti,
sadeceasagidakikosullarinolmasidurumundavarlikolarakfinansaltablolarayansitiimaktadir.

a) Bu kalemle ilgili gelecekteki ekonomik vyararlarin isletmeye aktarilmasinin muhtemel
olmasive
b) ilgili kaleminin maliyetinin giivenilir bir sekildedlciilebilmesi,

Varlikolarakmuhasebelestirilmekosullarinisaglayan, birmaddi ve
maddiolamayanduranvarlikkalemi,ilkmuhasebelestirilmesisirasindamaliyetbedeliiledlclliir. Takipedenddn
emlerdeisemaliyetveyayenidendegerlemeydntemlerindenbirikullanilarakdegerlenirler.

Duran varliklarin ilk maliyetleriglimrikvergilerini, iadeedilmeyenalimvergilerinivarlikgalisir
halevekullanimyerinegetirilenekadarolusandirektmaliyetlerini de icerensatinalimfiyatindanolusur.

Maliyetmodeli, maddi ve  maddiolmayanduranvarliginmaliyetdegerlerindenbirikmisamortisman
vevarsadegerdustkliklerigikarilaraksunulmasidir.

Yenidendegerlememodeli,gercegeuygundegeriglivenilirolarakolgiilebilenbirmaddivemaddiolmayanduran
varlikkalemi, varlikolarakmuhasebelestirildiktensonra, yenidendegerlenmistutarilizerindengosterilir.
Yenidendegerlenmistutar,
yenidendegerlemetarihindekigercegeuygundegerinden,miiteakipbirikmisamortisman ve
miteakipbirikmisdegerdisiikligtzararlarininindiriimesisuretiylebulunandegerdir.Yenidendegerlemeler,b
ilangotarihiitibariylegercegeuygundegerkullanarakbulunulacaktutarindefterdegerindenénemliél¢ctidefarkl
1olmasinanedenolmayacaksekildediizenliolarakyapilir. Grup,
maddiduranvarliklardaénemlidegismelerinoldugunailiskinbelirtilerinolmasihalindeyenidendegerlememo
delini,kullanmaktaolup,
maddiolmayanduranvarliklariginaktifbirpiyasasininolmamasinedeniylemaliyetmodelinikullanmaktadir.
Birmaddiduranvarlikkalemiyenidendegerlendiginde,yenidendegerlemetarihindekibirikmisamortismanvar
liginbritdefterdegerindekidegisiklikileorantiliolarakdiizeltiimektevebdyleceyenidendegerlemesonrasinda
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kivarhgin defter degeri, yenidendegerlenmistutarinaesitolmaktadir.

Amortismannormalveazalanbakiyeleramortismanydntemlerinevekistesasidikkatealinarakasagidabelirtile
nfaydalhomur ve yontemleregdrehesaplanir. Sirketamortismanatabitimkiymetlerine
normalamortismanydntemiileamortismanhesaplamaktadir.

FaydaliOmiir(Yil) | Yontem
Binalar 50 Normal
Makine, tesis vecihazlar 5-13 Normal
Tasit, arag vegeregleri 5-10 Normal
Doseme vedemirbaslar 2-15 Normal
Diger Maddi Duranvarliklar 2 Normal
OzelMaliyetler 5 Normal
Haklar 5 Normal
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar (bilgisayaryazilimlari) 2-5 Normal

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Otel’dekullanilan,  mutfakesyalari, havlu, c¢arsaf, perde, dosemeodrtli, masa Ortlisi ve
yastikgibidemirbaslar%50 oranindaamortismanatabitutulmustur.

Faydaliomirveamortismanydntemidiizenliolarakgézdengecirilmekte,bunabagliolarakyonteminveamortis
mansdiresininilgilivarliktanedinilecekekonomikfaydaileuyumluolupolmadiginadikkatedilmektedir.

Arsavebinalar,birliktealindiklarindadahiayrilabilirbirmaddiduranvarliktirveayriolarakmuhasebelestirilirler.
Faydaliomiirleritespitedilemeyen, digerbirifadeilesinirsizfaydaliomriinesahipolanarsa ve
arazilergibivarliklariciniseamortismanayrilmamaktadir.

Maddi
duranvarliklarintasinandegerleriningeriyekazanilmayacaginailiskinolarakmevcutsartlardaortayagikanolay
ve
degisikliklerinbulunmasidurumundamaddiduranvarliklarindegerindebirdisiiklikolupolmadigiincelenmek
tedir.Butirbelirtilerinolmasiveyatasinandegerleringerceklesebilirdegeriasmasidurumundailgiliaktiflergerg

eklesebilirdegerlerineindirgenmektedir. Gergeklesebilirdegervarligin
netsatisfiyativekullanimdegerindenyiksekolanidir.Kullanimdegeribulunurken,tahminedilengelecektekina
kitakimlari o

varligadzguriskleriyansitanvergioncesiiskontooranikullanilarakbugiinkiidegerineindirgenir.Tekbasinabagi
msizolarakbiyiktutarlardanakitgirisiolusturmayanvarliklarigingerceklesebilirdeger,ovarliginaitoldugunaki
tolusturanbirimicinhesaplanir.ilgilimaddiduranvarlik,kalantahminifaydalidmriiiizerindenamortismanatabi
tutulmaktadir. Maddi
duranvarliklarinamortismantutarlariiledegerdusiikliglizararlarigelirtablosundagenelyonetimgiderleri, hiz
metliretimmaliyetivesatislarinmaliyetikalemlerinekaydedilmektedir.

Maddi olmayanduranvarliklar, marka, haklar ve digermaddiolmayankalemleri
(bilgisayaryazilimlari)temsiletmektedir. Maddi olmayanduranvarliklar, 1 Ocak 2005
Tarihindendncesatinalinankalemlerigin

31Aralik2004Tarihiitibariyleenflasyonununetkilerinegorediizeltiimismaliyetdegerlerindenve31Aralik2004
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tarihindensonrasatinalinankalemleriginsatinalimmaliyetdegerindenbirikmisitfapaylariilekalicidegerkayipl
aridusilerekyansitilir.Maddiolmayanduranvarlklarailiskinitfapaylarilekalicidegerkayiplaridiisilerekyansit

ihr. Maddi olmayanduranvarliklarailiskinitfapaylari,
ilgilivarliklarinfaydaliomiirleritizerinden,satinalimtarihindenitibareniktisadiomiirseneleriniasmamakkaydi
yladogrusalamortismanydnetimikullanilarakayriimistir. Maddi olmayanduranvarliklarinitfapaylari,
gelirtablosundagenelyénetimgiderleri, hizmetiretimmaliyeti ve

satislarinmaliyetikalemlerinekaydedilmektedir.

Grup,miilkiyeti‘MaliyeHazinesi’adinakayitliolanAntalyaili,Alanyailgesi,Kargicakkéyii, tapunun192Adal4nol
uParselindekayitholan‘Orman’vasiflitasinmazindaimivemustakillisthakkina49yilliginasahipbulunmaktadir.

Firmaadinatesciledilmisolan, 105.300,00 m2 ylzolgiminesahipbukisimiizerineSyildizliotelyapmistir.

Grup, 31.12.2018tarihinde Antalya ili, Alanyailgesi, KargicakKoéylindebulunanUtopya
WorldOtel'inSermayePiyasasimevzuatikapsamindadegeritespitiicinAnrevaGayrimenkulDegerlemeA.S. ye
degerlemetarihiitibariyle =~ ve  mevcutpiyasakosullarialtindapiyasarayicdegerinintespitiniyaptirmistir.
RaporlamadasdzkonusuGayrimenkuldegerlemefirmasitarafindantespitedilendegeresasalinmistir.(Dipnot
18)

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Grup, 31.12.2018 tarihindeBagliOrtakligilspartaElektrikiiretimA.S.’yeaitlsparta ili, Merkez, Cukur ve
GuneykoylerindebulunanCukucay HES
tesisininSermayePiyasasimevzuatikapsamindadegertespitiicinAnrevaGayrimenkulDegerleme AS.
degerlemetarihiitibariyle  ve mevcutpiyasakosullarialtindapiyasarayicdegerinintespitiniyaptirmistir.
RaporlamadasézkonusuGayrimenkuldegerlemefirmasitarafindantespitedilendegeresasalinmistir.(Dipnot
18)

Maddi ve maddiolmayanduranvarliklarineldencikartilmasisonucuolusankarveyazarar, net
defterdegeriilesatistutarlarinkarsilastirilmasiilebelirlenirvegelirtablosundailgilidigerfaaliyetgelirlerivegide
rlerihesaplarinayansitilir.

Yatinm AmaghGayrimenkuller
Yatirimamacgligayrimenkuller,asagidayeralanamaclardanziyade,kiragelirlerivedegerartiskazanciyada her
ikisinibirdeneldeetmekamaciyla
(sahibiveyafinansalkiralamasozlesmesinegoérekiracitarafindan)eldetutulangayrimenkullerdir.

(arsaveyabinaya da binaninbirkismiveya her ikisi)

c) Malveya hizmet lretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla kullanilmakveya
d) Normalis akisi gergevesindesatiimak

Yatinmamachgayrimenkuller,  kirageliriveyasermayekazanci  (degerartiskazanci) ya da  her
ikisinibirdeneldeetmekamaciylaeldetutulmaktadir.

Yatirimamacgligayrimenkuller,
asagidabelirtilenkosullarinsaglanmisolmasidurumundabirvarlikolarakmuhasebelestirilmektedir.
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a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel olmasive
b) Yatirim amach gayrimenkuliin maliyetinin glivenilir bir sekilde dl¢ilebilirolmasi,

Yatirrmamacligayrimenkulbaslangigtamaliyetiiledlciilmektedir.islemmaliyetleridebaslangicdlgiimiinedahil
edilmektedir. Ancakfinansalkiralamayoluylaalinanyatirimamacligayrimenkuller,
gercegeuygundegeriileasgarikirabdemelerininbugtinkiidegerindenkiiclikolanilizerindenmuhasebelestiril
mektedir.

Yatirimamacligayrimenkulsonrakidonemlerde,gercegeuygundegeryéntemiveyamaliyetyontemindenbiris
ecilerekdegerlenmekteolup, Grup,
yatirnmamachgayrimenkullerindegerlenmesindegercegeuygundegeryontemikullanmistir.

Birmaddiduranvarlikkalemiyenidendegerlediginde,yenidendegerlemetarihindekibirikmisamortisman,varl
ginbritdegerindekidegisiklikleorantiliolarakdiizeltiimekte ve
boyleceyenidendegerlemesonrasindakivarligin defter degeriyenidendegerlenmistutarinaesitolmaktadir.

Yatirimamacgligayrimenkulliingercegeuygundegerindekidegisimdenkaynaklanankazangvekayiplar,olustugu
dénemdekarveyazararadahiledilmekteolup,digerfaaliyetgelir/giderleriicerisindemuhasebelestirilmektedir

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Amortisman,normalamortismanydnteminegorekistesasidikkatealinarakasagidabelirtilenfaydaliomirve
yontemleregorehesaplanir.

FaydaliOmiir(Yil) Yontem
Binalar 50 Dogrusal

Arsavebinalar,birliktealindiklarindadahiayrilabilirbirmaddiduranvarliktirveayriolarakmuhasebelestirilirler.
Faydaliomiirleritespitedilemeyen, digerbirifadeilesinirsizfaydaliomriinesahipolanarsa ve
arazilergibivarhlariciniseamortismanayrilmamaktadir.

Firma,SirketortagiZekaiDURSUNadinakayrthbulunanAnkarailiCankayailcesi441.Cadde486.SokakNo:10adr
esindekidikkanidegerlemesirketinedegertespitiyaptirmisvebudegeriizerindensatinalarakbinalarhesabina
kaydetmistir.S6zkonusudiikkdn2011yilindakirayaverilerekkiragelirieldeedilmeyebaslanmistir. Bu
nedenlebinalarhesabindan,
YatirrmAmacliGayrimenkullerhesabinaaktarilmistir.Ekspertizraporundaarsapayiayriolarakgosterilmistir.
YatinnmAmacgliGayrimenkullerhesabindaekspertizraporunagoresézkonusudikkaninarsapayiayri,
binadegeriayriolarakgosterilmis ve ayriayriraporlanmistir.

Grup, dahadncekidonemdearsa ve araziler ve
binalarhesabindagériinenbazigayrimenkullerisatmayavekiralamayakararvermistir.S6zkonusugayrimenkul
lersirketyonetimincealinanbukararlardogrultusundayatirimamacligayrimenkullerhesabinaaktariimistir.

Serefiye

isletmebirlesmesindeeldeedilenserefiye; bireyselolaraktespitedilmeleri ve
ayriolarakmuhasebelestiriimeleriimkaniolamayanvarliklardanbeklenengelecektekiekonomikyararlarigine
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dinenisletmetarafindanyapilanédemeyiifadeeder. Serefiye,
digervarlklardanveyavarlikgruplarindanbagimsizolannakitakislariyaratmazvegenelliklebirdenfazlanakitya
ratanbiriminnakitakisinakatkidabulunur.Serefiyebazen,zorunluolarakbireyselnakityaratanbirimleredegil,s
adecenakityaratanbirimlergrubunadagitilabilir.Sonucolarak,isletmeiciyonetselamaclarlaserefiyeninizlendi
giisletmeninenaltseviyesi,bazenserefiyeninilgiliolduguancakdagitiimadigibirgrupnakitdoguranbiriminden
olusur.Nakitdoguranbirimlerinbulunmadigiveyanakityaratanbiriminnakitakisinakatkidabulunmadigivegel
ecekteekonomikfaydaolasiligininbulunmadigibirlesmelerdeortayacikan ve
serefiyeolaraknitelendirilmeyentutarlaraktiflestiriimedendogrudangiderleiliskilendirilmektedir.

Bitlinisletmebirlesmelerininmuhasebelestiriimesindesatin alma yontemiuygulanmaktadir.

e) Iktisap eden isletmeninbelirlenmesi,

f) lisletme birlesmesi maliyetinin belirlenmesive

g) Birlesemetarihindeigletmebirlesmesimaliyetininedinilenvarliklarveistlenilenytkimluliklerileko
sullu yakimliltkleredagitiimasi,

Serefiye,satinalinanortakliginveyasatinalinanvarliklarinsatinalimtarihindekimaliyetiilenetaktiflerinin(satin
alinanvarliklariginvarhgin)gercegeuygundegerleriarasindakalanfarktir.Satinalmabedeli,satinalinan net
aktifleringercegeuygundegerininistindeyse, aradaki fark serefiyeolarakbilancoyayansitilir.Egersatin alma
bedeli, satinalinan net aktifleringercegeuygundegerininaltindaysa, aradaki farkbirlesmekariolarak
(negatifserefiye) gelirtablosunayansitilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

UFRS 3
‘isletmeBirlesmeleri’'negdreserefiyeningerikazanilabilirdegerininkayitlidegerindendiisiikolduguvevarlikta
degerdiisukluglgostergesisayilabilecekhususlarinvarolmasidurumundaserefiyeileilgiliolarakdegerdistkli
gukarsihgiayrilmaktadir.  Satinalinanisletmeninfaaliyetlerindeciddidegisikliklerolmasi,  satin  alma
tarihindeyapilmisolanileriyedoniliktahminlerilefiilisonuclararasindaciddifarkliliklarinbulunmasi,satinalinmi
solanisletemeyeaitiiriniin,servisinveyateknolojininkullanimdisikalmasivevarliginkayitlidegeriningerikazan
1labilirolmadiginigdsterendigerbenzerhususlarinbulunmasivarliktadegerdistkligligostergesisayilabilecek
hususlarolarakdegerlendirilmektedir.

Vergilendirme ve Ertelenmis Vergi
Grup’unvergigideri/geliri, carivergi ve ertelenmisvergigiderinin/gelirinintoplamindanolusur.

CariyilvergiyliktimlilGgi,donemkarininvergiyetabiolankismilizerindenhesaplanir.Vergiyetabikar,digeryilla
rdavergilendirilebilenveyaindirilebilengelirveyagiderkalemleriilevergilendirilmeyenveyaindirilmeyenkale
mleriharictuttugundandolayi,gelirtablosundabelirtilenkardanfarklilikgosterir.Sirket’incarivergiylkimlGlug
Ubilancotarihiitibariyleyasalasmisya da yasalasmasikesinolanvergioranikullanilarakhesaplanmistir.

Odenecekcarivergitutarlari,
aynivergiotoritesineddemisveyaddenecekolmasidurumundapesinddenenvergitutarlariylanetlestiriimekte
dir. Ertelenmisvergivarligi ve yukimliligu de aynisekildenetlestiriimektedir.

Ertelenenvergi, yuakimlilikyontemikullanilarak, varlik ve
yuktmlultklerinfinansaltablolardayeralankayitlidegerleriilevergidegerleriarasindakigecicifarklartizerinden
hesaplanir.(bilancoyontemi/bilancoyikimliligiyontemi) Bu farklarindirilebilir ve

vergilendirilebilirolmakiizereikiyeayrilmaktadir.
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Vergiselagidanindirilebilirgiderniteligindekibltlingecicifarklarigin,
ilerikidonemlerdebugiderlerinindirilmesineyetecekkadarvergiyetabigelirolusacagininkuvvetlemuhtemelol
masigerekmekte veisleminbirisletmebirlesmesininparcasiolmamasiveyaborcun ilk
muhasebelestiriimesindenkaynaklanmamisolmasihalindeertelenmisvergivarligimuhasebelestirilir.Vergiye
tabitimgecicifarklarertelenmisvergiborcumuhasebelestirilir. Ancakserefiyeninilkmuhasebelestirilmesisira
sindaortayacikanbirvarlikveyaborcun ilk
muhasebelestirilmesisirasindaortayacikanveyaisletmebirlesmesiniteligindeolmayanislemlerdenkaynaklan
angecicifarklaricinertelenmisvergiborcumuhasebelestiriimez.

Ertelenenvergihesaplamasindayurirliktekivergimevzuatiuyarincabilancotarihiitibariylegecerlibulunanyas
alasmisvergioranlarikullantlir.

Ertelenenvergiyikimluligivergilendirilebilirgecicifarklarintiimuiginhesaplanirken,
indirilebilirgecicifarklardanolusanertelenenvergivarliklari,gelecektevergiyetabikareldeetmeksuretiylebufa
rklardanyararlanmaninkuvvetlemuhtemelolmasisartiylahesaplanmaktadir. (Dipnot:34)

Aynitlkeninvergimevzuatinatabiolmaksartiylavecarivergivarliklarinincarivergiytkimliliklerindenmahsup
edilmesikonusundayasalolarakuygulanabilirbirhakkinbulunmasidurumundaertelenenvergivarliklari ve
ertelenenvergiytkimlilikleri, karsilikliolarakbirbirindenmahsupedilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
FinansalKiralama

Milkiyete ait dnemli fayda ve risklerin Ustlenildigi kiralama islemleri Grup tarafindan “finansal kiralama”
(Ornegin makine ve techizat kiralamalari) adi altinda siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi
olarak siniflanir.

Finansal kiralama ile elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varlhigin makul degeri, ya da asgari kira
odemelerinin bugtinkii degerinden diisiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yikimluliik,
finansal durum tablosunda finansal kiralama ylikimlGlugl olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yikimligindeki azalisi saglayan
anapara 6demesi olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi lizerinden sabit bir oranda
faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderlerin TFRS’ye uygun olarak aktiflestirilen kismi haricindeki
bolimi kar veya zarar tablosuna kaydedilir

Faaliyet Kiralamasi

Miulkiyeteait risk ve getirilerinonemlibirkismininkiralayanaaitoldugukiralamaislemi, “faaliyetkiralamasi”
(Orneginarag ve binakiralamalari) olaraksiniflandirilir. Faaliyetkiralamalari
(kiralayandanalinantesviklerdisiildiktensonra) icinyapilanédemeler,

kiradonemiboyuncadogrusalydntemilekonsolidekarveyazarartablosunagiderolarakkaydedilir.

Kidem TazminatiKarsilig
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Turkiye’de gecerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar ilisikteki Finansal
tablolarda gergeklestik¢e provizyon olarak ayrilmaktadir. Glincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara Saglanan
Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak
nitelendirilir.

EkliFinansaltablolardakidemtazminatiyikimluluga,
gelecekyillardaddenecekemekliliktazminatininbilangotarihindekidegerininhesaplanmasiamaciylaenflasyon
oranindanarindiriimisuygunfaizoraniileiskontoedilmesiilebulunantutarolarakFinansaltablolarayansitiimistir

Emekliliktazminatgiderinedahiledilenfaizmaliyetifaaliyetsonuglarindakidemtazminatigideriolarakgdsterilm
ektedir.  TMS19kapsamindacaridonemhesaplananaktieryalkayikazancileilgiliyapilanhesaplamalar  ve
kullanilanvarsayimlarindetayiDipnot:24teaciklanmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhik veYikiimlilikler

Kosullu yikumlilikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin olup olmadiginin
tespiti amaciyla surekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Kosullu yiikiimlalik olarak isleme tabi tutulan
kalemler icin gelecekte ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale
gelmesi durumunda, bu kosullu yikimlulik, gtvenilir tahminin yapilamadig durumlar harig, olasiliktaki
degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Grup kosullu yukimluliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar
hakkinda glivenilir tahminin yapilamamasi durumunda ilgili yikimltlugi dipnotlarinda gostermektedir.

Gec¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlk olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yulksek
bulunmasi durumunda sarta bagh varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Karsiliktutarininédenmesiicinkullanilanekonomikfaydalarintamamininya da
birkismininigincitaraflarcakarsilanmasininbeklendigidurumlarda tahsil edilecekolantutar,
bututaringeriédemesininkesinolmasi ve tutaringivenilirbirsekildehesaplanmasidurumunda,

birvarlikolarakmuhasebelestirilir (Dipnot: 15)

-Hasllat

Gelir, ekonomikfaydaninisletmeyegelecegininmuhtemeloldugu ve
gelirtutariningiivenilirbirsekildedlciilebildigizamankaydedilmektedir.Gelirler,indirimler,katmadegervergisi
vesatisvergileridiisildiiktensonra net olarakgosterilmistir.

Gelirlerinolusmasiiginasagidakikriterlerinyerinegelmesigerekmektedir.
-MalSatisi

Satilanmallarinriskinin ve faydasininaliciya transfer oldugu
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vegelirtutariningtivenilirbirsekildehesaplanabildigidurumdagelirolusmussayilir.Netsatislar,indirimlerveko
misyonlardisiildiktensonrakifaturalanmissatisbedelindenolusmaktadir.

-HizmetSatisi

Hizmetsatisindandogangelirdlgilebilirbirtamamlanmaderecesineulasildigi zaman
olusmussayilir.Yapilananlasmadaneldeedilecekgeliringlivenilirbirsekildedl¢cllmedigidurumlardagelir,katla
nilangiderleringerikazanabilecektutarikadarkabuledilir.

-Faiz
Tahsilatinslipheliolmadigidurumlardatahakkukesasinagoregelirkazaniimisolur.
-Temetti

Ortaklarinkarpayi alma hakkidogduguandagelirkazaniimiskabuledilir.

Grup, hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark,
tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.Satislar icerisinde
onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit akimlarinin
finansman unsuru icerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina
gore konsolide finansal tablolara yansitilir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hizmetsatisinailiskinbirisleminsonucunungivenilirbicimdetahminedilebildigidurumlarda,
islemleilgilihasilatisleminbilancotarihiitibariyletamamlanmadiizeyidikkatealinarakmuhasebelestirilir.

Bir hizmetisleminintamamlanmadiizeyigesitliyontemlerkullanarakbelirlenmektedir.
isleminniteliginegdre,giivenilirbicimdedlciimsaglayanydntemkullaniimaktadir.
isleminniteliginebagliolarakbuydntemlersunlardir;

a) yapilan ige iliskinincelemeler,

b) bilango tarihine kadar yapilan hizmetlerin verilecek toplam hizmetlere oranive

c) islemin tahmini toplam maliyetleri iginde bu giine kadar katlanilan maliyetlerinorani

Tahakkuk Etmemis FinansmanGelirleri/Giderleri

Tahakkuketmemisfinansmangelirleri/giderleri, vadelisatislar ve
alimlariniizerindebulunanfinansalgelirlervegiderleritemsileder.Bugelirlervegiderler,kredilisatisvealimlarin
slresiboyuncaetkinfaizoraniyontemiilehesaplanir ve finansmangelir ve giderlerikalemialtindagosterilir.

BorglanmaMaliyetleri

Kullanima ve satisahazir hale getirilmesionemlidl¢clide zaman isteyenvarliklars6zkonusuoldugunda,
satinalinmasi, yapimiveyalretimiiledogrudaniliskilendirilenbor¢glanmamaliyetleri,
ilgilivarlikkullanimaveyasatisahazir hale getirilenekadarvarliginmaliyetinedahiledilmektedir.
Yatinmlailgilikredininhentizharcanmamiskisminingecicisiireilefinansalyatirimlardadegerlendiriimesiyleeld
eedilenfinansalyatirimgeliriaktiflestirmeyeuygunbor¢lanmamaliyetlerindenmahsupedilir.
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Digertimborglanmamaliyetleri, olustuklaridonemlerdegelirtablosunakaydedilmektedir. Cari
donemdeaktiflestirilenborglanmamaliyetimevcutdegildir.

Hisse BasinaKazang
Hissebasinakazangnetdénemkarindanveyazararindanadihissesenedisahiplerineisabetedenkismindénemig
indekiagirlikliortalamaadihissesenedisayisinaboéliinmesiylehesaplanir.
Donemicindedolasimdabulunanhisseadedininagirlikliortalamasikaynaklardabirartisolusturmadanbasilanh
isseler(bedelsiz) gozonlindebulundurularakhesaplanir.

Satis Amagh Elde Tutulan DuranVarliklar

Satisamaclieldetutulanolaraksiniflandiriilmakriterlerinisaglayanvarliklar;defterdegerleriilesatisicinkatlanila

cakmaliyetlerdisiilmisgercegeuygundegerlerindendistkolaniileélgiliir ve
sdzkonusuvarliklartizerindenamortismanayirmaislemidurdurulur ve
Satisamaclieldetutulanolaraksiniflandiriimakriterlerinisaglayanvarliklarfinansal durum tablosunda

(bilangoda) ayriolaraksunulur;

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
-Satis amacli elde tutulan varlik olarak siniflandirilan duran varliklarinélgima

isletmesatisamaclieldetutulanvarlikolaraksiniflandirilanbirduranvarligidefterdegeriilesatismaliyetidiisiilm
Usgercegeuygundegerindendlsikolaniiledlcer.Yeniedinilmisbirvarliginsatisamaclieldetutulanvarlikolarak
siniflandiriimakosullarinikarsilamasihalindeilgilivarligindahadncesiniflandiriimamisolmasikosuluyla ilk
muhasebelestirilmesisirasinda defter degeri (6rnegin, maliyeti)
ilesatismaliyetidistlmisgercegeuygundegerindendistkolaniiledlclilmesisonucunudogurur.

-Satisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilanduranvarliklarinsunumu

Birisletme,satisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilanbirduranvarligivesatisamaciylaeldetutulanolaraksi
niflandirilaneldencikarilacakbirvarlikgrubununigindekivarliklarinifinansal durumtablosunda(bilancoda)
digervarlklardanayriolarakgosterir.
Satisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilaneldencikarilacakbirvarlikgrubunailiskinborglardafinansalduru
mtablosu(bilangoda)digerborglardanayriolarakgosterilir.  Bu varlhk ve borg¢larmahsupedilmez ve
tekbirtutarolarakgosterilmez.
Satisamaciylaeldetutulanolaraksiniflandirilanvarlikveborglarinanasiniflarifinansaldurumtablosu(bilanco)
zerindeayriayriveyadipnotlardaagiklanir.isletme,digerkapsamligelirolarakmuhasebelestirdigisatisamaciyla
eldetutulanolaraksiniflandirilanduranvarlikileiliskiliherhangibirbirikmisgelirveyagidertutariniayriayrigdste
rir. Elden ¢ikarilacakvarlikgrubunun,
edinildigindesatisamaclisiniflandirmakriterlerineuyanyeniedinilmisbirbagliortaklikolmasidurumunda,varli
kveborglarinanasiniflamalarinailiskinagiklamaninyapiimasigerekmez.
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Finansal RiskYontemi
-TahsilatRiski

Sirket’intahsilatriskigenelolarakticarialacaklarindandolayis6zkonusuolabilmektedir.Ticarialacaklar,Sirkety
Onetimincegecmistecribeleriilebirliktepiyasakosullarnsigindadegerlendirilmekte ve
uygunorandasliphelialacakkarsiligiayirmaktadir. (Not:37-38)

-KurRiski

Kurriskiherhangibirfinansalenstriimandegerinindodvizkurundakidegisikligebaglolarakdegismesindendogm
aktadir.Sirket’inisletmeyatirnmvefinansmanfaaliyetlerindendogandoévizliislemlerininraportarihiitibariyleba
kiyeleriNot37’deaciklanmistir.Sirket’in31Aralik2013tarihiitibariylenetdévizpozisyonu(-)olduguicin,
kurlarinyabanci para lehinearttigidurumlarda (YabanciParanin TL karsisindadegerkazandigidurumlarda)
yabanci para riskiolusturmaktadir. (Not:37-38)

-LikiditeRiski

Likiditeriski,birisletmeninfinansalaraclarailiskintaahhtleriniyerinegetirmekicinfonteminindegticliiklekarsi
lasmariskiniifadeeder. Sirketaktif ve pasiflerinivadeseldagiliminidengeleyereklikiditeriskiniybnetmektedir.
(Not:37-38)

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilangotarihiilebilanconunyayimiicinyetkilendirmetarihiarasinda,isletmelehineveyaaleyhineortayacikanol
aylariifadeeder. UMsS 10,
‘BilangoTarihindenSonrakiOlaylarailiskinUluslararasiMuhasebeStandardi’hiikiimleriuyarincabilangotarihii
tibariyles6zkonusuolaylarinvaroldugunailiskinyenidelillerolmasiveyailgiliolaylarinbilangotarihindensonrao
rtayagikmasidurumunda ve buolaylarfinansaltablolarindiizeltiimesinigerektiriyorsa,
Sirketfinansaltablolariniyenidurumauygunsekildediizeltmektedir.

SoézkonusuolaylarfinansaltablolarindiizeltilmesinigerektirmiyorsaGrupsozkonusuilgilidipnotlardaagiklama
ktadir.

Nakit AkimTablosu

Nakitakimtablosuagisindan, nakit; isletmedekinakitilevadesizmevduatikapsar.
Nakitbenzerleriise,tutaribelirlibirnakdekolaycacevrilebilenkisavadeliveyiikseklikiditeyesahipvedegerindek
idegisimriskionemsizolanyatirimlardir. Nakitbenzerleri,

kisavadelinakitylkimliltklerigineldebulundurulanveyatirimlaramaciylaveyadigeramaglarlakullaniimayan
varliklardir.Birvarliginnakitbenzeriolarakkabuledilebilmesiigin,
degerikesinliklesaptanabilenbirnakdedonistirilmesi ve
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degerindekidegisimriskininisebnemsizolmasisarttir.Bunagore,vadesi3ayveyadahaazolanyatirimlarnakitbe
nzeriyatirimolarakkabuledilir.

Ozsermayeyitemsiledenmenkulkiymetlereyapilanyatirimlar,
dziindenakitbenzerleriolmadikganakitbenzeriolarakkabulediimez (Ornegin, vadesinekisabirsiire kala
iktisapedilen velzerindebelirlibiritfatarihibulunanimtiyazlhissesenetleri)

Sirket, net  varliklarindaki, degisimleri, finansalyapisini ve nakitakimlarinintutar  ve
zamanlamasinidegisensartlaragoéreyonlendirmeyetenegihakkindafinansaltablokullanicilarinabilgivermeki
zerenakitakimtablolaridiizenlemektedir.

Nakitakimtablosunda, dénemeiliskinnakitakimlariisletme, yatirm
vefinansmanfaaliyetlerinedayalibirbicimdesiniflandirilarakraporlanir.
isletmefaaliyetlerindenkaynaklanannakitakimlari,Sirket’infaaliyetalaninagirenkonulardankaynaklanannak
itakimlarinigdsterirYatinnmfaaliyetleriyleilgilinakitakimlariSirket’inyatirimfaaliyetlerinde (sabityatirimlar ve
finansalyatirimlar)kullandigi ve eldeettigiyatirnrmfaaliyetlerindennakitakimlarinigdsterir.
Finansmanfaaliyetlerineiliskinnakitakimlari,  Sirket’infinansmanfaaliyetlerindekullandigikaynaklari  ve
bukaynaklaringeriodemelerinigosterir.

NOT.2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Faaliyet Bolumlerine GéreRaporlama
Faaliyetbolimdi, birisletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ileyapilanislemlere
iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak (izere ) isletme faaliyetlerindebulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin bdlime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasivebélimiin
performansinin degerlendiriimesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskinkararalmaya yetkili
mercii tarafindan diizenli olarak gézden gegcirildigive

(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifadeetmektedir.

RaporlanabilirBolimler;

Sirket, her birfaaliyetbdlimuineiliskinasagidakibilgilerayriolarakraporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c¢ paragraflar)) uygun olarak belirlenmis olanlari
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veyailgilibdlimlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglarive
(i) Asagidakisayisalaltsinirlarmaddesindesunulanesikdegerlerigecenleriayriolarakraporlamaktadir.

Sayisal AltSinirlar;
Sirket, asagidakisayisal alt sinirlarindanherhangibirinikarsilayanfaaliyetbolimineiliskinbilgiyiayriraporlar,

(a) isletme disi misterilere yapilan satigslar ve béliimler arasi satislar veya transferler de
dahilolmakuzereraporlananhasilatinin,isletmeigivedisitimfaaliyetbdlimlerinintoplamhasilatin%
10’unuveya daha fazlasiniolusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin  mutlak tutarlarini  zarar bildirmemis olan tim
faaliyetbolimlerininbirlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha
fazlaolmasi,

() Varliklarinin, tiim faaliyet bolimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasiolmasi.
Onemli Muhasebe Tahmin ve Varsayimlan

Konsolide finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Grup yonetiminin, raporlanan varlk ve
yuktmliluk tutarlarini etkileyecek, raporlama tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yikimlalik ve
taahhdtleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasli gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en
iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gésterebilir. Tahminler dizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donem kar veya zarar tablosunda
yansitilmaktadirlar. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolardaki dnemli muhasebe
tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolardaki 6nemli
muhasebe tahmin ve varsayimlari ile tutarlidir.

NOT.3: iISLETME BiRLESMELERI
31.12.2018 itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2017 yoktur.)
NOT.4 iS ORTAKLIKLARI
31.12.2018 itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2017 yoktur.)
NOT.5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA
Faaliyet bolimdi, bir isletmenin;
(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayni isletmenin diger kisimlari ile yapilan
islemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak tizere) isletme faaliyetlerinde bulunan,
(b) Faaliyet sonuclarinin bolime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve
bolimin performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin

karar almaya yetkili mercii tarafindan dizenli olarak gézden gecirildigi ve
(c) Hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Bélimler;

Sirket, her bir faaliyet boélimine iliskin asagidaki bilgiler ayri olarak raporlar;

(i) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve c paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlari veya
ilgili béltimlerin iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari
ve
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(ii) Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayri olarak

raporlamaktadir.

Sayisal Alt Sinirlar;

Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bolimune iliskin bilgiyi

ayri raporlar,

(a) isletme disi misterilere yapilan satislar ve bolimler arasi satislar veya transferler de dahil
olmak (zere raporlanan hasilatinin, isletme ici ve disi tim faaliyet bolimlerinin toplam

hasilatin %10’unu veya daha fazlasini olugturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararinin mutlak tutarlarini zarar bildirmemis olan tim faaliyet
bolimlerinin birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla

olmasi,

(c) Varliklarinin, tim faaliyet bolimlerinin toplam varliklarinin %10°u veya daha fazlasi

olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi Gretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm
gelirleri, Alanya ilcesi Kargicak Kéyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik
enerjisi retim gelirleri ise bagl ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden

olusmaktadir.

NOT.5: FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA (Devami)

SatisGelirleri

SatislarinMaliyeti(-)
TicariFaaliyetlerdenBriit Kar (Zarar)
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
DigerGelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
DigerGiderler (-)
FinansSektoriiFaaliyetlerindenbriitkar
(zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve DagitimGiderleri (-
)

GenelYonetimGiderleri (-)

Arastirma ve GelistirmeGiderleri (-)
EsasFaaliyetlerdenDigerGelirler
EsasFaaliyetlerdenDigerGiderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI
(EsasFaaliyetDisl) FinansalGelirler
(EsasFaaliyetDisl) FinansalGiderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI

1 Ocak- 31 Aralik 2018

Turizm SeyahatAcentasi ElektrikUretim  Eliminasyon Toplam
75.058.690 - 3.281.460 - 78.340.150
-53.993.067 - -2.718.249 - -56.711.316
21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
-1.725.114 - - - -1.725.114
-3.568.723 - -87.747 - -3.656.470
3.160.851 - - - 3.160.851
-6.890.934 - -36.305 - -6.927.239
12.041.703 - 439.159 - 12.480.862
37.767.560 - 84.703 - 37.852.263
-92.590.532 - -2.752 - -92.593.284
-42.781.269 - 521.110 -42.260.159

41



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

1 Ocak- 31 Aralik 2017

Turizm SeyahatAcentasi  ElektrikUretim  Eliminasyon Toplam

SatisGelirleri 44.117.183 37.200 1.850.121 -37.200 45.967.304
SatislarinMaliyeti(-) -36.888.998 - -2.142.625 - -39.031.623
TicariFaaliyetlerdenBriit Kar (Zarar) 7.228.185 37.200 -292.504 -37.200 6.935.682
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
DigerGelirler - - - - -
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve
DigerGiderler (-) - - - - -
FinansSektoriiFaaliyetlerindenbritkar
(zarar) - - - - -
BRUT KAR/ZARAR 7.228.185 37.200 -292.504 -37.200 6.935.682
Pazarlama, Satis ve DagitimGiderleri (-
) -4.184.988 - - - -4.184.988
GenelYonetimGiderleri (-) -2.965.595 -282.269 -77.604 37.200 -3.288.268
Arastirma ve GelistirmeGiderleri (-) - - - - -
EsasFaaliyetlerdenDigerGelirler 3.676.100 10.143 809 - 3.687.052
EsasFaaliyetlerdenDigerGiderler (-) -1.236.036 -207.149 -324 - -1.443.509
FAALIYET KARI/ZARARI 2.517.666 -442.075 -369.623 - 1.705.968
(EsasFaaliyetDisl) FinansalGelirler 10.760.629 114.867 15.159 -493.095 10.397.560
(EsasFaaliyetDisl) FinansalGiderler (-) -35.286.980 -149.222 -400.205 493.095 -35.343.312
?j'-II\IRCIIJE;jiRliJ;::jZT::IIRYIETLER VERGI -22.008.685 -476.430 -754.669 - -23.239.785
NOT.6NAKITVENAKITBENZERLERI

31.12.2018 31.12.2017
Kasa 92.891 225.715
TL 81.943 225.048
EURO 4.596 361
usbD 6.219 305
GBP 133 -
Banka Hesaplari 4.449.077 4.530.354
Vadesiz Banka Hesaplari 4.432.427 4.513.704
TL 652.760  3.040.084
EURO 840.161 1.199.698
usb 372.375 273.339
GBP - -
CHF 632 582
Vadeli Banka Hesaplari 16.650 16.650
TL 16.650 16.650
usb - -
DigerHazir Degerler - 30.319
DigerMenkul Kiymetler - -
Toplam 1.965.469 4.786.389
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.7FiINANSALYATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31.12.2018 31.12.2017
Bankalardan Bloke Mevduat Alacaklari 2.576.500 0
Toplam 2.576.500 0
Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Kaydedilen Varliklar
Hisse Orani

% 31.12.2018 31.12.2017
Antalya Giig Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
Utopya ins.- Kilickap ins. Adi Ortaklig 50,00% - -
Cag 1 Yapi ins.turz.Madencilik Tic ve San.
AS. 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti. 94,50% 9.450.250 -
Toplam 14.876.811 5.426.561

(*) TMS 39’a gore satilmaya hazir finansal varlik olarak raporlanan yatirimlar, TFRS 9'a gore aktif bir
piyasasinin olmamasi nedeniyle Gergege Uygun Deger Farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik

olarak raporlanmistir.

(**) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayi nakit akisi saglayamayacagl degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki

donemlerde konsolide finansal tablolardan cikartilmistir.

NOT.8FINANSALBORGLAR

31.12.2018 31.12.2017
Kisa Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri (300) 10.706.382 15.710.214
U.V.Banka Kredilerinin Anapara
Taksit ve Faizleri (303) 59.354.290 34.947.849
Diger Finansal Yukumlultkler - -
Toplam 70.060.672 50.658.063
31.12.2018 31.12.2017
Uzun Vadeli Borglanmalar
Banka Kredileri (400) 97.264.608 85.430.376
Diger Finansal Yukumliltkler - -
Toplam 97.264.608 85.430.376
TOPLAM (300)+(303)+(400) 167.325.280 136.088.439
Kisa Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsilig Ortalama Faiz Orani
31.12.2018 | 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2018 | 31.12.2017
Banka Kredileri/TL TL 6.105.991 | 13.636.302 6.105.991 13.636.302 20,00% 15,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 9.605.947 7.447.027 57.904.646 33.627.051 8,00% 7,18%
Banka Kredileri/USD usb 1.150.000 900.000 6.050.035 3.394.710 7,50% 6,00%
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. ]
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

| Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmis

tir.

| ToPLAM | 16.861.937 | 21.983.329 |  70.060.672 |  50.658.063
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsiligi Ortalama Faiz Orani
31.12.2018 | 31.12.2017 | 31.12.2018 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Banka Kredileri/TL TL 3.830.608 5.280.251 3.830.608 5.280.251 11,65% 9,33%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 15.500.000 | 17.750.000 93.434.000 80.150.125 8,00% 7,20%
Banka Kredileri/USD usD - - - - 0,00% 0,00%
TOPLAM 19.330.608 | 23.030.251 97.264.608 85.430.376
31.12.2018 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plani
asagidaki gibidir.
Uzun Vadeli U.V.Banka Kredilerinin Anapara Taksit ve
Krediler Faizleri
VADE VADE
YILI AVRO TL KARSILIGI | BANKA ADI YILI DOViz TL KARSILIGI | BANKA ADI
2020 2.350.000 EUR 14.165.800 TL | ODEABANK 2019 4.250.000 EUR 25.619.000 TL | ODEABANK
2021 2.500.000 EUR 15.070.000 TL | ODEABANK 2019 1.105.947 EUR 6.666.646 TL | ODEABANK
2022 2.600.000 EUR 15.672.800 TL | ODEABANK 2019 3.750.000 EUR 22.605.000 TL | EXiIMBANK
2023 2.750.000 EUR 16.577.000 TL | ODEABANK 2019 500.000 EUR 3.014.000 TL | EXIMBANK
2024 2.900.000 EUR 17.481.200 TL | ODEABANK 2019 1.150.000 USD 6.050.035 TL | ISBANKASI
2025 2.400.000 EUR 14.467.200 TL | ODEABANK 2019 2.101.316 TL | VAKIFBANK
2020 8.906 TL | VAKIFBANK 2019 148.359 TL | VAKIFBANK
2020 26.575 TL | VAKIFBANK 2019 1.180.221 TL | VAKIFBANK
2020 3.795.127 TL | VAKIFBANK 2019 36.158 TL TEB
TOPLAM 15.500.000 97.264.608 2019 2.490.000 TL | HALKBANK
2019 49.936 TL GARANTI
2019 100.000 TL | ISBANKASI
TOPLAM 10.755.947 70.060.671 TL
NOT.9 ERTELENMI$ GELIRLER
31.12.2018 31.12.2017
Ertelenmis Gelirler
Gelecek Aylara Ait Gelirler 37.428 28.967
Alinan Siparis Avanslari 37.129.474 17.309.735
37.166.901 17.338.702
31.12.2018 31.12.2017
Ertelenmis Gelirler
Gelecek Yillara Ait Gelirler 18.959 20.828
18.959 20.828
NOT.10-TiCARi ALACAK VE BORGLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.12.2018 31.12.2017
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.452.023 2.631.351
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.600.000
Alacak Senetleri 12.575.726 10.689.562
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Alacak Senetleri Reeskontu(-) -31.119 -81.851
Suipheli Alacaklar 8.324.873 2.908.084
Supheli Alacaklar Karsihgi (-) -8.324.873 -2.908.084

15.996.630 14.839.062

Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

31.12.2018 31.12.2017
Ticari Borglar 2.585.605 3.259.559
iliskili Taraflara Ticari Borglar 444,781 457.782
Bor¢ Senetleri 5.405.278 5.559.343
Bor¢ Senetleri Reeskontu(-) -362.523 -165.570
Diger Ticari Borglar 132 132
8.073.273 9.111.246
NOT.11 DiéERALACAKVEBORCLAR
DigerKisa Vadeli Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017
iliskiliTaraflardanDiger Alacaklar 21.890.143 17.781.289
VerilenDepozito ve Teminatlar 392.188 30.240
VergiDairesinden Alacaklar - -
DigerCesitli Alacaklar 160.608 239.657
22.442.940 18.051.186
DigerUzun Vadeli Alacaklar 31.12.2018 31.12.2017
iliskiliTaraflardan Diger
Alacaklar 5.178.961 -
VerilenDepozito ve Teminatlar 98.597 70.817

VergiDairesinden Alacaklar - .
DigerCesitli Alacaklar - }

5.277.558 70.817

DigerKisa Vadeli Borglar 31.12.2018 31.12.2017
iliskiliTaraflaraDiger Borglar 19.590 17.549
AlinanDepozito ve Teminatlar - -
DigerCesitli Borglar 21.326 19.182
40.916 36.731

NOT.12 CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Cari Donem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 31.12.2018 31.12.2017
Pesin Odenen Vergiler 765 486

765 486




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.13 STOKLAR

ilk Madde ve Malzemeler

Toplam

31.12.2018 31.12.2017

NOT.14 PESINODENMIiSGIDERLERVEERTELENMIiSGELIRLER

KisaVadeli Odenmis
Giderler
VerilenSiparis Avanslari

GelecekAylara Ait Giderler

Pesin

UzunVadeli Odenmis
Giderler
VerilenSiparis Avanslari

GelecekYillara Ait Giderler

Pesin

NOT.15 KISA VE UZUN VADELi KARSILIKLAR

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli

Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli

Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

577.265 874.024
577.265 874.024
31.12.2018 31.12.2017
847.636 1.305.446
62.514 76.909
910.150 1.382.354
31.12.2018 31.12.2017
490.821 2.206.024
6.795 8.495
497.616 2.214.519
31.12.2018 31.12.2017
122.099 67.970
122.099 67.970
31.12.2018 31.12.2017
2.379.726 1.751.617
2.379.726  1.751.617

NOT.160ZKAYNAKYONTEMIiYLEDEGERLENENYATIRIMLAR

31.12.2017 ve 31.12.2018tarihleri itibariylebulunmamaktadir.

NOT.17YATIRIMAMAGLIGAYRIMENKULLER



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Konsolidasyon

Maliyetler 1.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer  Degisiklik(*)  31.12.2018
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - -985.257 -
Binalar 790.226 - -325.280 - - 464.946
1.775.483 - -325.280 - -985.257 464.946
. Konsolidasyon
Maliyetler 1.01.2017 Ilaveler Cikislar  Transfer Degisiklik  31.12.2017
Arazi ve Arsalar 985.257 - - - - 985.257
Binalar 790.226 - - - - 790.226
1.775.483 - - - - 1.775.483

(*) Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu donemde gayrifaal oldugundan
Konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmistir.

Agiklama Cinsi Tutar

Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828

Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118

Toplam 464.946

NOT.18MADDIDURANVARLIKLAR

Konsolidasyon
Maliyetler 1.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer  Degisiklik(***)  31.12.2018
Arazi ve Arsalar 3.902.775 900.000 - -3.896.775 906.000
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 13.485.624 417.500 4.228.402 - 18.131.526
Binalar 38.841.840 - -14.784 - -572.935 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 7.863.055 181.529 552.340 -14.218 8.582.706
Tagitlar 1.604.223 - -225.143 - -131.055 1.248.025
Demirbaglar 21.238.652 3.220.956 -552.340 -71.768 23.835.500
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.571.622 2.656.780 -4.228.402 - - -
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 171.816.635 37.421.628 - - 209.238.263
Cukurgayi HES Deger Artisi (**) 27.981.617 2.047.508 - - 30.029.125
288.306.043 46.845.901 -4.468.329 4.228.402 -4.686.752 330.225.266
Konsolidasyon

Birikmis Amortismanlar 01.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 31.12.2018
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 4.968.847 909.322 - - - 5.878.169
Binalar 8.186.007 1.012.579 -3.280 - -63.023 9.132.283
Makine, tesis ve cihazlar 6.843.542 858.653 - - - 7.702.195
Tagitlar 957.529 232.659 -163.178 - -99.468 927.541
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Demirbaglar 14.796.763 2.857.217 - - -58.643 17.595.337
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 3.849.951 - - - 6.095.755
37.998.492 9.720.381 -166.458 - -221.135 47.331.280
Net Kayith Degeri 250.307.554 37.125.520 -4.301.871 4.228.402 -4.465.617 282.893.984
Konsolidasyon
Maliyetler 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(***) 31.12.2017
Arazi ve Arsalar 4.202.775 - -300.000 - - 3.902.775
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 13.330.624 155.000 - - - 13.485.624
Binalar 37.351.346 1.500.000 -9.505 - - 38.841.840
Makine, tesis ve cihazlar 7.817.894 45.162 - - - 7.863.055
Tagitlar 1.410.877 569.909 -376.563 - - 1.604.223
Demirbaglar 18.555.909 2.682.743 - - - 21.238.652
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 1.571.622 - - - 1.571.622
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 127.101.981 44.714.654 - - - 171.816.635
Cukurgay! HES Deger Artisi (**) 20.226.049 7.755.568 - - - 27.981.617
229.997.455 58.994.658 -686.068 - - 288.306.043
Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 01.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 31.12.2017
Yer Alti ve Yer Ustii Diizenleri 4.079.872 888.975 - - - 4.968.847
Binalar 7.201.094 986.814 -1.901 - - 8.186.007
Makine, tesis ve cihazlar 6.000.413 843.129 - - - 6.843.542
Tagitlar 900.430 234.979 -177.880 - - 957.529
Demirbaglar 13.172.038 1.624.725 - - - 14.796.763
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 - - - 2.245.804
31.353.848 6.824.426 -179.781 - - 37.998.493
Net Kayith Degeri 198.643.608 52.170.232 -506.287 - - 250.307.553

NOT.18 MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

(*) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli
degerletmis ve otelin degerini 250.000.000 TL olarak takdir etmistir.

(**) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Cukurcay Hes santralini
degerletmistir. Piyasa Degeri 35.640.000,00 TL tespit edilmistir.

(***) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal
oldugundan konsolidasyon kapsamindan cikariimistir.

NOT.19 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

ilaveler

Maliyetler 1.01.2018
Haklar 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335

Cikislar

Transfer

Konsolidasyon
Degisiklik(*)  31.12.2018

-6.100 555.600
- 51.335
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

613.035 - - - -6.100 606.935

Konsolidasyon

Birikmis amortismanlar 1.01.2018 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(* 31.12.2018
Haklar -443.109 -36.821 - - 6.100 -479.930
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -51.335 - - - - -51.335

-494.444 -36.821 - - 6.100 -525.165
Net Kayith Degeri 118.591 -36.821 - - - 81.770

Konsolidasyon

Maliyetler 1.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*)  31.12.2017
Haklar 561.700 - - - - 561.700
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 51.335 - - - - 51.335

613.035 - - - - 613.035

Konsolidasyon

Birikmis amortismanlar 1.01.2017 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(* 31.12.2017
Haklar -404.638 -37.003 - -1.468 - -443.109
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -52.803 - - 1.468 - -51.335

-457.441 -37.003 - - - -494.444
Net Kayith Degeri 155.594 -37.003 - - - 118.591

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal oldugundan
Konsolidasyon kapsamindan g¢ikartiimistir.

NOT.20SEREFIYE

31.12.2018 31.12.2017

Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S.(*) - 433.388
Isparta Elektrik Uretim Anonim Sirketi - -
- 433.388

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim A.S. $6z konusu dénemde gayrifaal
oldugundan Konsolidasyon kapsamindan cikariimistir.

NOT.21 CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi BORGLAR
31.12.2018 tarihi itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2017 bulunmamaktadir.)

NOT.22-23 TAAHHUTLER,KOSULLUVARLIKVEYUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri Gzerindeki mevcut bulunan ipotekler:
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

31.12.2018
ipotek Ne igin ipotek . Orijinal TL
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutan Tutan
Alanya Kargicak 192 Ada/1
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 -
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Dukkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara GCankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dukkan 250.000 -
TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL
NOT.22-23 TAAHHUTLER,KOSULLUVARLIKVEYUKUMLULUKLER (Devami)
b-) Sirketin Kendi Tizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
31.12.2018
Baglangig Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat
Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miudiirliigii TL 1.577 TL | Baymdirbank | Aski
Teminat
Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miudiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat
Mektubu 1.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankas: | Antalya/Tedas
Teminat Alanya 3.1cra
Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi TL 17.643 TL | Is Bankasi Dairesi
Teminat Vakiflar
Mektubu 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Bankas1 Orman Bakanlig1
Teminat Vakiflar
Mektubu 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Bankasi Orman Bakanlif1
Teminat Akdeniz Elektrik Akdeniz Elektrik
Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Dag.A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Uretim A.S.
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S. ]
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.
Teminat Antalya SGK 11
Mektubu 22.02.2017 | siiresiz | Sgk Borglari TL 600.000 TL | Odeabank Miidiirligii
Teminat Eximbank Kredi Odeabank Ankara
Mektubu 12.07.2019 | siireli Teminat1 EURO 29.387.475 TL | Odeabank Kurumsal

TL Cinsinden Toplam 33.600.073 TL

a-1) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2017
ipotek Ne igin ipotek . Orijinal TL
Agiklama D:recesi Verilfiiéi Te’s).Tarihi Cinsi Tultarl Tutar
Alanya Kargicak 192 Ada/1
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 -
istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Dukkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dukkan 500.000 500.000
Ankara GCankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Dukkan 250.000 -
Ankara / Cankaya Karatas
Mah.1068 parsel 1. Der. Kredi Tem. 6.10.2006 Arsa 800.000 800.000
TL Cinsinden Toplam 253.600.000 TL
31.12.2017
Baslangig Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutarn Banka Yer
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel MudurlGgi TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu | 08.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Mudurlugu TL 2.000TL | Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 01.10.2010 | slresiz | Tedas Elektrik igin TL 10.000 TL | Halk Bankasi | Antalya/Tedas
Teminat Mektubu | 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi igin TL 17.643 TL | Is Bankasi Alanya 3.icra Dairesi
Teminat Mektubu | 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig TL 3.444.156 TL \é:tllrlaasrl Orman Bakanhgi
. L . Vakiflar N
Teminat Mektubu | 18.12.2016 | siliresiz | Orman Bakanlig TL 65.531 TL Bankasi Orman Bakanhgi
Teminat Mektubu | 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi igin TL 40.000 TL | is Bankasi Alanya 3.icra Dairesi
Teminat Mektubu | 13.05.2016 | siresiz | Akdeniz Elektrik Dagitm A.S. | TL 71.691TL | Odeabank G':Stel:z Elektrik
Teminat Mektubu | 22.02.2012 | siiresiz Tur|z.m Acenta Kurulus TL 7.000 TL | Is Bankasi Kiledr ve Turizm
Teminati Bak.
Teminat Mektubu | 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK il Miid.
TL Cinsinden Toplam 4.259.598 TL
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Borglar 31.12.2018 31.12.2017
Personele Borglar 311.878 310.419
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 12.205 93.898
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 139.528 324.525
Vadesi Gegmis, Ertelenmis SSK Vergi ve
Diger Yikumlultkler - 3.712.827
Diger Borg ve Gider Karsiliklar - -
463.611  4.441.669
Uzun Vadeli Borglar 31.12.2018 31.12.2017
Personele Borglar - -
Kidem Tazminati Karsilig 2.379.726 1.751.617
Vadesi Gegcmis, Ertelenmis SSK Vergi ve
Diger YukUmlullkler - -
2.379.726 1.751.617
31.12.2018 31.12.2017
iskonto orani 0,61% 1,34%
Emeklilik olasiliginin tahmini 100,00% 94,85%
NOT.24 CALISANLARA SAGLANAN
FAYDALAR (Devami)
Kidem Tazminati Karsiligi Hareket
Tablosu:
31.12.2018 31.12.2017
Acilis Bakiyesi (*) 1.741.554 997.544
Hizmet Gideri 381.406 335.326
Faiz Gideri 469.520 234.716
Dénem igi iptal/Odemeler -204.918 -197.713
Aktieryal Fark -7.836 381.744
Kapanis Bakiyesi 2.379.726 1.751.617
Vergi Etkisi -1.724 76.349
Net Aktieryal Kayip/Kazang -6.112 305.395
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Emeklilik Planlar

31.12.2018 itibariyle yoktur.

(*) Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayl nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki

dénemlerde konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmistir. Acilis bakiyesi 10.063 TL distralmustar.

NOT.25DiGERVARLIKVEYUKUMLULUKLER

KisaVadeli Diger Varliklar 31.12.2018 31.12.2017
GelirTahakkuklari 75.493 -
DevredenKDV 208.643 297.096
isAvanslari 10.387 65.389
Personel Avanslari 67.445 60.182
361.968 422.667

UzunVadeli Diger Varliklar 31.12.2018 31.12.2017
PesinOdenen Vergiler - -
KisaVadeli Diger Yikiamlilikler 31.12.2018 31.12.2017
Gider Tahakkuklari (*) 5.897.227  5.502.150
Diger Vergiler 3.645.276 11.198
Alinan Siparis Avanslari (**) - 82.360
9.542.503 5.595.708

(*) 2018 yili orman ciro bedeli bu hesapta izlenmistir.

(**) Alinan Siparis Avanslari 2018 yilinda Ertelenmis Gelirler Dipnotunda takip edilmistir.

NOT.260ZKAYNAKLAR

A-Odenmis Sermaye
Zekai Dursun

% 31.12.2018
52,00%  13.000.000

Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegll Dursun 1,60% 400.000
Suheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00%  10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Zekai Dursun
Zeynep Didem Petekkaya

% 31.12.2017
52,00%  13.000.000

1,60%

400.000
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegil Dursun 1,60% 400.000
Suheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00%  10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihrag Primleri 31.12.2018 31.12.2017
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.427 12.174.427
C-Geri Ahinmis Paylar 31.12.2018 31.12.2017
SERMAYE - -
D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglan
31.12.2018 31.12.2017
Utopia World Otel Yeniden Degerleme(*) 207.410.987 171.816.637
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi Etkisi ~ -20.741.099 -10.826.564
Kurumlar Vergisi Etkisi - -6.355.100
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -3.132.474 -1.827.276
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 313.247 182.728
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 183.850.661  152.990.425
31.12.2018 31.12.2017
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 17.124.884 15.512.194
Cukurcay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -1.712.488 -1.159.510
Kurumlar Vergisi Etkisi - -391.709
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -717.477 -414.343
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 71.748 41.434
Cukurgay HES Yeniden Degerleme 14.766.667 13.588.066
Duran Varlik Deger Artis Fonu 198.617.327 166.578.491
NOT.26 OZKAYNAKLAR (Devami)
E-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayip
31.12.2018 31.12.2017
-669.853 -703.297
-669.853 -703.297
F-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazang/Kayip Vergi Etkisi
31.12.2018 31.12.2017
147.368 140.659
147.368 140.659

(*) Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

ayrilirlar. Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana
kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci tertip yasal yedekler,
yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gecen temettl dagilimlarinin toplami lzerinden % 10 olarak
ayrilir. TTK hiikiimleri cercevesinde yasal yedekler, sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilmekte ve
6denmis sermayenin % 50’sini asmadikga diger amaglarla kullanilmamaktadir.

(**) 7061 sayili kanunla gayri menkul satis istisnasi %75 ten %50 ye indirilmis olup kurumlar vergisi %10
olarak hesaplanmistir. Ayrica, firma yeniden degerlenmis tutarlar lGzerinden amortisman ayrilmis, yeniden
degerleme bedeli ertelenmis vergi etkisi netlenmis olarak gecmis yil karlarina aktariimistir.

G-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
31.12.2018 31.12.2017

I. Tertip Yasal Yedek Akce 243.597 243.597
IIl. Tertip Yasal Yedek Akce - -
Toplam 243.597 243.597

H-NET KAR/ZARAR

31.12.2018 31.12.2017
Onceki Dénem Kari/Zarari -97.436.795 -75.844.911
Azinlik payindaki degisim - -
Kurumlar Vergisi Etkisi - -613.245
Yeniden Degerleme Fonu Amortismani 3.464.956 2.021.224
Konsolidasyondan Cikis 767.206 -
Ddnem Kari/Zarari -40.541.870 -22.999.863
Toplam Kar/Zarar -133.746.504 -97.436.795

NOT.26 OZKAYNAKLAR (Devami)

I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR

Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2018 31.12.2017

Dénem Basi Bakiyesi 762.783 736.356
Azinlik Paylarindaki Degisim (*) - -
Kurumlar Vergisi Etkisi - -6.347
Yeniden Degerleme Amortismani - -3.767
Konsolidasyondan Cikis -478.715 -
Ana Ortakhk Disi Kar/Zarar 24.349 36.541
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

D6nem Sonu Bakiyesi 308.417 762.783
NOT 27 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi
1 Ocak 2018-31 Aralik 2018
. Seyahat Elektrik L.
Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 79.367.532 - 3.281.460 - 82.648.992
Satislardan iade ind. ve iskontolar (-) -4.308.842 - - - -4.308.842
Satiglarin Maliyeti -53.993.067 - -2.718.249 - -56.711.316
Briit Satis Kari/Zaran 21.065.623 - 563.211 - 21.628.834
1 Ocak 2017-31 Aralik 2017
. Seyahat Elektrik .
Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
Satis Gelirleri 44.530.705 37.200 1.850.121 -37.200  46.380.826
Satislardan iade ind. ve iskontolar (-) -413.522 -6.346 - 6.346 -413.522
Satiglarin Maliyeti -36.888.998 - -2.142.625 - -39.031.623
Briit Satig Kari/Zaran 7.228.185 30.854 -292.504 -30.854 6.935.682

NOT.28 ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI, PAZARLAMA VE SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri -1.725.114 -4.184.988
Genel Yonetim Giderleri -3.656.470 -3.288.268
Arastirma Gelistirme Giderleri - -
Toplam -5.381.584 -7.473.256
NOT 29 — NIiTELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Personel Giderleri 222.716 433.276
ReklamGiderleri 1.234.964 3.187.040
KonaklamaGiderleri 177.816 562.056
DigerGiderler 89.618 2.616
Toplam 1.725.114 4.184.988
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

B-GENEL YONETiM GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 409.970 480.981
AmortismanGiderleri 235.405 238.147
Konaklama,Seyahatve Ulasim Giderleri 208.211 54.243
Musavirlik, Avukathk, Dan.ve Denetim Giderleri 70.957 264.891
Personel Giderleri 712.174 518.332
DigerGiderler 2.019.752 1.731.674
Eliminasyon - -
Toplam 3.656.470 3.288.268
NOT 30-DiGERFAALIYETLERDENGELIRVEGIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-

Sigorta Gelirleri
Komisyon Gelirleri

31 Aralik 2018

1.030.186

31 Aralik 2017

Maddi Duran Varlik Satis Kari -
Diger Gelir ve Karlar 1.975.097 2.331.510
Konusu Kalmayan Karsiliklar 155.568 1.355.542
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 3.160.851 3.687.052

1 Ocak- 1 Ocak-

Maddi Duran Varlik Satis Zarari
Komisyon Giderleri

31 Aralik 2018

-6.551.916

31 Aralik 2017

Karsilik Giderleri -882.934
Onceki Dénem Gider ve Zararlari -10.208 -16.732
Diger Gider ve Zararlar -365.115 -543.844
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -6.927.239 -1.443.509
NOT.31 FINANSALGELIRLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Faiz Gelirleri 3.586.735 4.438.361
Kur Farki Geliri 33.852.938 5.539.323
Reeskont Faiz Gelirleri 412.589 419.876
Menkul Kiymet Satis Kari - -
Finansal Gelirler Toplami 37.852.263 10.397.560
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT.32 FINANSALGIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kur Farki Gideri -81.821.919 -23.990.917
Reeskont Faiz Giderleri -195.356 -314.589
Finansman Giderleri -10.576.009 -11.037.806
Finansal Giderler Toplami -92.593.284 -35.343.312

NOT 33 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur. (31.12.2018 yoktur.)

NOT 34 VERGIVARLIKVEYUKUMLULUKLERI

Kurumlar vergisi orani 2017 yilinda %20 iken 2018 yilinda %22’dir.Turkiye’deki bir isyeri ya da daimi
temsilcisi aracilig ile gelir elde eden kurumlar ile Tirkiye’de yerlesik kurumlara 6denen kar paylari
(temettiler) stopaja tabi degildir. Bunlarin disinda yapilan temettii 6demeleri %15 oraninda stopaja
tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Yil icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lzerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir Kurumlarin en az iki tam yil slireyle aktiflerinde yer alan
gayrimenkullerin ve istirak hisseleri, kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan hakki satisindan dogan
kazancin %50’lik kismi kurumlar vergisinden istisna edilmistir. istisnadan yararlanmak icin s6z konusu
kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi ve satis bedelinin
satisin yapildigi yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar

tahsil edilmesi gerekmektedir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname (izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla

dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

NOT 34 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017
tarihleriitibariylevergigiderlerininanabilesenleriasagidakigibidir:

31.12.2018 31.12.2017
Cari DonemVergiKarsiliklari - -
PesinOdenmisVergiler 765 486
Toplam 765 486

Gelirtablosundayeralanvergigeliri/gideriasagidadzetlenmistir.
31.12.2018 31.12.2017
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Cari DonemVergisi

ErtelenmisVergi (**)

1.724.211

206.904

ToplamVergiGeliri / Gideri

1.724.211

206.904

Grubunkurumlarvergisibeyannamelerininyillaritibariyledokiimtasagidakigibidir:

31.12.2018 31.12.2017
BeyanEdilenTicariKazang / (Zarar) -33.610.338 -19.507.217
ilaveler(+) 919.959 779.944
indirimler(-) 928.264 637.150
Mali Kar/Zarar -33.618.643 -19.364.423
Kullanilan Mali Zararlar(-) - -
Yatirimindirimi(-) - -
VergiMatrahi - -
VergiOrani 22% 20%
VergiKarsilikTutari - -
NOT 34 VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI (Devami)
Bilangotarihleriitibariylebirikmisgecicifarklar ve ertelenenvergivarlik ve
yuakUmlaluklerininyrirliktekivergioranlarikullanilarakhazirlanandékiimiiasagidakigibidir:

- - ErtelenenVergiVarhig: /
BirikmisGegiciFarklar (Yiikamliliigii)

31.12.2018 31.12.2017 | 31.12.2018 31.12.2017
Reeskont Faiz Giderleri 31.119 81.851 6.846 16.370
Siipheli Alacak Karsiliklari -7.114.710 -1.672.201 1.565.236 334.440
Reeskont Faiz Gelirleri -362.523 -165.570 -79.755 -33.114
Duran Varliklara Ilgili Diizeltmeler 2.008.602 2.176.917 -441.892 -435.383
Kidem Tazminati Karsiliklari 2.379.726 1.751.617 523.540 350.323
Maddi Duran Varlik Deger Artig Fonu(*) 209.238.263 171.816.637 | -20.923.826 -17.181.664
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Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) ol

arak belirtilmistir.

Yeniden Degerleme Amortisman -6.095.755 -2.245.804 609.576 224.580
Cukurcay Hes Deger Artigi(*) 30.029.125 27.981.617 -3.002.913 -2.798.162
Gelir Tahakkuku(**) - - - -
Diger 122.099 161.528 26.862 32.306
Toplam 230.235.946 199.886.592 -21.716.327 -19.490.304

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve
istirak Hissesi ve Satis Kazanci istisnasi” geregi ertelenmis vergi orani %10 (%50’inin %20’si) alinmistir.

31.12.2018 31.12.2017
Donem Basi -19.490.304 -7.160.132
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 1.724.211 206.904
Vergi Kanunlarinda ki Degisiklik - -7.366.402
Konsolidasyondan Cikis -15.150 -
Diger Kapsaml Gelir Vergi Etkisi -3.935.084 -5.170.674
Toplam -21.716.327 -19.490.304

Turkiyede gecerli Kurumlar vergisi orani %20 dir, 2018,2019 ve 2020 tarihlerinde %22 olarak
uygulanacaktir. Gayrri menkul satis istisnasi 2021 ve sonrasindaki yillarda kullanilacagi disindldiginden
gayri menkul satis kari istisnasi %10 olarak dikkate alinmistir.

NOT35-HiSSEBASINAKAZANC

Hissebasinakazancg /

zarar,

kazang

zararinilgiliyilicindemevcuthisselerinagirlikliortalamaadedinebéliinmesiiletespitedilir.

Net DénemKari / Zarari
Herbiri 1 TL Nominal DegerliHisseSayisI
HisseBasinaKazang/Zarar

31.12.2018
-40.541.870
25.000.000
-1,62

31.12.2017
-22.999.863
25.000.000
-0,92

ve

60




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT36-iLISKILITARAFACIKLAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen licret ve benzeri menfaatler

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2018 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.065.710 235.124
isten ayrilma sonrasi faydalar - -
Diger uzun vadeli faydalar - -
isten cikarma nedeniyle saglanan faydalar - -
Pay bazli 6demeler - -

1.065.710 235.124

(*) 2018 yilinda y6netim kurulu Gyeleri, genel mudir ve genel midir yardimcilarina 6denen Ucret
raporlanmistir.

NOT36—-iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak — 31 Aralik 2018

Alacaklar Borgclar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 8.853.068 - - - 107 - -
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Nejat Recai Dursun - 5.579.130 - - - - - 3
Aysegll Dursun Karaca - 6.562.218 - - - - - .
Mine Lok Beyaz - 30.525 - - - - - )
Zeynep Didem
Petekkaya

is Ortakliklar - . .

Zedur Ins. Turizm Tic.

Ltd. Sti.

Isparta - - - - - ) )
Cag 1 Yapi - - - - ) )
Utopya ins — Kilickap
ins. is Ort.

- 1.353 - - - - - -

863.850 - - - -

- - - - 447.781 - - -

- 21.890.143 - - 444.781 107 - -

1 Ocak — 31 Aralik 2018

Sabit
iliskili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
islemler alimlan  satislari  gelirleri giderleri  geliri gideri  satiglar Diger

Ortaklar

Zekai Dursun - - - - - - - .
Nejat Recai Dursun - - - - - - - -
Aysegtil Dursun Karaca - - - - - - - _
Mine Lok Beyaz - - - - - - - .
Zeynep Didem

Petekkaya

Is Ortakliklari
Cag 1Yapi - - - - - - -

Utopya ins — Kiligkap
ins. is Ort.

NOT36—-iLiSKiLi TARAF
ACIKLAMALARI (Devam!

1 Ocak - 31 Arahk 2017

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan

Ortaklar
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Zekai Dursun -
Nejat Recai Dursun -
Aysegiil Dursun Karaca -
Mine Lok Beyaz -

Zeynep Didem Petekkaya 1.600.000

is Ortakliklari
Cag 1Yapi -

Utopya ins — Kiligkap ins. s Ort.

5.603.264
4.131.428
2.843.340

24.296

5.178.961

457.781

17.549

1.600.000

17.781.289

457.781

17.549

iliskili taraflarla ticari Stok
islemler alimlan

Mal
satiglan

Faiz
gelirleri

Faiz
giderleri

Kira
geliri

Kira gideri

Sabit
kiymet
satiglari

Diger

Ortaklar
Zekai Dursun -

Nejat Recai Dursun -
Aysegil Dursun Karaca -
Mine Lok Beyaz -
Zeynep Didem Petekkaya -
is Ortakliklari

Cag 1 Yapi -
Utopya ins — Kiligkap ins. is

Ort.

1.012.829
278.597
304.775

3.200

1.599.400
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31 ARALIK 2018 TARITHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT37-FINANSALARACLARDANKAYNAKLANANRISKLERINNITELIGIVEDUZEYi

DOVIZ POZiSYONU TABLOSU

31.12.2018 31.12.2017
(Forlr‘lislgf?::;l]g);ra ];t) 11331 Avro CHF | GBP (Forlr‘lisli;?::;l]g);ra ];t) 11331 Avro CHF
birimi) birimi)
1.Ticari Alacaklar 14.831.155 | 1.156.553 | 1.451.003 - - 11.751.489 | 1.231.525 1.573.757 -
2. Finansal Varhklar 3.790.624 71.965 565.902 118 20 3.206.370 72.548 649.351 151
2a.Parasal Finansal Varhklar(Kasa,Banka hesaplar1 dahil) 3.790.624 71.965 565.902 118 20 3.206.370 72.548 649.351 151
2b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - - - - - -
3.Diger 10.800 - - [ 10.800 - 10.800 - - [ 10.800
4.Donen Varhklar (1+2+3) 18.632.578 | 1.228.518 | 2.016.905 | 10.918 20 14.968.659 | 1.304.073 2.223.108 151
5.Ticari Alacaklar - - - - - - - - -
6.Finansal Varhklar - - - - - - - - -
6a.Parasal Finansal Varhklar - - - - - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varhklar - - - - - - - - -
7.Diger - - - - - - - - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - - - - - - - -
9.Toplam Varhklar (4+8) 18.632.578 | 1.228.518 | 2.016.905 | 10.918 20 14.968.659 | 1.304.073 2.223.108 151
10.Ticari Bor¢lar 36.897.354 | 3.134.549 | 3.385.336 - - 15.507.581 | 3.401.923 592.596 -
11.Finansal Yiikiimliiliikler 63.954.677 | 1.150.000 | 9.605.946 - - 37.902.667 900.000 7.642.112 -
12.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
12a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 100.852.032 | 4.284.549 | 12.991.282 - - 53.410.247 | 4.301.923 8.234.708 -
14.Ticari Borclar - - - - - - - - -
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

15.Finansal Yiikiimliiliikler 93.434.000 - | 15.500.000 - - 80.150.125 -| 17.750.000 -
16.Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) 93.434.000 - | 15.500.000 - - 80.150.125 -| 17.750.000 -
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 194.286.032 | 4.284.549 | 28.491.282 - - 133.560.372 | 4.301.923 | 25.984.708 -

19.Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarimin Net
Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilanco Dist Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin

- - - - - -151.837.223 | -11.668.362 | -23.881.455 151
Tutan

19b.Pasif Karakterli Bilanco Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin ) ) ) ) ) 151.848.023 | -11.668362 | -23.881.455 151

Tutan

20.Net Yabanc1 Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) -175.653.453 | -3.056.031 | -26.474.377 | 10.918 20 -118.591.713 | -2.997.850 23.761 60(; 151
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu R . -

(UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-162) -175.664.253 | -3.056.031 | -26.474.377 118 20 118.602.513 | -2.997.850 23.761.600 151

22.Diviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araclari Toplam Gercege
Uygun Degeri

23.Déviz Varhklarin Hedge Edilen Kismunin Tutar: - - - - - - - - -

24.Déviz Yiikiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutar1 - - - - - - - - -
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT38-FINANSALARAGLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya calisirken, diger yandan
bor¢ ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 8’ de aciklanan kredileri de iceren borglar ile Not 27 ‘da agiklanan 6denmis
sermeye, hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlari, sermaye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve
gecmis yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in Gst yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda (st yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir
sermaye sinifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yénetim Kurulu’'nun kararina bagh olanlari
Yonetim Kurulu’'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, {st yonetim ve Yonetim Kurulu‘nun
degerlendirmelerine dayanarak sermaye cesitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri
o6denmesi ve/veya sermaye artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel
stratejisi, 6nceki doneme gore bir farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilancoda gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglari icerir.) disilmesiyle
hesaplanir.

31.12.2018 31.12.2017

Toplam Borglar 198.849.592 193.943.216
Nakit ve nakit benzeri degerler 1.965.468 4.786.389
Net Borg 196.884.124 189.156.827
Toplam Ozkaynak 102.074.780 106.759.865
Net Borg/ 6zsermaye orani 1,93 1,77

B.Onemli Muhasebe Politikalari

Sirket’in finansal araclarla ilgili &nemli muhasebe politikalari 2 numaral ‘Onemli Muhasebe Politikalari
‘dipnotunda yer alan ‘Finansal Araglar’ kisminda agiklanmaktadir.

C.Finansal Risk Yonetimdeki Hedefler

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri icersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve
uygulamalari ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu
yondeki calismalar devam etmektedir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT38- FINANSALARAGLAR (Devami)

D.PiYASA RiSKi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore,
degisken ve sabit faiz oranli olarak dagilimlari Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri icerir.

Faiz Orani Riski Yonetimi:

Sirket agirlikh olarak sabit faizli olmak lzere, sabit ve degisken faiz oranlari tizerinden borglanmaktadir.
Sirket’in ylikimllUkleriyle ilgili faiz oranlari 8 No.lu dipnotta agiklanmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.12.2018 31.12.2017
Sabit faizli finansal araglar 133.893.392 136.088.439
Gergege uygun deger
Finansal varhklari farka kar/zarara
yansitilan varliklar - -
Satilmaya hazir finansal
varhklar - -
Finansal yakumlultkler 133.893.392 136.088.439
Degisken faizli finansal araglar 33.431.886 -
Finansal varhklar - -
Finansal yakamltltkler 33.431.886 -
Toplam Varliklar - -
Toplam Yiikiimluliikler 167.325.278 136.088.439
Faiz Orani Duyarlilik Analizi Tablosu
31.12.2018 31.12.2017
Kar/Zarar Kar/Zarar
Baz Puanin  Baz Puanin  Baz Puanin  Baz Puanin
artmasi azalmasi artmasi azalmasi
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -52.803 52.803 -974.493 974.493
Avro -1.257.196 1.257.196 -1.584 1.584
Usd -28.935 28.935 - -
Sabit Faizli Finansal Araglarin Toplam Etkisi -1.338.934 1.338.934 -976.077 976.077
Baz Puan Degisiminin 100 (%1) olmasi halinde:
TL -46.563 46.563 -101.207 101.207
Avro -256 256 -199.134 199.134
Usd -31.565 31.565 -22.631 22.631
Degisken Faizli Finansal Araglarin Toplam Etkisi -78.385 78.385 -300.340 300.340
Toplam -1.417.319 1.417.319 -1.276.417 1.276.417
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT38- FINANSALARAGLAR (Devami)

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlari dikkate alinarak bu denge korunmaya calisiimaktadir.

30 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni

anda % 10 oraninda degisseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve
yukimluliuklerden dogan net kur farki/zarari sonucu vergi 6ncesi ddnem net kar/zarart;

Déviz kuru Duyarlilik Analizi Tablosu

Cari Dénem
31.12.2018
Kar/Zarar
Yabanci

Yabanci paranin paranin deger

deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net yukimlilugu (1.607.748) 1.607.748
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) (1.607.748) 1.607.748
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yukumlalugi (15.958.754) 15.958.754
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (15.958.754) 15.958.754
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varhk/yukamluluga (53) 53
8-CHF riskinden korunan kisim (-) - -
9-CHF Net Etki (7+8) (53) 53
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yukamlalugi (13) 13
11-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
12-GBP Net Etki (10+11) (13) 13
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez) - -
TOPLAM (3+6+9+12) (17.566.568) 17.566.568
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Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Onceki Dénem

31.12.2017
Kar/Zarar
Yabanci

Yabanci paranin paranin deger

deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yiukimlaligi (1.130.759) 1.130.759
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) (1.130.759) 1.130.759
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net varlik/yikimliligi (10.729.550) 10.729.550
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (10.729.550) 10.729.550
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
7-GBP net varhk/yukumlulaga - -
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
9-GBP Net Etki (7+8) - -
TOPLAM (3+6+9) (11.860.309) 11.860.309
Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
31.12.2018 Ticari Alacaklar Diger alacaklar
iliskili taraf Diger taraf iligkili taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) - 3.452.023 21.890.143 -
-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal 3.452.023 21.890.143
varliklarin net defter degeri(2) - -

B.Kosullari yeniden gorisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi

gecmis veya deger diigiikliigiine ugramigs sayilacak finansal

varliklarin defter degeri(3) - - - -
C.Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin

net defter degeri (6) - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri(6) - - - -
-Vadesi gegmis (brut defter degeri) - 8.324.873 - -
-Deger dusuiklugu (-) - (8.324.873) - -

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmig kismi* - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
-Deger dusukluga (-) - - - -
-Net degerin teminat,vs ile glivence altina alinmig kismi* - - - -

E.Bilango disi kredi riski iceren unsurlar (5) - - - -
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Alacaklar
31.12.2017 Ticari Alacaklar Diger
alacaklar
iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) (1) 1.600.000 13.157.211 17.344.843 269.861

-Azami riskin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamisg finansal
varliklarin net defter degeri(2) 1.600.000 13.157.211 17.344.843 269.861

B.Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan,aksi takdirde vadesi

gegcmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri(3) - - - -
C.Vadesi gecmis ancak deger diistkliigline ugramamig varliklarin

net defter degeri (6) - - - -
-Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - -

D.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri(6) - - - -
-Vadesi gegmis (brit defter degeri) - 2.908.084 - 2.908.084
-Deger dusuklGgu (-) - (2.908.084) - (2.908.084)
-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmis kismi* - - - -
-Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -
-Deger dusukluga (-) - - - -

-Net degerin teminat,vs ile giivence altina alinmis kismi* - - - -

E.Bilango digi kredi riski iceren unsurlar (5) - - - -

31.12.2018 tarihi itibariyle vadesi gegmis ve deger diisiikligline ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir:
Alacaklar
31.12.2018
Supheli Alacak
Vadesi Gegmis Tutar Karsiliklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gegmis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegcmis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 8.324.872 (8.324.872)
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - -

Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - -

31.12. 2017 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ve deger diisiikliigiine ugramis finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir:

Alacaklar
31.12.2017
Supheli Alacak
Vadesi Gegmis Tutar Karsiliklar
Vadesi Uzerinden 1-30 giin gecmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay ge¢mis - -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay gecmis 2.908.084 (2.908.084)
Vadesi Uzerinden 1-5 yil gegmis 1.976.000 (1.976.000)

Vadesinden 5 yildan fazla ge¢mis - -

Teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - -
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Vadeler

Tiirev olmayan Finansal
Yiikimluliikler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukdmlultkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Vadeler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yuktmlultkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Vadeler

Tiirev olmayan Finansal
Yiikiimluliikler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yukimlultkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Vadeler

Banka kredileri vadeleri belli
Banka kredileri vadeleri belli degil
Finansal kiralama yuktmlultkleri
Ticari borglar

Diger borglar

Defter Degeri

148.121.724
4.646.356

45.341.906
312.516

Defter Degeri

148.121.724
4.646.356

45.341.906
312.516

Defter Degeri

101.140.589

9.111.113
36.732

Defter Degeri

101.140.589

9.111.113
36.732

31.12.2018

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikiglar
Toplami
(=1+11+11141V)

148.121.724
4.646.356

45.341.906
312.516

31.12.2018
Beklenen
Nakit Cikiglar
Toplami
(=1+11+111+1V)
148.121.724
4.646.356

45.341.906
312.516

31.12.2017

Sozlesme Uyarinca

Nakit Cikiglar
Toplami
(=1+11+111+1V)

101.140.589

9.111.113
36.732

31.12.2017
Beklenen
Nakit Cikiglar
Toplami
(=1+11+11141V)
101.140.589

9.111.113
36.732

3 Aydan Kisa
"

23.204.401
4.646.356

6.919.312
312.516

3 Aydan Kisa
U]

23.204.401

4.646.356

6.919.312
312.516

3 Aydan Kisa
U]

585.667

3.455.273
36.732

3 Aydan Kisa
n

585.667

3.455.273
36.732

3-12 Ay
Arasi

(m

28.646.913

38.422.594

3-12 Ay
Arasi

()
28.646.913

38.422.594

3-12 Ay
Arasi

(m

15.124.546

5.655.840

3-12 Ay
Arasi
()
15.124.546

5.655.840

1-5 Y1l Arasi
()

96.270.410

1-5 Y1l Arasi
(m)

96.270.410

1-5 Y1l Arasi
(m)

85.430.376

1-5 Yil Arasi
(m)

85.430.376

5 Yildan
Uzun
(1v)

14.467.200

5 Yildan
Uzun
(1v)
14.467.200

5 Yildan
Uzun
(1v)

5 Yildan
Uzun
(1v)

71



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
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NOT.39- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

31.12.2018 itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2017 bulunmamaktadir.)

NOT.40- FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR
VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

1 Ocak - 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolar gz éniine alindiginda, ge¢mis yil zararlarinin 93.204.633 TL ve 1 Ocak
- 31 Aralik 2018 hesap dénemi faaliyet sonuglari ile olusan donem zararinin ise 40.541.870 TL oldugu gorilmektedir.
Ayrica 31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Sirket’in kisa vadeli yukimliliklerinin toplam donen varliklarini 80.638.287 TL
tutarinda asiyor olmasina karsin; Sirket’ in sahibi oldugu Utopia World Hotel in turizm sezonu oda satis anlasmalarini
déviz cinsinden yapiyor olmasi, ayni sekilde konsolidasyon dahilindeki Isparta Elektrik Uretim A.S. nin sahibi oldugu
Cukurcayl HES ‘nde Uretilen elektrik enerjisinin devlet tesvikinden yararlanilarak YEKDEM kapsaminda 73 $/Mwh
olacak sekilde enerji piyasasina satiliyor olmasi, déviz kurlarindaki artisa dayali olarak yikselen bor¢lulugu yapilan
satislarin da doviz cinsinden olmasi sebebi ile otomatik olarak hedge etmektedir. Sirket yénetimi alinan ve alinacak
ilave 6nlem ve aksiyonlar dogrultusunda, Sirket’in faaliyetlerini slirdiirebilmesi konusunda herhangi bir problem ile
karsilasilacagini 6ngérmemektedir.

Sirket yonetiminin almis oldugu ve almayi planladigi 6nlem ve diizenlemelerin baslicalari sunlardir:

1- Daha o6nceki donemlerde oldugu gibi Sirketin uzun vadeli doviz cinsi kredi borcunu, tesvik ve destekler
kapsaminda disik faiz oranl turizm destek kredisi veren kurumlardan alinan kredilerle parga parca
yapilandirarak kredi faiz ytkinin azaltiimaya devam edilmesi.

2- Utopia World Hotel de enerji verimliligi kriterleri saglanarak Yesil Yildiz alinmis olup Yesil Yildiz Enerji
Desteginden faydalaniimistir.

3- Sosyal Medya ve Cagri Merkezi Yonetim sirketiyle anlasma yapilmis olup, yazili ve sosyal (facebook, twitter,
instagram, vs. ) tim mecralarda otelin reklam ve pazarlama faaliyetlerinin dogru hedef kitleye ulasmasi ve
daha yiksek yiizdeyle geri doniis alinmasi saglanmistir.

4- Sezonluk oda satislari icin gelistirilen stratejilerden olumlu sonuglar alinmis, doluluk oranlarinda artis
saglanmis olup s6z konusu uygulamalara devam edilmesi planlanmistir.

5- Otel’ in web sitesi glincel tasarim ve teknoloji anlayisi ile yenilenmis olup online rezervasyon ve satis sistemi
gelistirilerek dogrudan satislarin kolaylasmasi ve artirilmasi hedeflenmistir.

6- Anex Tur, Odeon, Kilit Global, Tez Tur vs. gibi tur operatorleri ile yurtici ve yurtdisi roadshow ve fuarlara
katilinmis olup tanitim standlari agiimistir.

7- Moskova da diizenlenen Tiirk Festivalinde katilimci olarak bulunulmustur.

8- Acente yoneticileri ve tur operatorleri icin yemekli temsil ve agirlama faaliyetlerinde bulunulmus olup
tanitim konserleri diizenlenmistir.

9- Rusya, Ukrayna, Kazakistan, iran ve Baltik Devletlerinde bilboardlara, otobiis, metro, troleybiis duraklarina
afis calismasi, otobis, dolmus ve binalara giydirme galismalari yapiimistir.

Uygulanan ve uygulanacak olan yukarida sayilan 6nlem ve dizenlemelerin Sirket performansina olumlu katkisi
olacagina ve bu onlemler dogrultusunda Sirket’in dngorilebilecek gelecegi icin faaliyetlerine devam edebilecegine
inanmaktadir.

Sirket yonetimi ayrica Sirkete yeni sermaye kaynagi olusturmak amaciyla 01.08.2018 tarihinde Sirket merkezinde
toplanarak Utopia World Otelin satisi, kiralanmasi veya yeni bir ortak alinmasi, sirket hisselerinin tamaminin satisini
da igeren farkl alternatiflerin degerlendirilmesi kararini almistir. Bu kararin kamuoyuna acgiklanmasi SPK Ozel
Durumlar Tebligi (11-15.1) 2.B6lim Madde 6 uyarinca ertelenmis ve kamuoyuna 16.11.2018 tarihinde agiklanmistir.
Ayni tarihte konuyla ilgili diger 6zel durum agiklamalari da yapilmistir. Daha sonra Sirket ile ATG Anex Tourism
Group’ un ilgili Sirketi Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S. ile 04.12.2018 tarihinde Utopia World Otelin “Satinalma
Opsiyonlu Kiralama On Sézlesmesi” imzalanmis ve kamuoyuna duyrulmustur. Bilanco tarihi itibariyle yapilan 6n
sozlesme geregi goriismeler devam etmek olup kiralama veya satis yoniinde nihai s6zlesme asamasina gecilmemistir.
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